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Ministère chorgé de
l'environnement

No 14734*03

Dote de réceplion
Cqdre réservé ò I'qulorllé envllonnemenlole

Dossier complel le : N" d'enregislremenl
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2.1 Personne physlque

Nom

2.2 Personne morole
Dénominotion ou roison sociole

Nom, prénom et quolité de lo penonne
hobilitée ò représenterlo penonne morole

Prénom

YRGB

Sébastien KUCH, gérant

Forme juridique SAs

Jolgnezò volre demonde l'onnete oblþotolrc n"l

RCS / SIRFT I 2 9 8 2 0 5 2 1 0 0 0
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No de colégorle et sous-colégorie Corocléristiques du proJel ou regord des seuils et crilères de lo cotégorie
p1éciser les éyenluelles rubriques issues d'ouhes nomenclolures (CPE, IOTA, elc.)

39 L'opération d'aménagement aura une emprise au sol au sens de I'article R.*420-1 du
code de I'urbanisme comprise entre 10 000 et 40 000 m'?.

Doivenl êlre onnexées ou présenl îormulaÍre les plèces énoncées à to rubrlque 8.1 du îormulølre
4.1 Nolure du prolel, y comprls les évenluels trovoux de démollllon
Le site, d'environ 3,4 ha, a accueilli, entre |954 et 2010, l'imprimerie ISTRA. Aujourd'hui, la cessation d'activité est toujours en
cours mais les bâtiments sont à I'abandon et le síte n'est plus occupé depuis 2010.
Le projet envisage la viabilisation des terrains de l'ancien site lSTRA, par la démolition des bâtiments existants, la création d'une
voirie circulante et de nouveaux espaces verts dans le cadre d'un permis d'aménager.

La loi n" 7lJ-17 du ó janvicr 1978 relativc à I'intìrnnatique. aux tìchicrs ct aux libcrrós s'appliquc aux dorrrrées nornirrativcs ponées clans cc
tìrrrnulailc. Ellc garantit un droil d'accès ct dc lcctilìcation pour ces donnécs auprùs tlu scrvicc destinataire.



du proJct ,irrà;,f.'1;;,¿Tf¡¡ili,'
Le projet visera à réhabiliter les terrains de l'ancien site industr¡el |5TRA.

Les bâtiments existants seront démolis et le site sera viabilisé par la mise en place d'une voirie circulante, de réseaux humides et
réseaux secs sur lesquels viendront s'insérer les futurs bâtiments.
La viabilisation des terrains intervient dans le cadre d'un permis d'aménager qui entraînera la création d'un total de 5 lots et d'un
parc public quitraversera le site.
Les lots occuperont un total d'environ 21 960 m2 et la futur voirie fera environ 2 550 m2.

Le parc public aura une surface d'environ 1'l '197 m'. Cette surface inclue celle des noues d'infiltration des différents lots. La

surface du parc en dehors des lots est d'environ 9 347 m2.

En phase travaux le projet entraînera la démolition des bâtiments existants, la mise en æuvre de la nouvelle voirie et la mise en
place des nouveaux réseaux humides et secs.

Les travaux seront découpés en plusieurs phases :

Une première phase comprend les travaux de désamiantage, démolition des bâtiments existants et de dépollution du site.

Une seconde phase consistera en la réalisation de la viabilisation primaire du site comprenant les terrassements (mouvements de
n, déblais, remblais, structures de voiries) et la pose de réseaux. Une partie des arbres seront abattus, mais de nouveaux

seront plantés dans le parc. Les arbres présentant un intérêt pour la biodiversité seront conservés.

Suite å la construction de la majorité des lots, des travaux viendront achever I'aménagement des futurs espaces publics : pose

des délimitations, des revêtements finaux, des candélabres, et finalisation des espaces verts.
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Les terrains seront découpés en 5 lots destinés à un usage mixte entre logements et services. Conformément au règlement du
PLU de I'Eurométropole de Strasbourg, Entre 20 et23cr6 de la surface de chaque lots sera convertie en espace vert. De plus, un
parc publíc de 1,1 ha, traversant le site, sera créé.
Le projet prévoit aussi la mise en place de places de stationnements et d'une voie publique circulable en sens unique.
Tous les bâtiments seront réalisés sur un niveau de sous-sol dédié au stationnement.
8 places de parking sont prévues en aérien.
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Le projet est soumis à permis d'aménager et permis de démolir.

Grondeurs
Terrain d'assiette total
Surface terrain lot 1

Surface terrain lot 2
Surface terrain lot 3
Surface terrain lot 4
Surface terrain lot 5
Surface parc public (noues incluses)
Surface voirie publique

environ 4766m2
environ 3452m2
environ 4 086 m2

environ 5452m2
environ 4204m2
environ 11197 m2

environ 2 550 m2
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2 avenue de la 2ème
67300 Schiltigheim

Pour I'oulre-mer, voir nolice explicolive
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En zone de montogne ? ! E

Dons une zone cowerfe
þor un onêté de
prolection de biotope ?

n tr

n E

Dons un porc notionol, un
porc nolurel morin, une
réserve noturelle
(nolionole ou régionole),
une zone de conservotion
holieutique ou un porc
noturel régionol ?

E

La commune Oe sLFllL l l('FlEiM est couvene par le Plan oe Preventron du Ëruft dans
l'Environnement (PPBE) de la Communauté Urbaine de Strasbourg. (Cf annexe).

Dons un bien inscrit ou
polrimoine mondiol ou so
zone tompon, un
monument hislorique ou
ses obords ou un site
potdmoniol remorquoble ?

! E

E
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Dons une commune
couverte por un plon de
prévenlion des risques
noturels prévisibles (PPRN)

ou por un plon de
prévenlion des risques
lechnologiques (PPRT) ?

Si oui. est-il prescril ou
opprouvé ?

Dons un sile inscrit ?

tr

E

!

L'Eurométropole de Strasbourg fait ltobjet d'un Plan de prévention des risques
inondation qui inclue la ville de Schiltigheim. Celui-cia été approuvé le 20 avril2018.
La ville de Schiltigheim ne fait pas I'objet d'un plan de prévention des risques
technogiques.

Le site d'étude est recensé dañs llbasedé clohñéès BASIAS (A156704473').

Des investigations sur les sols, les eaux souterraines, les gaz du sol et I'air ambiant ont
été réalisées par ANTEA en 2005, BURGEAP en 2013 et ARCHIMED Environnement en

V 2017. Les rapports sont disponibles en annexe. Les investigations ont révélés un

- impact par des HCT, des HAP/BTEX et des COHV. Suite au résultats, une évaluation
guantitative des risques sanitaires a été réalisée.
lL'EQRS, rédigée par ARCHIMED Environnement est disponible en annexe.
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Dons une zone de
réportition des eoux ?

D'un site clossé ?
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6.1 Le projet envlsogé esl-ll susceollble d'ovolr les lncldences nolobles sulvonles ?
Veuillez compléter le lobleou suivont :

Incldences polenllelles

t-ildes
lèvements

eou ?

oui, dons quel
eu?

mpliquero-tìl des
/ ou des

odificolions
des

osses d'eou
2

excédentoire
molérioux ?

déficitoire en
2

oui, utilisel-illes
noturelles tr

sol ou du sous-
2

ilsusceptible
enìroîner des

ons, des
dotions, des

tions de lo
ersité

foune,
hqbitots

ontinuités
ues ?

Milieu nolurel
le projet est situé

ou ò proximilé
un site Noturo

est-il
eptible d'ovoir

impocl sur un
bitot / une

ce inscrit(e) ou
uloire Stondord

De quelle nolure ? De quelle lmporlonce ?
Appréciez sommoiremenl llmpocl potentlel

Un diagnostic déchets avant démolition a été réalisé par ARCHIMED

Environnement en 2018 en vue des travaux de démolition des bâtiments (cf

annexe).
Ce diagnostic a permis d'estimer les quantités de déchets générés par les

travaux de démolition. On retrouve des déchets inertes (environ 31 51 0

tonnes), des déchets non-dangereux (environ 8 577 tonnes) et des déchets
dangereux (environ 255 tonnes).
Ceux-ci seront évacués dans des centres adéquats ou seront utilisés comme
matériaux de remblaiement, en fonction de leur type.

Une étude faune flore habitat a été réalisé par ARCHIMED Environnement en
2018 (cf annexe). Les impacts du projet sont considérés comme faible, sous
réserve de respecter les mesures suivantes :

- Ne pas abattre les arbres entre le 15 mars et le 31 juillet afin de respecter la
période de nidification des oiseaux;
- Certains arbres devront être conservés car ils contiennent des gîtes pour les

chauves-souris;
- Ne pas réaliser de travaux de nuit afin de ne pas impacter les chauves-souris
Ces mesures sont présentées plus en détail en annexe.

onNOui

Ressources

trn

e Données du site ?
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Esl-il susceptible
d'ovoir des
Ìncidences sur les
cutres zones ò
;ensibililé porticulière
ånumérées ou 5.2 dr,
crésent formuloire ?

tr

:ngendre-t-illo
:onsommolion
C'espoces noturels,
rgricoles, forestiers,
norilimes ?

E

Le srre esr rmpermeaoilrse a y) To et es[ aujouro'nut en fncne.

n tr

! a

D'après le PPRí de I'Eurométropole de Strasbourg, le site est en zone de
remonté de nappe non débordante. La cote des plus hautes eaux à prendre
en compte est de 136.00 m lGN69. La cote supérieure du plancher du premier
niveau des båtiments doit être fixée à un niveau supérieur ou égale å la CPHE
augmentée d'une revanche de 0,50 m, dans la limite de la cote du terrain
augmentée de 0,30 m.
Le niveau des rez de chaussé seront compris entre 143,90 et 144,30 m IGNó9,
ce qui respecte bien les prescriptions du PPR|.

tr

Une Êvaluation Quantitative des Risques Sanitaires (EQRS) a été réalisée par
ARCHIMED Environnement en 2017 (cf annexes).
D'après les résultats des calculs de risques, les terrains du site ISTRA sont
compatibles avec les usages prévus.
Aucun usage sensible n'est prévu et tout usage de la nappe pour de
I'alimentation ou de I'arrosage est à proscrire.
Au vu de l'état des terrains, ARCHIMED Environnement énonce aussi un
certa¡ns nombres de recommandations quisont détaillées en annexe.

Engendreì-ildes
Céplocements/des
lrofics

E !

Une étude de trafic a été réalisée par RR&A en 2017 (cf annexes).
Le projet aura un impact modéré sur les rues existantes. Cependant au vu du
trafic existant rue du général de Gaulle il semble nécessaire de proposer des
mesures de régulation.
Les mesures proposées pour réguler le trafic sont détaillées en annexe dans
l'étude de trafic.

Nul¡onccs

ist-ilsource de
¡ruit ?
isl-ilconcerné por
Jes nuisonces
;onores ?

!
¡

E

tr

Le projet sera source de bruit uniquement en phase chantier. Tout sera mis en
æuvre pour limiter ces nuisances :

- la vitesse de circulation des engins sera limitée,
- le cheminement des camions et engins sera canalisé,
- les horaires de chantier seront compatibles avec I'activité de
I'environnement.

4tL



Engendre-t-il des
cdeurs ?
Esl-ilconcerné por
Ces nuisonces
clfoctives ?

tr

n
B

tr

Engendrel-ildes
vibrolions ?

Est-il concerné por
Ces vibrolions ?

n tr

E

.ingendrel-il des
åmissions lumineuses
7

isl-ilconcerné por
Ces émissions
umineuses ?

E !

Les éventuels locaux professionnels respecteront I'arrêté du 25 lO1 /201 3
relatif à l'éclairage nocturne des bâtiments non résidentiels afin de limiter les
nuisances lumineuses et les consommations d'énergie.
Emissions lumineuses urbaines (éclairages de voiries).

tr

re projer a Ìalt r'oojer o'une eruoe oe ra quarlte oe l'arr par re oureau d'etude
Air & D en 2019, disponible en annexe.
Au vu des résultats des modélisations de l'étude, l'étude recommande la
imitation de l'utilisation des matériaux émetteurs de composés organiques
rolatiles en ambiance intérieure du bâti. ll recommande aussique les niveaux
ies RDC des habitations et commerces soient traités en vent¡lat¡on double
llux et les parkings devront respecter une ventilation naturelle de 50%.

E n

Les eaux pluviales seront, dans la mesure du possable ¡nfiltrées à la parcelle.
En cas d'impossibilité technique, elles seront rejetées dans le réseau existant
après consultation du concessionnaire. Le projet étant supérieur à t ha, celui-
ci est soumis à déclaration au titre de la loi sur l'eau pour la rubrique 2.1.5.0.
Un dossier de loi sur l'eau, réalisé par le cabinet LOLLIER, est en cours et
présentera les mesures de gestions des eaux pluviales.
La validation du dossier de loi sur I'eau par les services de l'État est obligatoire
pour démarrer les travaux.

E

u

Le projet produ¡ra des déchets un¡guement en phase chantaer. Le stocl€ge
des déchets tout au long du chantier sera organisé de façon å séparer les

matériaux selon leur dest¡nation finale. Dans tous les cas la valorisation sera
privilégiée. Le maitre d'ouvrage veillera à ce que:
- Les sociétés assurant le transport des déchets disposent d'une déclaration
préfectorale valide,
-Les sociétés assurant le traitement des déchets dísposent des autorisations
ou agréments nécessaires.
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ó.4 Descilpllon, le cos échéonl, des mesures el des coroctérlsllques du projet destlnées à éviter ou rédulre les eflels
négotlfs nolobles du prolet sur l'envlronnemenl ou lo sonté humolne (pour plus de préclslon, ll vous esl posslble de Jolndre
une onnexe lroilonl de ces éléments) :

Les enjeux du projet portant sur plusieurs thèmes et étant assez nombreux (pollution des sols, biodiversité, trafic, qualité de l'air
et gestion des eaux pluviales), la description des mesures et des caractéristiques du projet destiner à éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur l'environnement ou la santé humaine sont traités dans un document en annexe.

il[ftEEITtrFñ
Au regord du formuloire rempli, estimez-vous qu'il esl nécessoire que volre projet fosse I'objel d'une évoluotion
environnementole ou qu'il devroit en êfre dispensé ? Expliquez pourquoi.
Compte tenu du contexte environnemental, les enjeux principaux du site portent sur la pollution des sols, la qualité de I'air, le
trafic, la gestion des eaux pluviales et de la biodiversité.
Chaque problématique a fait I'objet d'une étude spécifique et des mesures de gestion proportionnées ont été proposées pour les
intégrer au mieux au projet.
Ces enjeux ayant été identifiés et intégrés au projet, la nécessité d'une évaluation environnementale ne paraît donc pas justifiée.

f.7],+rT-Fl

8.1 Annexes obllgololres

Objet

I
Document CERFA n"14734 inÌitulé rtinformolions nominolives relotives ou moître d'ouvroge ou pétitionnoirel -
non publlé;

K

2
Un plon de situotion ou 1/25 000 ou, ò défout, Ò une échelle comprise entre ì/ló 000 et l/64 000 (ll peut s'ogir
d'extroits corlogrophiques du documenl d'urbonisme s'il existe) ;

IX

3
Au minimum, 2 photogrophies dotées de lo zone d'implonlotion, ovec une locolisotion corlogrophique des prises
de vue, I'une devont permetlre de situer le projet dons I'environnement proche el I'outre de le situer dons le
poysoge lointoin ;

K

4
Un plon du projet ou, pour les lrovoux, ouvroges ou oménogements visés oux cotégories 5o o),6oo) , b) et c),
7"o), b),9"o), b), c), d),l)",lloo), b), 12", 13", 22", 32, 3Bo ; 43" a) ef b) de l'onnexe o I'orticle R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de trocé ou une enveloppe de irocé ;

K

5

Souf pour les trovoux, ouvroges ou oménogements visés oux 5" o),6"o), b) et c),7" o), b),9"o), b), c), d),
l0",ll"o), b). l2', 13",22",32,3Bo;43" o) et b) de l'onnexe òt'orlicle R. 122-2 du code de I'environnemenl:
plon des obords du projet (ì00 mètres ou minimum) pouvont prendre lo forme de photos oériennes dotées et
complétées si nécessoire selon les évolutions récentes, ò une échelle comprise enlre I /20O0 et l/5 000. Ce plon
devro préciser l'offeciotion des constructions et terroins ovoisincnis oinsi que les conoux, plons d'eou et cours
d'eou;

K

ó
Si le projet est silué dons un site Noturo 2000, un plon de situotion détoillé du projet por ropport ò ce site. Dons les
outres cos, une corte permettont de locoliser le projel por ropport oux sites Noturo 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'ovoir des effels.
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u ns ronneme e commu u pa
iche d'information des risques de la ville de Schiltigheim, partie 5.1

de zonage du PPRI de I'Eurométropole de Strasbourg au niveau de la ville de Schiltigheim, partie 5.1

nostic de sol par ANTEA, partie 6.1.
'étude historique et documentaire, par BURGEAP, partie 6.1

uation quantitative des risques sanitaires, par ARCHIMED Environnement, partie 6.1.
déchet avant démolition par ARCHIMED Environnement, partie 6.1

fa une-fl ore-habitat par ARCHIMED Environnement, partie 6.1 .

de la qualité de I'air, par AIR&D, partie 6.1.
an du réseau d'assainissement projeté, par LOLLIER, part¡e 6.1

annexes de plan du permis d'aménager, par TOA Architectes, partie 6.1.
e de trafic par RR&A, partie 6.'1.
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