E ] Demande d’examen au cas par cas préalable
. a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale
Liberté + Egalité = Fraternité . .

REPUBLIQUE FRANGAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734%03

Ministére chargé de
l'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire aftentivement la nofice explicative

Cadre réservé a l'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d’enregistrement :

16 0CT 201/ 16 0CT 2017 FoLLATPOAG 5

1. Intitulé du projet

MANUFACTURE DES TABACS DE STRASBOURG

2. Identification du (ou des) maitre(s) d'ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom
2.2 Personne morale
Dénomination ou raison socicle Société d'Aménagement et d'Equipement de |a Région de Strasbourg

Nom, prénom et qudlité de la personne
habiitée & représenter la personne morale  Fullenwarth Eric Directeur Général

res/siker [ 5] 7[s[s[o]s]e[8][7[0]0o]o]5]8] Formejuidique SAEM

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, efc.)
39 Travaux donnant lieu a plusieurs permis de construire dans le cadre d'une opération
globale de réhabilitation de la Manufacture des Tabacs de Strasbourg développant
une superficie de 21 000 m2 SP et dont le terrain d'assiette est inférieur a 5 hectares.

N° de catégorie et sous-catégorie

4, Caractéristiques générales du projet

Doivent éfre annexées au présent formulaire les piéces énoncées & la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

Suite a la cessation d'activité de la Manufacture des Tabacs, transformation des batiments pour y abriter une vocation
d'enseignement et de recherche, d’hébergement touristique pour jeunes, d'accompagnement a I'entrepreneuriat, ainsi que de
marché agricole et de restauration.

Les batiments étant inscrits aux Monuments Historiques depuis décembre 2016, seules des démolitions de garages et locaux
techniques sont prévus.

En sus de la rénovation des batiments existants sera construit une halle technologique d'environ 700m2, pour une activité de
recherche en écoulement de fluides.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet

Créer un éco-systéme innovant et créatif centré sur la jeunesse et I'expérimentation, ouvert sur le quartier et sur la ville.

Deux volontés fortes guident les partenaires du projet :
- Conserver a la Manufacture des Tabacs sa spécificité en ancrant sa reconversion en continuité de son identité singuliére : mise
en valeur du patrimoine industriel du site, filiation avec I'identité manufacturiére du lieu en conservant de I'activité économique

et des ateliers... ;

« Faire de la Manufacture des Tabacs un lieu tourné vers la jeunesse, foisonnant, multiple, ouvert sur la ville, contribuant a la fois
au rayonnement de I'agglomération et a la vie de quartier.

La Manufacture des Tabacs accueillera ainsi

- le Pole Géosciences, Eau, Environnement et Ingénierie (MO Université de Strasbourg)

- une partie de la Haute Ecole des Arts du Rhin (MO Ville de Strasbourg) qui conféreront au site une tonalité « arts et sciences »;
- un hostel (auberge de jeunesse) de 266 lits (MO SERS)

- des locaux pour start up incubées, puis accompagnées (MO SERS)

- un marché de producteurs et des restaurants (MO SERS)

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase travaux

Les volumes des batiments existants seront trés peu impactés, puisque les facades, toitures et partiellement la structure sont
protégés au titre des Monuments Historiques.

Dans la cour arriére, des garages et appentis seront démolis, pour laisser la place a une halle des technologies (batiment semi
enterré d'une hauteur n'excédant par la hauteur du RdC de la Manufacture des Tabacs.

Le mur longeant la rue de la Manufacture sera démoli, et I'espace public sera élargi jusqu'a la facade du batiment protégé.

Les travaux extérieurs consisteront en la remise a neuf des toitures, des menuiseries extérieures, des enduits et réparation des
appareillages en grés dégradés,

Les travaux intérieurs concerneront les lots techniques et de parachévement, pour pouvoir accueillir les fonctions décrites en 4.2.
Ponctuellement des reprises de structure sont prévues, pour pouvoir aménager 2 amphithéatres de 160 places pour les besoins
de I'Université.

Les travaux se dérouleront prévisionnellement entre le 4éme trimestre 2018 et la fin 2021.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Le site, dans sa nouvelle configuration, sera composé de différents établissements recevant du public et sera donc largement

ouvert sur son quartier.

Il s'inscrira dans un contexte urbain en recomposition, avec la piétonnisation du quai des Bateliers et de la rue Munch.

A l'exception des dessertes a vocation logistique, la circulation se fera principalement a pied et en cycles.

Pour les besoins de stationnement en voitures, la SERS a acquis 40 places dans le sous sol du batiment autrefois occupé par
France Telecom, dans la rue Fritz Kiener voisine.

A noter qu'un étude de s(reté urbaine est en cours, sous I'égide de |'Université de Strasbourg, dans la mesure ol son projet de
pble G2El entre dans le cadre réglementaire y afférant.
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Différents Permis de Construire seront délivrés sur la parcelle 1 section 30, sise 7, rue de la Krutenau a Strasbourg

Grandeurs caractéristiques . B ] Valeur(s)
Superficie de la parcelle: 14.820m2 9,5 M€ HT valeur actuelle

|Surface batie: 21.500m2

dont destinés a I'Université: 10.000m2 + 700m2 construction neuve
ala H.EAR. (Ville de Strasbourg): 4.000m2
a I'Hostel: 3.000m2
aux start up: 2.500m2 environ 50M€ HT valeur apres
aux marchés et restaurants: 2.000m2 travaux

7, rue de la Krutenau
67000 STRASBOURG

Université: 10.000m2 + 700m2 construction neuve
H.E.A.R. (Ville de Strasbourg): 4.000m2

Hostel: 3.000m2

Bureaux pour start up: 2.500m2

Marchés et restaurants: 2.000m?2

A ce stade, aucun PC n'a été sollicité (prévision: pour I'Hostel 12/2017 et
pour |'Université 01/2018)

Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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En zone de montagne ? ]
| [

[]

[]

]

[]

[]

4/11



echnologiques (PPRT) ?
Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un site inscrit ?
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6. Caracteristiques de l'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations
disponibles
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Est-il susceptible .
d'avoir des

ncidences sur les
autres zones & []

ilité particuliere

consommation
espaces naturels,
lagricoles, forestiers,
maritimes ?

puT

Sismicité de niveau 3

B

X
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Engendre-tl des
jodeurs ? Ll
Est-il concemé par
des nuisances
olfactives ? [
[Engendre-t-il des X
vibrations ? D
Est-il concerné par
des vibrations ? []
Raccordement au réseau de chaleur urbain de I'Esplanade

Raccordement au réseau d'assainissement de 'Eurométropole
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe traitant de ces éléments) :

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'll est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en éfre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet de reconversion de la Manufacture ne génére pas d'impact environnemental nouveau, dans la mesure ou les surfaces
nouvelles ne représentent que 3% des surfaces existantes, qu'il n'y a pas d'étanchéification supplémentaire du sol, et une
minoration des rejets dans I'environnement (raccordement au réseau de chauffage urbain en remplacement d'une chaufferie
fuel).Les végétaux remarquables présents sur site (hétre rouge et magnolias) seront préservés.

De plus, de part le caractére patrimonial des batiments, les permis seront soumis a I'avis de I'Architecte des Batiments de France
avec lequel un travail approfondi a été entrepris et qui a établi un Cahier de prescriptions architecturales, patrimoniales et
urbaines.

Pour ces motifs, une dispense d'évaluation semble pertinente.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
1 Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;
2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir

d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et ¢),
4(7°a), b), 9°a), b), c). d),10°11%), b), 12°, 13° 22° 32, 38°; 43° @) ef b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6%, b) et ¢, 7° a), b), 9°al, b), ¢/, d],
10°11°q), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b} de I'annexe a l'arficle R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser l'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
deau;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
4 | autfres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est |:|
susceptible d'avoir des effets.

K| MO

K

L]

10/11



9. Engagement et signature

Strasbourg le, 25septembre 2017

Pour la Société d'’Aména
gement et d'Equi
& dela égion e Shnchi rgqu'Dement
mA® Le NjrecteurGanéral
m

L
L.

Eric FULLENWARTH
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