, Demande d'examen au cas par cas préalable @
>, & la réalisation d'une étude d’'impact

Liberté « Egalité « Fraternité

Z ; ; : N® 1473402
REPUBLIQUE FRANCAISE Article R. 122-3 du code de I'environnement

Minister & chargé Ce formulaire n’est pas applicable aux installations classées pour la protection

de l'environnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de I'autorité administrative de I'Etat
compétente en matiére d'environnement

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicafive

Cadre réservé a 'administration
Date de réceioiirﬂ\‘!5 Dossier compiet le N¢ d'enregistrernent

TokZISPoo 39

; ' 1. Infitulé du projet '

Lotissement Domaine Saint Gérard, route de Wintershouse a HAGUENAU

2. Idenfification du maiire d'ouvrage ou du pétitionnaire

2.1 Personne physique L
Nom  Prénom

2.2 Personne morale
Denom?ncmon ou ro;son sociale Association Immcbiliére de Haguenau

Nom prenom et quolrle de la persorine Michel HEINRICH
hoblrrfee & représenter la personne moidle

RCS/SIRET 5 13| 9.6 2 4 98 00 01 2 Forme juridigue 6820

A
B

sy

N° de rubrlque et sous rubrlque 1 Caractéristiques du projet au regard des seﬁifs ef critéres de la rubrique

= e e

“|Aménagement d'un lotissement de surface plancher supérieure a
10 000 m? et inférieur a 40 000 m?.

33

Doivent éfre annexees au présent form lai e,!gs pjéc.je_s énoncées ala rubﬂque 8.1 du_formulaire
4.1 Nature du projet v ( : o ’ ‘
Le projet prévoit I amenagement d'un Iotlssement de 6 lots destlnes a Ia construction de batiments

collectifs et de maisons en bande sur I'ancien domaine de la Maison Saint-Gérard.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative a linformatique, cux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire
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4.2 Objectifs du projet

Le projet permettra I'aménagement de 6 lots destinés a la construction de logements collectifs et de
maisons en bandes.

Les constructions projetées permettront la creation d'environ 150 logements dont 125 logements en
batiments collectifs et 25 en maisons en bande.

4.3 Decrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de rédlisation

La totalité des batiments préexistants sur le site seront démolis, un permis de démolir a été accordé
le 27/07/2015 (PD 067180 15M0006).

Le projet sera réalisé en deux tranches. Une premiére tranche de viabilisation primaire (mise en

place de I'ensemble des réseaux et d'une voirie provisoire) et une seconde tranche de viabilisation
définitive (réalisation de la voirie définitive).

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Le projet sera constitué de logements collectifs et individuels en accession ou location.
L'acces se fera en sens unique depuis la route de Wintershouse vers le chemin des Friches.
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de l'autorité administrative de I'tfat compétenie en matiére d'environnement devra éfre jeinte qu(x)
dossier(s} d'autonsafion(s).

Permis d'aménager - PA 067 180 15 M0002

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'avtorisation ce formulaire est rempli

Demande de permis d'aménager.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et supefficie globale (assiette) de l'opération - préciser les unités de mesure utilisees

— — o —_— e m—

Grandeurs caractéristiques | Valeur
‘ i
1 -
Surface fonciére 13 858 m?
Surface Plancher du projet 11 550 m?
4.4 Localisation du projet
Adresse et commune(s) . £ ) 7 o 4g' 13" 02 048 ' 26 v
d'implantation _ - Coordonnées qeograph_iq_ues Lo?g. L0258 i _0_ _ Lat. _4_8 - g _2}75:717

11 Route de Wintershouse f
67 500 HAGUENAU Point de depart : long. __ °__"__"__lat__°__'__"_

Point d'arrivée long. __° ) " Lat. ° ' "

Pour les rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, 18°, 28°a) et b), 32°: 41° et 42°:

Communes fraversees !

X
4.7 $'agit-il d'vne modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Ovi Non
4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une étude d'impact ? Oui Non
4.7.2 Si oui, & quelle date a-t-il été autorisé ?
X

4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de travaux ? Oui Non

Si oui, de quels projets se compose le programme ?

' Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

5.1 Occupation des sols
Quel est l'usage actuel des sols sur le lieu de votre projet ?

Le site était occupé par la maison Saint-Gérard qui y avait une activité d'hébergement
(60 chambres pour 105 lits) et de centre de conférences (jusqu'a 120 personnes).

Existe-t-l un ou piusieurs documents d'urbanisme (ensembie des documents durbanisme KB
concemeés) réglementant l'occupation des sols sur le lieu/trace de votre projet ? o Non
doil s e Plan Local d'Urbanisme de Haguenau
i oui, intitule et date ,
:éfisez ’ef QU ie? oe o Modifié le 22/09/2014
reglements applicables & cgi i
,ngone du projet Modification n°1
Pour les rubriques 33° a 37°, le cu les documents ont-ils fait obijet d'une évaluation
. Oui X Non

enwronnementale 7

5. 2 Enjeux enwronnementuux dans la zone d'implantation envisqgée .
' Complefez le tableau suivant, par tous moyens ufiles, nm‘cmmenf a partir des |nfon"nchons drspombles sur le site internet

hittp//www. developpement-durable gouy fr/etude-mpact

Le projet se situe-t-il : Oui Non '1’5}51' lequel/laquelle ?

dans une zone naturelle
d'intérét écologique, Voir plan en annexe.
faunistique et floristique de | H
type |- ou.:ll {ZNIEFF] ou !
couverte par un anéte de |
protection de biatope ? |

en zcne de montagne 7 ]| K]

sur  le  teritoire d'une | ] X
commurnie litorale ? ‘

dans un parc national, un
parc  naivrel marn,  une .
réserve naturelle (régionale | [
ou nationale] ou un parc |
naturel régional ? ! |

sur un terntoire couvert par
un plan de préevention du
bruit. arété ou le cas [] | [X] |
echéant, en cours |
d'elaboration ? i
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dans une ¢ire de mise en |
valeur de |'architecture et

'UNESCO ?

1 du patrimoine ou une zone \
de protfection du patrimoine | 0 f
architectural, urbain et . 1
paysager ? ‘

i |
dans une zone B ‘
humide ayant  fait  lobjet: [ ] | x! !
d'une délimitation ? -

b e SN S |
dans une commune ; 1 : _ 1
couverte par un plan de! ' Le site n'est pas en zone inondable.
p"iver;“'o?, p S:‘S gsques Le site est classé en 3 pour le risque sismique.
naturels prévisibles ou par un - :

?plan de p[evennon des D | Arrete prefectoral dU 03/02/2006
fiigissicchnolodiques ¢ - | ' Voir fiche information et carte en annexe.
si oul, estil prescrit ou 1 J
approuvé ? it 5
dans un site ou sur des sols e
polivés ? U

| |

|
dans une zone de repartition ;
des equx ? u X

ldans un pérmeétre de
profection rapprochee dun
coptage deau desting & | [
fakmentahon humaine ? i

|
dans un site inscrit  ou
; | X

classé ? i O]
i
I

' Le projet se situe-t-il, dans ou : 3 _

| & proximité - = ~ Oui Non ; Lequel et a quelle distance ?

!

d'un site Natura 2000 ? | & Vil envannexs

z : S
d'un monument historique
ou dun site classé au 0 %
patrimoine mondial  de -
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4. Caraciérisfiques de limpact potentiel du projet sur l'environnement et la santé humaine

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences suivantes ?
Veuilllez compléter le tableau suivant :

De quelie nature ? De quelle importance ?

PanininssidelienviiodUaiE S S| SEhan Appréciez sommairement limpact potentiel

“engendre-1-il des
prélévements []
‘deau? |

H

impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications u
prévisibles des
masses deau

. souterraines ?

Ressburces ] ‘ ';"'— L. = : .
| Une étude sera réalisée pour minimiser les déblais, en cas
d'excédents, ils seront évacuées vers des stations de

: , recyclages.
est-il excédeniaire |
en matériaux ? i L

est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-it les O | x]
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ? :

Milieu estil susceptible ’7

naturel d'entrainer des
perturbations, des
degradations, des
destructions de la
biodiversité ] O
existante : faune,
flore, habitats,

' Voir le relevé de la végétation existante en annexe.

continuités 1
_ecologiques ? . :

est-il susceptible HERER

d'avoir des :

incidences sur les ‘
zones & sensibilité {
particuliere |
énumerees au 5.2 du |
présent formulaire ? |
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 Engendre-t-il la
consommation i
despaces nafurels,
agricoles, forestiers,

'mantimes ?

Est-il concerne par
des risques :
technologigues ?

. U -
i ‘B_Isc;fes Est-il cencerné par
des risques naturels ? |
nuisances e

Engendre-t-il des
risgues sanitaires ?

| Estil concemné par
des risques ;
sanhitaires ?

de ‘
voisinage  Est-il source de
bruit ?

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

0

' Commodités § A
[]
L]

i Le projet sera source de bruit uniguement en phase chantier. Les bruils générés par le chanlier seront
'essentiellement dus :

- & la circulation routiére des poids lourds et engins de chantier,

IE i~ aux opérations de construclion des baliments, el en particulier au montage de la structure,

- aux operations de décapage et de creusement du sol pour nivellement avant mise en place des enrabés de voirie,
Tout sera mis en ceuvre pour limiter ces nuisances :

|- la vitesse de circulation des engins sera limilée,

(5]

- le cheminement des camions et engins sera canalisé,
- les horaires de chanlier seront compatibles avec I'activilé de I'environnement,
- les engins de chantiers seront conformes aux exigences réglementaires en terme de niveau sonore.

Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-l concerné par
des huisances
olfactives ?

‘Engendre-+il des
vibrations ?

Est-il concerne par
des vibrations ?

O

=X

5
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Pollutions

i Patrimoine /
Cadre de

| vie /

| Population

Engendre-i-il des

emissions iumineuses ? |

Est-il concerné par
des emissions
lumineuses ?

- Engendre-i-ii des
rejets polluants dans
air ?

Engendre-t-it des

 Emissions lumineuses urbaines (éclairages de voiries).

rejefs hydrauliques ? |

Si oul, dans quel
milieu ?

Engendie-t-il la
production ;
d'effluents ou de
déchets non
dangereux, inertes,
dangereux ?

Est-il susceptible de

porter atteinte au
 patrimoine

architectural,
culturel,
archéologique et
paysager 7

Engendre-1-il des
moaodifications surles
activites humaines

~|agricuiture,

sylviculiure
urbanisme /
arnénagements) ?

- Eaux pluviales : infiltration

| Eaux sanitaires : raccordement sur le réseau de la
commune de HAGUENAU
Voir le dossier de loi sur I'eau en annexe.

|

|

. Le projet produira des déchets inertes uniquement en phase

i chantier. Le stockage des déchets tout au long du chantier sera
' organisé de fagon a séparer les matériaux selon leur destination
| finale.

' Dans tous les cas la valorisation sera privilégiée.

| Le maitre d'ouvrage veillera a ce que :

| - Les sociétés assurant le transport des déchets disposent d'une
| déclaration préfectorale valide,

| - Les sociétés assurant le traitement des déchets disposent des
| autorisations ou agréments nécessaires,

| - La réutilisation des déblais sur le site sera privilégiée.

' Réhabilitation du site de la Maison Saint Gérard

' (hébergement de 105 lits et centre de conférences 120
personnes) en un lotissement de 6 lots pour environ 150
logements.
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4.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'avtres projets connus ?

X
Ovi Non Si oul, décrivez lesquelles ©

Le réeaménagement du site de la maison Saint-Gérard va créer environ 150 logements.

Ce projet sera susceptible d'impacter la circulation de la route de Wintershouse et

du chemin des friches. Un élargissement du chemin des friches va étre réalisé pour pouvoir intégrer
les flux supplémentaires dus au projet. Un comptage du trafic a été realisé (cf plan en annexe).

8.3 _Lés incldencés_du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiere ?
A X L4 i
Oui Non Si oui, decrivez lesquels ©

St | . Auto-évaluation (facultafif)
Au regard du formulaire rempli, esfimez-vous qu'ii est nécessaire que volre projet fasse 'objet dune étude dimpact ou
qu'l devrait en étre dispen_sé_? Expliguez pourquoi.

Compte tenu du contexte urbain, les enjeux environnementaux sont faibles. lls ont été identifiés et
maitrisés, la nécessité d'une étude d'impact sur I'environnement ne parait pas justifiée.

Le projet ne modifie pas la destination de la parcelle qui était déja aménagée. En effet la parcelle
accueillait un lieu d'hébergement de 105 lits et un centre de conférence de 120 personnes, le
lotissement projeté permettra la création de 150 logements environ.

Le projet sera raccordé sur le réseau d'assainissement de la ville de HAGUENAU.
Aucune activité polluante ne prendra place sur le site.
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8.1 Annexes obligatoires

1

Objet

L'annexe n°! intifulée « Informations nominatives relatives ou maftre d'ouvrage ou petitionnaire » - non publiée

Un plon de situation au 1/25 006 ou. a defaut, G une échelle comptise entre 1/16 000 et 1764 000 (Il peut s'aghr
d'exiraits carfogranhigues du document d'urbanisme st existe) |

Ay minimurn, 2 pholographies datées de la zone d'implaniation, avec une localisation cartographique des prises
de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans 'environnement proche et 'autre de le situer dans le
paysage iointain ;

Un plan du projet ou. pour les fravaux, ouvidges ou amenagements visés aux rubrigues 5° ), 6° b) et dj, 8° 1C°
182 2R° al ef b), 32° 41° et 42° un projet de racé ou une enveloppe de frace |

sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) ef d), 8° 10° 18° 28°aq) et b),
32¢, 41° et 42° : plon des abords du projet {100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos
aériennes datees et complétées si nécessaire selon les évolutions recenfes, & une échelle comprise entre 1/2 000
et 1/5000. Ce plon devia préciser offectation des censtructions et ferrains avoisinants ainsi gue les canaux. plans
d'eau et cours d'eau ,

8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

veuillez compléter le tableau cioint en indiquant le
parties auxguelles elies se rattachent

5 annexes jointes au present formulaire devaluation: ainsi que les

Objet

1

Notice de présentation du projet ;
Relevé de la végétation existante

Dossier de loi sur I'eau

Fiche "information sur les risque naturels et technologiques et le plan de zonage

Plan des zones natureiles remarquables

Plan du trafic routier

i ! Fnaogemen | sicinaty i
2 . ENgagem €l agndivie

Je certifie sur I'nonneur I'exactifude des renseignements ci-dessus o7

Fait & ’H‘%S'Uf—'iiﬁﬁ le, tz_é- (‘?C&/ 25‘,4 1'_
¥
ot A - Rt
{?(; ) X /’J!mq-;(,gﬁz{)?dzgz Sz wi@'@g €t A G

Signature JJ;;L b‘b[t_ LAcAft % v
_ Z( L@

%Ecﬁcc [ de INRICH , ??-é#”i’f z“’ff -
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X Annexe n°1 a la demande d’examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation d’'une étude d'impact
Liberté ~ Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE Informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou pétitionnaire
A JOINDRE AU FORMULAIRE CERFA N° 14734

Ministére chargé
de I'environnement

NOTA : CETTE ANNEXE DOIT FAIRE L'OBJET D'UN DOCUMENT NUMéRlS’E’ DISTINCT
LORSQUE LA DEMANDE D'EXAMEN AU CAS PAR CAS EST ADRESSEE A L'AUTORITE ENVIRONNEMENTALE
PAR VOIE ELECTRONIQUE

Personne physique

Nom ~ Prénom
5 :" . ;_ : o S e 3 s
Adresse '
Numéro ~ Extension Nom de la voie
3 e A B we;; e s : "\ A 22
Code Postal Pays
eIl o  Fax
'}& é; T o ek &
Courriel @

Personne morale

' T T R - S B ; & R e

Nom Association Immobiliére de Haguenau Pférj‘om
_ Adresse du siege social L e &
 Numéro 11 Extension Nom de la voie Route de Wintershouse '
;‘% :
_Code postal 67500 Localité HAGUENAU Pays FRANCE
;} :@ 13; %@ v 5 ¢ TR : s s lﬂ
Tél. Fax .
Courriel @

Personne habilitée a fournir des renseignements sur la présente demande

Nom HEINRICH Prénom Michel
Qucfx;té

Tél. ke
. Coqr_ﬁel procuredl234 @ gmail.com

En cas de co-maditrise d’ouvrage, listez au verso I'ensemble des maitres d’ouvrage.
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Co-maitrise d'ouvrage

R

BITSCH Alain
Assistant au Maitre d'ouvrage
alain.bitsch.consultant@orange. fr
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