PREFET _ /\Acgn!z‘z
DE LA REGION LELOGEMENT
GRAND EST VACANT

Journée régionale de lutte
contre la vacance des
logements

06 novembre 2025

Direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement Grand Est 06/11/2025 ]
STECCLA / Péle Habitat Logement



PREFET Py /\Acgn!z‘z
DE LA REGION B ELOGEMENT
SRAND E5T Sommaire NIVACANT
» Pourquoi lutter contre la vacance ?
> Le plan national de lutte contre la vacance
> Présentation du guide DREAL Grand Est
?;_rEegch)Z ;e%?en’a_llae,bc?;lt’ir;\gg%::tment, de I'aménagement et du logement Grand Est 06/11/2025 2



e PoOuUrauvoi lutter contre la vacance ?

Liberté

/=NGIR

O M[ELOGEMENT
Lot ASSOCIATION AGIR (ONTRE LE LOGEMENT VACANT ASSOCIATION NATIONALE DE COLLECTIVITES 0 VACANT
Fraternité 7 . . \ ‘ ;
La PLACE v LOGEMENT VACANT bANS LES STRATEGIES HABITAT DES CollECTIVITES
Direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement Grand Est
STECCLA / Péle Habitat Logement 06/11/2025 3



E X

PREFET _

DE LA REGION
GRAND EST

Liberté
Egalité
Fraternité

La PracE Do LOGEMENT VACANT. DANS LES STRATEGIES HADITAT DES CollECTIVITES

ASSOCIATION AGIR (ONTRE LE [LOGEMENT VACANT

ASSOCIATION NATIONALE DE COLLECTIVITES /\AG R

CONTRE

W

B
B=0a

v lefodk

KisTAUT

LE
LOGENENT
OeeupE 4

- Résidences (é
PRINCIPALES\ - o[,

— Résidences (o)
SECONDAIRES . |,

- Logements
OCCASIONNELS lﬁji l

M |ELOGEMENT

B VACANT

contact@agircontrelelogementvacant.fr

Direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement Grand Est
STECCLA / Péle Habitat Logement

06/11/2025



EN

PREFET

DE LA REGION
GRAND EST
Liberté

Egalité

Fraternité

ASSOGIATION AGIR CONTRE LE LOGEMENT VACANT

ASSOCIATION NATIONALE DE COLLECTIVITES

La pracE pu LOGEMENT VACANT DANS LES STRATEGIES HABITAT DES CallECTIVITES

/\Acgl T%

- Loge

Vv

o™

B
L

A, 4

@ Le[oGEM

XISTAEHN';

(E
LOGENENT
QecevRE

- Résidences é
PRINCIPALES

- Résidences
SECONDAIRES

-/\

PRl

ments

OCCASIONNELS T L)

W/‘ y
i ;anu | oeés

ooes ve MANERE
EMADAPTEE!

MJTM

=)

contact@agircontrelelogementvacant.fr

M |ELOGEMENT

B VACANT

Direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement Grand Est
STECCLA / Péle Habitat Logement

06/11/2025



E X

PREFET _

DE LA REGION
GRAND EST

Liberté
Egalité
Fraternité

@@,@@ PE 4

- Résidences <

PRINCIPALES\ - © A
— Résidences 4",3 \i
SECONDAIRES
= Logements N,
OCCASIONNELS |5 1.

o |

Ot
C;ms-wun et

ASSOGIATION AGIR CONTRE LE [OGEMENT VACANT [ossocismonnamionate oe couecrvres /\Acg"%
LA PLACE DU LOGEMENT VACANT. bans LES STRATEGIES HABITAT DES CollECTIVITES | [ BjVACANT

ROERE

contact@agircantrelelogementvacant.fr

Direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement Grand Est
STECCLA / Péle Habitat Logement

06/11/2025



ASSOGATION AGIR (ONTRE LE LOGEMENT VACANT | Associarion naTioNALE DE coLLECTIVITES

: AGIR
PREFET /\cumz
GRAND EST LA PLACE DU LOGEMENT VACANT bANS LES STRATEelES HABITAT DES CollECTIVITES )
@A" g
ﬁ; VA MEMIITT BN OF RE L,
5 (¥ F
XISTAIT ?J“ EA Nouvvere B [[=2
L%EMENT ?) L9U\ CONSTKUCTION‘
Oeey pE £ NEWVE
- Résidences (*, .
PRINCIPALESé@V/\ @ iy
— Résidences ”m"’ Lb
SECONDAIRES fﬂ | [A REMOBILISATION
- Logements ﬁ@_u\ DU DATI QU DU FONCIER
ocmsmNNELsg?_r@t \QJLATRAMS)FO@MW@M
417, . 2,
/\;)] ;BiEllL 2 = (
[‘2 B \ ‘%LADAPTM:ON - AWELORTTON
™ f?u,es e MANIERE
N ey ﬁ w7 O
e RECTeLACE
FOMGR 7
Direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement Grand Est 06/11/2025 7
STECCLA / Péle Habitat Logement



EX
PREFET

ASSOCIATION AGIR (ONTRE LE LOGEMENT VACANT

ASSOCIATION NATIONALE DE COLLECTIVITES

DE LA REGION
GRAND EST

LA PLACE DY I.OGEMENT VACANT »AnsS LES STRATE(alES HABITAT DES CallECTIVITES

/\Acgl T%

Egalité
Fraternité

C; w« Oz
XISTMIT “‘"’“
@)@,@@ PE ¥

- Résidences é

VACANT

eonT .

PRINCIPALESCT <"\ @ A 7
- Résidences =) o
SECONDAIRES . | [%@R Comment Fﬂﬂﬁ’ﬁg Avec quﬁlﬁﬂ@cﬁ@@&S LsLA REMOBILISATION
— Logements ﬁ \ un Iogement est vacant ==L Q DU BATI QU DU FONGIER
OCCAS'ONNﬂs@' L : Q LATR[&NJSF@RMIATHQN
i, D
\U -Bien] ock
| T l ‘%memnouumuomnou
P Al L
oGEs vE MANIERE @ :
(]IMA@I}&PTE,&' a8 . ;
| "J
55 | Ollo LULE GECYeLAcE
i emed e
b Lj— -

M |ELOGEMENT

B VACANT

o,

OFFKE
NovueLLe

L‘) LA COM)TKULTJON

NEWVE -

1|

él 1
2 ®

contact@agircontrelelogementvacant.fr

Direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement Grand Est
STECCLA / Péle Habitat Logement

06/11/2025



ASSOCIATION AGIR (ONTRE LE [LOGEMENT VACANT

PREFET ASSOCIATION NATIONALE DE COLLECTIVITES /\AG R
: CONTRE
DE LA REGION B [-ELOGEMENT
ORAND EST LA PLACE DY LosEMENT VACANT paNS LES STRAT EelES HADBITAT DES CollECTIVITES B/VACANT
it /_m ( 7AN
%’ \lﬂ NT L OFFRE
XlSTMrr o GA Nouvwerts B [[=1
LOGENENT L"LAECO"SWEM I
Ocevwpt £ i WUV =~
- Résidences o ‘,;, é
PRINCIPALESéD A @ A 3 E
— Résidences (m) o -
SECONDAIRES . | .| LIGUR@VO Comment IFIEI[I Rﬁ.g Avec quels A@’T&@RS Ls 1A REMOBILISATION
— Logements _ﬂm\ l un Iogement est vacant B ar())i U BATI 00 DV FONGIER
OCCASIONNELS <~ | \Vacance conjoncturelle “UNTREMS FORMATAN
v \p entre deux occupants, le temps des g
\ ((.” — g{r/—\ travaux,... AXD
/81 - ~Bien nVacance structurelle
IH 1 Etat et caractéristiques du
|~ S Iogement \ \%LADAPTWON /MEUORN' N
>~ A Y 4 MANIE Obstacles liés a la propriété
I[ L L uM.EKE T _ pifficultés de gestion
[ !IM[A@%P?E‘E" ‘5—& gxr::ceslgionds c%m;(JIexes bloquées W]
(|ﬁ 1 ‘ll‘j-'l Squats 7
6 Blocages économiques, non ' 2 |
“ \ l A @J%rentabllllte A @&I/(D
l m ITEY/‘/IQ%‘V ' Environnement, localisation,
‘V ﬁ‘_j‘?f"‘—f/‘ Inadaptatlon au marché ‘(T—\/)‘\, contact@agircontrelelogementvacant fr
Direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement Grand Est 06/11/2025 8
STECCLA / Péle Habitat Logement



PREFET _
DE LA REGION
GRAND EST

Liberté

ASSOCIATION AGIR (ONTRE LE [OGEMENT VACANT

ASSOCIATION NATIONALE DE COLLECTIVITES

LA PLACE DU LOGEMENT VACANT NS LES STRATEeuEs HABITAT DES CallECTIVITES

/\Acgl T%

Egalité
Fraternité

LOGEMENT
OecevpE 4
- Résidences é
PRINCIPALES g2 B v\
— Résidences "m]

SECONDAIRES . |~
— Logements
OCCASIONNELS == wmj

. P
= tra

un

S l

\%—CF‘T ‘,BIEDI LOBES -,

|1

[ [ ,%oces ve MAniere
- ;;Y,IMAI’D)INPTEEJ
R
o \_1

/ﬁ /p

Q=
CI;xl.'fnun' “‘"’“

l?@@@@

nVacance conjoncturelle

entre deux occupants, le temps des

nVacance structurelle

% Etat et caractéristiques du ﬂ
z1logement )

PRI
VACANT

£

Comment Fﬂﬁ RE,

(@ * Diagnostiquer
Identifier le propriétaire,
les logements
Comprendre le besoin

¥ Accompagner

Conseil / Facilitation
Aides financieres [45 gz
Dispositifs partenariaux
Outils locaux

* Débloquer

Avec quels A@T@@RS

Iogement est vacant

il

Obstacles liés & la propriété
{ ﬂu Difficultés de gestion
- Successions complexes, bloquées

gquat: {% s Actions fonciéres
étention fi.c; = Procédures
J- Blocages économiques, non Faniage .
rentabllllte Partage du risque
“n
A~ - xAbandon

Enwronnement localisat W\
inadaptation au marché (1= YZ

> =e@),

oA,

OFFKE
NovueLLe

L‘) LA CON)TKULTIO#\_‘
M p—

]

7/

I~ oo
o

o)

LS 1A RENOBILISATION

DU BATI O DU FONCIER
%memsr@mm@mu

7 / \?
‘M@wmnwmuomm

L LE REEVELACE

FONGR /2

contact@agircontrelelogementvacant.fr

]}T_@f’;

Marian FRANCOIS

Réalisation

M |ELOGEMENT

B VACANT

Direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement Grand Est

STECCLA / Péle Habitat Logement

06/11/2025

10



E X

PREFET _

DE LA REGION
GRAND EST

Liberté
Egalité
Fraternité

ASSOGIATION AGIR CONTRE LE LOGEMENT VACANT

ASSOCIATION NATIONALE DE COLLECTIVITES

LA PLACE Du LOGEMENT VACANT btans LESSTRATEGIES HADBITAT DES COLLECT IVITES

LOGEMENT
OeevpE £
- Résidences €
PRINCIPALES\ .= = V/‘\
— Résidences /()
SECONDAIRES Qﬂmg

- Logements o
occasionnets 25 .

( oGS ve MANIERE
EM/;\@MT@&!

M)BUTEHQ?

—\j _F‘”
7/~/

L
C;)(l:';'n\nr “‘U“

VACANT

i

Comment Fﬂﬁﬁﬂ
@ » Diagnostiquer

I‘P@m@

un Iogement est vacant

nVacance conjoncturelle Identifier le propriétaire, o Opérateurs QJLATRAMSF@RMIATH@N
entre deux occupants, le temps des les logements o \ f \ __;,
travaus,... Comprendre le besoin O Associations A fn 4{ A‘\
nVacance structurelle » Accompagner O Notaire (\‘1,) ‘[\T A

Conseil / Facilitation

, )

% Etat et caractéristiques du R : ; o
ﬂi -

Iogement ) Aides financiéres |- ﬁ\@

| - P
T—ﬁ‘ - Rétention jg/s |
B0l

Dispositifs partenariaux
QOutils locaux

* Débloquer
s Actions fonciéres
= Procédures

Obstacles liés a la propriété
Xﬂ Difficultés de gestion

— - Successions complexes bloquées
| -Squats {7

AW-'J

Blocages économiques, non Portage
} %rentabhhte Partage du nsque
! xAbandon /

Environnement, Iocallsat}l?_\/z\
inadaptation au marché (1~ YZ

o Maitrise d'ouvrage
dinsertion (MOI)

O Collectivités

Q Anah .—‘

o Nouvel acquéreur

. . — |~ '_:
o Bailleurs sociaux [ [{)

@ Etablissement Public Foncier

o Concessionnaires

(Z

P S a

NOFFKE

OUVELLE [ ||=H]

Avec quels A@TIE@RS L_) |\ REMOBILISATION

> :c@)

DU BATI QU DU FONCIER

\ ‘%Lﬂmwmou gmguomno,q

%LE RECVELACE

FOMGER @9

contact@agircontrelelogementvacant.fr

/\AG R
CONTRE
H['ELOGEMENT

B VACANT

Direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement Grand Est
STECCLA / Péle Habitat Logement

06/11/2025 1



Le plan national /AUEIR

GRAND EST PGEMENT

VACANT

de lutte contre la vacance

=0
Em

Direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement Grand Est 06/11/2025 12
STECCLA / Péle Habitat Logement



PREFET _ /\Acgn!z‘z
DE LA REGION B LELOGEMENT
GRAND EST

s B/VACANT

Fraternité

Direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement Grand Est 06/11/2025 13
STECCLA / Péle Habitat Logement



T o Présentation du guide IR

GRAND EST t*LOGEMENT
Liberté

DREAL Grand Est B VACANT

« MOBILISER LES LOGEMENTS VACANTS
STRATEGIE /| MODALITES OPERATIONNELLES D’INTERVENTION
POUR LES ELUS ET LES SERVICES DES COLLECTIVITES »

https://www.grand-est.developpement-durable.gouv.fr/guide-
a-destination-des-elus-et-collectivites-a22582.html
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> Etude lancée en 2021 par la DREAL en prolongement du plan national de mobilisation des
logements vacants

> Collectivités :

“» Eurométropole de Strasbourg (Association Agir contre le logement vacant), Conseil
Départemental de la Meuse (Association Agir contre le logement vacant), Région Grand Est,
CC Aire a I’'Argonne, CC Bassin Pompey, CC Moselle et Madon, CC Vallées et Plateau

d’Ardenne, Eurométropole de Metz, Ville de Mulhouse, Ville de Fénétrange, Ville de Troyes,
SCOT des Vosges centrales

> Autres partenaires:

<+ Parc Naturel Régional des Vosges du Nord, ADIL du Haut-Rhin, Agence Urbanisme de la Région
de Mulhouse, EPF Grand-Est, Agence Immobiliére a Vocation Sociale de la Meuse.

> Services de I'Etat :

“ Direction de I'habitat, de I'urbanisme et des paysages (DHUP), DDT des Vosges, DDT du Haut-
Rhin, Service Connaissance et Développement Durable de |la DREAL.

Direction régionale de I'environnement, de 'aménagement et du logement Grand Est 06/11/2025 18
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Autour de la question : « Pourquoi mobiliser des logements vacants ? »
> Développer I'attractivité du territoire [ Maintenir la population / Répondre aux besoins en logement

> Améliorer la qualité du parc et du cadre de vie

> Sobll'iété é)nergétique (interdiction de location en fonction des étiquettes prévue par la Loi Climat et
Résilience

> Sobriété fonciere : ZAN, densification

> Economiser des matériaux:

v La construction d’une maison individuelle consomme en moyenne 1,2 tonnes/m?, soit environ 40 fois plus que
la rénovation

v La construction d’un batiment de logements collectifs consomme en moyenne 1,6 tonnes/m?, soit environ 80
fois plus que la rénovation

> DeveloppemenE d empI0|s [ocaux dans les filieres de la renovation et Ia perlormance energeflque

Direction régionale de I'environnement, de 'aménagement et du logement Grand Est 06/11/2025 17
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Le périmetre de |'étude (diagnostic)

Un taux de vacance a l'instant t légerement
supérieur a la moyenne nationale

3.5m

Igts vacants 325 200

France Igts vacants
Métropolitaine Grand-Est
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AGIR
Le périmetre de I'étude (diagnostic) il

EVOLUTION DU TAUX DE LOGEMENTS VACANTS ]Tudel
PAR DEPARTEMENT DE LA REGION GRAND-EST Vacants en 2020
6‘ - - Fa -~
: Les différences départementales se sont creusées en 10 ans e =
La Meuse, L'Aube, La Marne et les Ardennes
% sont les départements ou la vacance a le plus augmenté
18% Haute-Mare Ea
13%
l Aube | [ 12% |
[ Vosges ] [ 12% |
12% (__Ardennes | [ 12% |
Marne [ 1% |
¢ [ Meurthe-et- Moselle | [ 1% |
11% ( Moselle ] [ 10% |
( Haut-Rhin | m
10%
T -
7
0% /\
Source : fichiers fonciers CEREMA, DGFIP
. 2009 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
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Fraternité

> 24 % des logements occupés en 2020 ont déja été vacants au moins 1 fois depuis 2009
> 65 % des logements n‘ont jamais été vacants depuis 2009

» 325 000 logements vacants en 2020 :
v 128 336 logements vacants depuis 1an;
v 105 741 logements vacants depuis 2 a 4 ans ;
v 91 113 logements vacants depuis plus de 5 ans.

» La vacance de longue durée (+ de 2 ans) touche plus fortement:
v' Les logements anciens
v Les logements dégradés ou mal équipés
v’ Les petites typologies ( - de 4 piéces)
v’ Les appartements (plutot que les maisons)
v’ Les appartements en monopropriétés (plutét que ceux en copropriétés)

Direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement Grand Est

STECCLA / Péle Habitat Logement 06/11/2025 20



La phase « Enjeux » e

10 enjeux identifiés

1 - Améliorer le modele économique de 6 — Créer des effets d'entrainement par une production
I'accession-rénovation dans |'ancien neuve insérée dans les tissus existants
2 — Adapter le parc de logements anciens aux besoins des 7 — Accélerer les décisions (travaux, remise en location /
séniors comme alternative aux résidences vente ...) des détenteurs de biens vacants
3 — Accompagner |'évolution du bati en contexte 8 — Prendre la main par une maitrise fonciere publique sur
patrimonial reglementé des immeubles bloqués stratégiques

9 — Compléter les interventions de I’Anah par des actions
4 — Améliorer I'état du bati en centre-ville spécifiques en direction des petites copropriétés non

immatriculées et des petites monopropriétés

5 — Reconfigurer/fusionner des logements 10 — Accompagner et structurer les projets d'auto-
en centre-ville réehabilitation pour assurer leur qualité et leur bonne fin

Direction régionale de I'environnement, de 'aménagement et du logement Grand Est 06/11/2025 21
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> 3 parties:

A. Lediagnostic local de
la vacance et la
définition d’une
stratégie
d’intervention

B. Les leviers
d’intervention

C. Evaluer et adapter les
actions

> 2 types d’enjeux:
v" Accueil de population

v Réduire I'impact urbain
afin d’améliorer
I’attractivité locale et la
perception pour les
habitants actuels et

Le Guide /\\E}RT‘EER‘N"%
Les étapes de la méthode

A1/ Qualifier Enjeu urbain - Réduire "impact urbain de la vecance Enjoux / Enjeu démographique - Optimiser 13 Capadité C'accuel de population
les enjeux Objectif : Ameliorer lattractivits, fo perception 025 [futurs) hobitants ggﬂ:’fs Objectif : iminuer (e nombre oe logements vaconts
S ) - - - — on les , \ 7 :
prioritaires Baisse / Stagnation Marché immobilier . . : ( Marché immobilier
‘ cemogrephique ‘ peu dynemique ‘ ﬂﬂ_&%‘ | Croissance demographique ‘ L dynamique
A2/ Quantifier vacance FRICTIONNELLE \\ / Vacance STRUCTURELLE
lavacance ( de COURTF DUREF, inférieure 3 1, 2 ou 3ans u» de LONGUF DURFF, supérieure 3 1, 2 ou 3 ans
“‘*l:)n - selon le type de communes / '\ _ selon le type de communes =~
Sa ree ‘ | Nl
Pas draction 2 mettre en place P’nse de contact avec les prognetalres 2 objectifs i
Les Informer * Mettre @ four les données * Connaitre les raisons de la \ccu.ce'
Al':/vLa c;!:::r Vacants BLOQUES pour raisons de gouvernance ou de mauvais état Vacants pour raisons de configuration
| dcuts ou 'engrandesindivisions ; "'-'f"aée'c'f&é's&h{iéi&'x&&.l‘ai&'i&} """ » || | Analyse selon les 14 CADRES DE VIE des logements
' cuss OU ' - ' .
T Pl ->--l|rnvm|c—<)!._i__ (Variable dcapec =7 ou B) H e e
' (;nf_"’;am) 'y OU SaNs succession 8 wdogad:moncorﬁ'mpar&:lcvedeternn._ .," - 5 ‘
N‘desmt:ons@ T ! | ( propriétaire > 100 ¢,1>): - (" Relevés de verain bvenuels | Vacants dans une |. Vacants dansune .
des vacants @ ' @ | surdessecteurs a enjeux offre dépréciée ' offre attractive
~rr-aal A [ — e G-
Ad M rr 'ngeme"e Niveau d’adaptation des leviers d’intervention aux situations : | \
5°'°"5WP°5"°“$°'"5 ______________________________________________
B/ - B1. Inciter les propnétaires a la B2. iInciter les a - 3uxX Pro BS. Intervention
Les leviers remise aux Normes = reconfiguration une approche e

des logerments
Mlode lustiondD Musionimmeibos

collectivité
IRJ WProcédares
tAbasdonM anFests

économique globale
Nspices atiroun m

R4 rganiaation] atee e re stmmobiler sVente aFscaite

d'intervention ' technigues des logements
FANAH AThermique FDégradatioe
#Salubrte $Ad3ptation

futars R .., R
C! Evaluer Ies'multats des actions : Questionner les moyens humains, financiers et I'ingénierie déployés et les adapter si besoin
Direction régionale de I'’environnement, de I'aménagement et du logement Grand Est
& ’ g g 06/11/2025 22
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A1l. Qualifier les enjeux prioritaires /NG

10 types de communes pour agir sur la vacance de maniere .
circonstanciée a ['échelle de la région

1 1 % de vacance 12% de vacance

Grands ?t Attractifs
moyens poles T RS TS
d'emplois Démographie > 0 %/an

7% de vacance 9% de vacance

Couronne des et
o > X ractive
poles d’emplois [EFSSEERETIFAC

Bénéficiant peu de la

dynamique
Prixaum® < 1400 €/m*
démographie <=0 %/an

Démographie > 0 %/an

v ";. - 6;-

1 4% de vacance 1 7% de vacance
Petits p6|es En maintien L 8 9"'
% B Démographie )
d’emplois > -0,3 %/an »
3 i 'ﬁ )

9% de vacance 1 1 % de vacanc

Communes Bénéficiant ce
Vattractivité des poles
rurales proches proches
d'un pé'e Prix au m® > 1200 €/m*
Démographie > 0 %/an

1 1 % de vacance 1 3% de vacance

Communes En déprise
rurales Démographie
« autonomes » <=-0,1 %/an

% : Taux de vacance moyen par type de communes
Source : Fichiers Fonciers 2020 — CEREMA, DGFIP

= Situer les communes au regard de la vacance

LELOGEMENT

VACANT

=EO
EE

> 3 indicateurs analysés
comme étant les plus
déterminants dans la
vacance constatée des
logements :
1. Position dans l'aire urbaine

(zonage en aire urbaine de
I'INSEE)

2. Evolution démographique
(recensements de la
population 2012-2017 de
I'INSEE)

3. Prix médian de I'immobilier
(base PERVAL des
transactions immobiliéres)

Direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement Grand Est
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A2. Quantifier la vacance /\‘\E;RT‘E:EREI“%

Fraternité

> A partir de I'application ZLV ou du fichier LOVAC

> L'application ZLV integre LOVAC et permet de faire intuitivement des sélections de logts

vacants sur les différentes criteres de la baser de données : type de logements, durée de
vacance

» Quantifier le nombre de logements vacants de courte durée
v’ (temps nécessaire a la bonne fluidité du marché immobilier de vente [ location des logements)

Pas d’action a mettre en place

» Quantifier le nombre de logements vacants de longue durée
v Logements vacants depuis plus de 1, 2 ou 3 ans, en fonction des 10 types de communes

Ces logements vacants de longue durée constitueront la base de I'action de la collectivité

Direction régionale de I'environnement, de 'aménagement et du logement Grand Est 06/11/2025 24
STECCLA / Péle Habitat Logement


https://zerologementvacant.beta.gouv.fr/
https://datafoncier.cerema.fr/lovac
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Liberté
Egalité
Fraternité

A3. Qualifier la vacance

Maisons ] [ Petits immeubles < 10 logts

Maisons de ville et de faubourg Maisons enimmeuble
= UF ==400m= etfou mitoyven
= Awant 1950

Diffus ancien

UF =400m?= et | |F == 2000m* et Mon mitoyen

= Awvant 1950

Villes et vitrines

= Présence d'un local commercial ou tediaire en RODC

Hihiter la nature Petites résidences modernes

UF = 2000 m? et non mitoven = De 195031880

Diffus et lotissement aéré

- UF = 800 r UF == 2000m?=

S apres1950 | Immeubles > 10 logements

Diffus et lotissement compact Waisons de ville, de fanbourg .. Ville ClﬂSSIﬂUE

= UF ==&800m*
= Aprés1850

Immeuble contemporaln

Maisons individuelles groupées ou jum eléas

, . Immeubles modernes et grands ensembles
Plusde 2 maizons sur la mém e parcelle

= Entre1950et 1930

Nomenclature des 14 cadres de vie

/\CONTRE

M ELOGEMENT

5 /VACANT
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VACANT

A3. Qualifier la

\‘
N

vacance

Epinal S
4 g’,‘

—— P
4 )fgo‘
S

“?

—1 &

-
WY
R

ble en vill

Immeul

‘ &;:"i: - al -en b ’ ;
Maison de ville et de : '}
faubourg 4 \4
P L)
Maisons en immeuble (' <
N

Immeuble contemporain
' .

Résidence moderne

Immeubles modernes et
grands ensembles

Diffus et lotissement B s
compact 5%

Maisons individuelles
groupées

Diffus ancien

Diffus et lotissement aéré

Habiter la nature

Direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement Grand Est
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Liberté

Egalité

Fraternité

A4. Dimensionner l'ingénierie
selon 5 types de vacance

/=\AGIR

O
B

Des logements

vacants

|
|  dégradés, en sous-
performance

énergétique

Bloc rénovation-

amelioraton

BANAH

#Thermique #Degradation #Salubrite

#adaptation

Volet incitatif des OPAH
ou OPAH-RU

v Aides financiéres bonifiées ou non

sur des profils éligibles

v"  Ingénierie de montage de dossiers

72 logements vacants et dégradés

(4% des vacants)

1 570 logements vacants construits
avant 1975 (80% de la vacance)

Des lovemen\
vacants

Sans espaces
extérieurs,
\ sombres, mal- /
ameénage,
dépréciées

Bloc reconfiguration
#vodélisation3D
SEmbelissement #Fusions FEspaces
exténieurs Aides locales

Ingénierie architecturale et

technique de pré-conception et de
modélisation d’options pour tous
Couplage ou non avec des aides

aux travaux

720 logements dans des cadres de
vie avec > 18% de vacance (38% de
la vacance)

Des propriétaires
occupants ou
bailleurs éhgibles ou
non aux aides
Ayant un projet a
structurer
économiquement
et juridiquement

Bloc économique
mmmobiler #vVente

cheations? -
sFiscalite #5Q ¥Budget FSuccessions

Opérations d’accompagnement

au montage de projets

v"  Ingénierie économique, juridiques

et fiscales pour tous

v"  Couplage ou non avec des aides

aux travaux

Besoin transversal dans un marché
immobilier détendu ou les prix des
9er déciles sont inférieurs au prix de

la construction neuve

/ Des propnetaires \
f bailieurs \
qui peinent a gérer
leurs biens et le /
risque locatif
7/

|

\

Bloc sécurisation &
gestion

FStructurationCopros

Accompagnement a la gestion

locative des bailleurs

v'  Structuration d’Agence

Immobiliére 3 Vocation Sociale et

délégation de gestion

v Accompagnement a la gestion

locative

360 logements dans des cadres

de vie a forte prévalence de
locatifs (19% de la vacance)

défaillants qui ne
gérent plus leurs
biens

Bloc coercitif
#RU #abandonManifeste
#BiensSansMaitre sprocedures
#ACQuEsition #MOI #Appels 3 projets
#recylage

Y R VR

Opérations d’accompagnement a
la reconfiguration

Procédures et interventions
directes de la collectivité

v'  Mise en place de modalités de
CONTrole (regiement sanitsice, code de I
sante publique, code fa construction)

v"  Déploiement d’outils de
prévention (permis de louer)

v'  Mise en place de procédures
d’expropriations et opérations en
Maitrise d’ouvrage

v" VoletRU

Situations bloquées a définir via les
échanges avec les propriétaires

LELOGEMENT

=
BIVACA
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DE LA REGION r M |ELOGEMENT
B. Les leviers d’intervention aliseeuen

Egalité
Fraternité

Les 5 familles de leviers de mobilisation des logements wvacants

roposées dans les parties B.1 a B.5 comprennent les leviers :
propoe P P > Nombreux retours

d’expérience
- B1 a B4 d’accompagnement des propriétaires de logements vacants : présentés pour
= B1 : incitation a la remise aux normes technigques des logements, Chaque levier

= B2 : incitation a la reconfiguration des logements,
= B3 : accompagnement des projets par une approche économique globale,

= B4 : ameélioration et secunsation de la gestion des biens.

- BS pour l'intervention directe de la collectivite.

lls sont expliciés au regard de leur effet de levier sur la sortie de vacance, . 5 i '
de leur colt, de leurs différentes étapes de déploiement, des partenariats a Figure 20: Projet accompagne dans le cadre d'une aide

structurer, ainsi que les facteurs de réussite de ces interventions, en ANAH et a}?’” fa(t /'Oqt?t au pféalable de pfOth:fUODS
intégrant la notion des compétences (au sens de lI'ingénierie) nécessaires a techniques visant a ameifiorer la luminosite

leur mise en ceuvre.

Direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement Grand Est
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Shinieen C. Evaluer et adapter les actions S S

Liberté
Egalité
Fraternité

> C.1 Mesurer I'évolution globale de la vacance sur la collectivité

v'Suivi de I’évolution annuelle du taux de vacance (a partir de ZLV /
LOVAC ou des fichiers fonciers)

v'Sur les différents périmetres d’action : I'EPCI, les communes, ainsi que les
secteurs et immeubles faisant I'objet d’actions ciblées.

> C.2 Evaluer les différentes actions de la collectivité
v'Analyse critique des moyens investis
v'Résultats de chaque action mise en ceuvre

Questionner les moyens humains, financiers et I'ingénierie déployés [ Les
adapter si besoin

Direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement Grand Est
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Et de nombreuses annexes détaillées

L_iécr:t’
Egalité
Fraternité
Faisabilité et s Phase de Valorisation et sortie de
P _— | Maitrise fonciére et procédure
qualification des situations ; vacance
Notaires, juristes Services droit des sols
Bailleurs sociaux
‘CAUE (Potentiels Madtre ¢'ouvrage)
Opérateurs privés
= (Potentiels Maitre 0 ouvrage)
Partenaires

techniques de
' la collectivité

' Financement

! (ingénierie,
{acquisitions, déficits,
| proto-aménagement

)

Etablissement Public Foncier
(acqusition & famiable. négociation)

Agence Immobiliére a Vocation Sociale
Potentels Maltre d'ouvrage)

Banque des territoires
(fnancement des études de faisabilité)

Agence Nationale de Cohésion des

Territoires (ANCT )
(financement des études de faisabie)

ANAH (financement des études de faisabilité et de faccompagnement aux procédures ANAH (fnancement des défictts en R

Conseils départementaux (selon appels a projet)

Conseil Régional (uniquement dépolution)

Serwcu de I'état

/\CONTRE

M ELOGEMENT

5 /VACANT

> Concerne:

)Y

v' Les partenaires a mobiliser

v' Les leviers a utiliser pour chaque
situation

v' Les leviers d’accompagnement des
propriétaires

v’ Les différentes étapes de la

methode

Leviers B1 a B4
d’accompagnement
des propriétaires privés

Situations | Leviers

» Partie B.1
Remise aux

normes techniques
des logements

Travaux sur des
logements vacants dégradés
oush sous:performriance énerpétique Aides financiéres aux travaux de PAgence Nationale de I'Habitat
Propriétaires occupants ellglbles aux aides ;
bailleurs qui

Bonifications par la collectivité et les partenaires
des aides financiéres aux travaux

» Partie B.2

Reconfiguration
des logements

Travaux sur des logements vacants
non adaptés a la demande
(espaces extérieurs, distribution,
luminosité, surfaces, accés)

Ingénierie de conseil architectural et de conception aupreés des particuliers

Ingénierie de sécurisation réglementaire et technique
des projets congus avec les particuliers

Propriétaires occupants et Propriétaires bailleurs Aides financiéres aux travaux pour la reconfiguration des logements

» Partie B.3

Approche
économique globale
des projets

Logements dont la propriété est complexe:
successions, indivisions, nue-propriété ...

Ingénierie de conseil financier, fiscal et patrimonial aupreés des particuliers

Projets ou propriétaires avec peu de ressources Ingénierie de conseil a 'économie de la construction

mais inéligibles aux aides aux travaux :

recherche de leviers d'optimisation financiére Ingénierie de conseil a Fauto-réhabilitation

» Partie B.4
Amélioration
et sécurisation de la
gestion des biens

Développement de solutions
d’intermédiation locative sous mandat de gestion
Ingénierie de formation a la gestion locative
(garanties, droits et obligations)

Propriétaires réticents a la mise en location

Propriétaires dans des
copropriétés non gérées

Ingénierie de formation a la gestion des copropriétés

Direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement Grand Est
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