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REGION Fil conducteur de la matinée
« L'accession sociale [ aidée a la propriété »

v" Introduction

v Panorama de I’accession sociale / aidée

- Quelques rappels sur le marché immobilier du Grand Est et sur I'accession sociale et aidée (DREAL)

- Présentation de I'’étude ANIL / ADIL de mars 2025 et focus sur les principales caractéristiques du PTZ (ADIL57)
- Quelques chiffres clés de I'accession sociale proposée par les bailleurs en Grand Est (ARCA / URHLM)

- Evolution et principales caractéristiques du PSLA et de la vente HLM (DREAL)

- Observatoire des ventes HLM en Lorraine (ARELOR)

- Strategies des bailleurs (VIVEST) et des collectivités (Haguenau, Nancy, ...)

v Focus sur le bail réel solidaire (BRS) et regards croisés sur sa mise ceuvre opérationnelle (DREAL)

v' Dispositifs pour faciliter ’'accession sociale a la propriété
- Interventions du milieu bancaire et d’Action Logement

v Conclusion
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T IO Un marchée immobilier en Grand Est en retrait
GRAND EST
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Egalité
Fraternité

Evolution des transactions dans I'ancien depuis 2018 Evolution des ventes de logements neufs depuis 2018
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Barometre des territoires de la FNAIM
INSEE Conjoncture Grand Est n°47 paru le 26/06/2025

https://www.insee.fr/fr/statistiques/8354154?sommaire=8354832

60157 transactions dans 4030 ventes de logements
I'ancien réalisées en 2024 neufs réalisées en 2024
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Panorama de |'accession sociale [ aidée
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PREreT Qu’est ce que I'accession sociale ou aidée a la propriéeté ?

DE LA REGION

CRAND EST Principaux outils

Egax’:'tc'_[é
* C'est une forme d’accession abordable a la propriété qui permet aux ménages a revenus modestes ou médians
d'accéder a la propriété, a partir d’'une offre de logements a des prix plafonnés et inférieurs a ceux du marché pour

faciliter une accession plus sécurisée a la propriété et/ou grace a des dispositifs de soutien financier (préts et dispositifs
fiscaux notamment).

= Laccession sociale, c’est notamment pour les organismes HLM un cadre d’intervention défini par:

- des plafonds de vente pour commercialiser les logements dépendant du zonage A/B.C

- des plafonds de ressources pour cibler certaines catégories de ménages

- Une sécurisation HLM permettant a I'accédant pendant une durée de 15 ans de demander le rachat de son logement
dans certaines circonstances (accident de la vie...) ou de retourner dans le parc locatif
Selon le dispositif d’accession sociale a la propriété retenu, les modalités de ces garanties peuvent varier.

Accession PTZ PC

en QPV PSLA Prét a taux Pret

(TVA & 5,5%) Location / BRS 2610 conventionne PEL / CEL
accession

Prét / compte
épargne
logement

Bail réel
solidaire PAS

Prét accession
sociale Prét
Aides des accession
collectivités Action
Logement
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Conclusions de I'étude ANIL / ADIL
« Accéder a la propriété
a I'heure de la crise du logement »
Mars 2025

Evolution et principales caractéristiques du PTZ
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Chiffres clés de I'accession sociale
pour les organismes HLM en Grand Est
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Evolution et principales caractéristiques
du PSLA en Grand Est

(regard complémentaire DREAL)
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e Agréments PSLA en volume
CRAND EST (données SISAL / infoSIAP)
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Evolution et principales caractéristiques
de la vente HLM en Grand Est

(analyse données RPLS)
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sieon N peu plus de 25 000 logements vendus sur 10 ans
dont 12 800 ventes a des personnes physiques

Tendance des ventes (2x5 ans)

8000 . "
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niroon  Caractéristiques des ventes a des personnes physiques
S,.«,E_;NDEST

Logements vendus par département Ventes par type d'acheteur
-30/ -20/
—
MARNE
" MEURTHE ET MOSELLE Autre personne physique
MOSELLE
= AUBE
- . .
® HAUT RHIN Locataire du parc social
BAS RHIN -
-56%
®VOSGES Conjoint, ascendant, _
HAUTE MARNE ggiﬁzgﬂ?m du locataire
B MEUSE
= ARDENNES
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DX REGION Détail des ventes sur deux périodes quinquennales
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Vente de logements par département

Ventes par types d'acheteurs
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Prix HT au m2

Prix moyen (€) HT sur 10 ans
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Focus sur I'observatoire des ventes HLM
en Lorraine
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Place de I'accession sociale a la propriété dans
la stratégie patrimoniale d’un bailleur

VIV'EST
Loic MORONI
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Stratégies d’'actions des collectivités
pour soutenir I'accession sociale a la propriété
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Echanges avec les participants
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Focus sur le bail réeel solidaire
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Le dispositif OFS/ BRS

> Création en 2014 des Organismes de Foncier Solidaire par la loi ALUR, et du Bail Réel Solidaire en 2015 par la loi pour la croissance,
I'activité et I'égalité des chances économiques

» L'OFS, organisme a but non lucratif agréé par le préfet de région, a pour objet de détenir la propriété de terrains sur lesquels des
logements sont batis

» Le principe du dispositif OFS/BRS : dissociation entre le foncier, propriété de I'OFS, et le bati, propriété du ménage = le BRS permet
a un ménage, sous conditions de ressources, de devenir propriétaire du bati et de louer le foncier a I'OFS en contrepartie du
versement d’'une redevance mensuelle

» Points forts du dispositif :
. neutralisation ou abaissement du coUt du foncier, en particulier dans les zones tendues
. contrat rechargeable de 18 a 99 ans = parc de logements en accession sociale a la propriété pérenne

. encadrement des prix de cession : caractere anti-spéculatif et solidaire du dispositif

Plateforme BoRiS (https://boris.beta.gouv.fr/) : simulateur d’éligibilité, informations sur le dispositif, répertoire des villes ou des
programmes sont en vente, service de mise en relation avec les vendeurs
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Bilan 2024 GE (en cours) [/ le BRS au niveau
national
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e Etat des lieux des agrements OFS en réegion Grand Est
2019 2020 2023 2024 2025
La Coopérative L’'Organisme . . . . .
fonciére Habitat Foncier Solidaire Le Sillon Lorrain Hablta.t et Batigere Habitat
de I'lll d’Alsace Humanisme
EPF
Le Foyer d’Alsace

Rémois

Octobre 2025 : 7 OFS agréés dans le Grand Est - 1 demande en cours d’instruction -
1 nouvelle demande potentielle
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Logements BRS livrés en Grand Est au 31/12/2024
source : Bilan OFS 2024

Au 31/12/2024, 57 logements BRS livrés, situés dans le département du
Bas-Rhin, en zone B1

Superficie moyenne | Montant moyen de la . Prix moyen de
. Montant moyen de la|Prix moyen de vente
du logement en m* |redevance mensuelle vente/m2 en €
redevance/m2 en € total en € (HT)

(SH) en€ (HT)
T2 48,51 63,24 1,41 137 623 2837
T3 65,52 85,76 1,31 189 321 2 889
T4 83,30 98,36 1,18 232917 2 796
61,49 80,51 1,31 175 059 2 847
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Ventes en BRS

Type de logement Composition du ménage Parcours des ménages
7% 2% 207

@ 9

ET2ET3 mT4 "lp m2p =3p ®4p Sp m Hébergé a titre gratuit ® Locataire parc privé

= Locataire parc social = Propriétaire
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Evolution du nombre de BRS en région Grand Est
de 2023 a 2027
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BAS-RHIN
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EAS-RHIN

Strasbourg
32

llikirch-Graffenstaden
25

Total : 57
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BAS-RHIN

La Wantzenau

Mittelhausbergen 13

13

Strasbourg
34

Geispolsheim

8 @

Ichtratzheim.

7

Hikirch-Graffenstade

Total : 116
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BAS-RHIN

Brumath

N

La Wantzenau
13

Strasbourg
85

Illkirch-Graffenstaden
44

Ichtratzheim Eschau
20 16

Total : 222

Village-Neuf
10
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BAS-RHIN

Brumath

a Wantzenau
33

Strasbourg
162

kirch-Graffenstaden

Lipsheim 44
8

Ichtratzhei Eschau
16

HAUT-RHIN

Total : 349

Village-Neuf

Hésingue 10
9
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Etat des lieux du dispositif OFS/BRS au niveau national
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e Les OFS agréés et en projet par région
Ee (source : DGALN/DHUP)

Au 31/12/2024, 188 agréments OFS ont été
délivrés, concernant 155 entités, répartis sur

GUADELOUPE
les 13 régions métropolitaines et les DROM- tj S
COM HA;TIN.IEUE@

@
0]
REUNION
L
Etat des agréments OFS par région O
® Projet [7] MAYOTTE
® En cours d'instruction [16] o
O Agréé [188] ' -4

£

AL
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Appréciation de l'activité des OFS
Le dispositif OFS/BRS suit une dynamique forte tant au niveau national que régional :
Nombre de BRS livrés 2019-2023 (National) Nombre de BRS livrés 2023-2024 et
1200 1107 projection 2025-2027 (Grand Est)
1000 140 127
120 106
800 652 100
600 30
59
100 60
286 10 ’e 39
> a2 h - m B
0 1] 0
2019 2020 2021 2022 2023 2023 2024 2025 2026 2027

Direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement Grand Est

STECCLA / Péle Habitat Logement 07/10/2025 34



E X

PREFET _

DE LA REGION
GRAND EST
Liberté

lllustration du dispositif par une opération
concrete :
I'Orée du Baggerse a lllkirch-Graffenstaden
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Echanges avec les participants
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Quels outils pour promouvoir [ favoriser
I"accession sociale ?
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Dispositions [ mesures mises en place
par le milieu bancaire
pour faciliter I'accession a la propriété
(dispositifs nationaux ou spécifiques [ outils)
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Présentation des offres Action Logement en
accession abordable pour les salariés
(financements BRS octroyés aux OFS et a |la
commercialisation des offres en accession
abordable aux salariés)
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Echanges avec les participants

Conclusion de la matinée
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MERCI POUR VOTRE ATTENTION
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