Liberrd = .EgufrrJ + Franraid 3 .
HEFUBLIGUE FRANGATSE! Arlicle R. 122-3 du code de l'environnement

E ] Demande d'examen av cas par cas préalable
’, d la réalisatlon éventuelle d’une évaluation environnementale

N® 14734*03

riristée chorgé cle

lervironnament Ce formulaire sera publlé sur le sife internet che "aufarlté envirannarentale

Avant de rempll cefte demande, lire aflentivement lo nofice explicofive

Codre reéservé a l'aulorilé environnementale
Date de réception Dassiar complat la | M d'enreglstirement

1. Infifulé du projet

Réhabilitation et extansion d'un ensembla Immobitier pour la création d'une surface commerciale alimentaire, d'une salle de sport et
d'un restaurant Burger King.

2. Identification du (ou des) maifre(s) d'cuvrage ou du (ou des) péfiflonnalia(s)

2.1 Persanne physique

‘Mom. Kalsch Prisriomn | hiamy
2.2 Persanne morale .
Bénominalian auwrdlsen seclale TMK finaees . aensio

N, prénon ef qualié de la persoans . Geérant de THIK finances
hatiliies & reprasenter I pemonne merale

resysiker (a4 [az] 1]ale]2]2]1Jo ool 23] romejuidiqus Scciété a responsabllité limitée

Joignez & veolre demande 'annexe obligatoire n®1

3. Catégorie(s) applicabla(s) du fableau des seulls el ciltéres annexé 4 l'orticle R, 122.2 du code de l'envirannement &l

dimensicnnement correspondant du projet

§ : Garactérlstiques du projet au regard des sevils et critéres de lo calégorle
¥ de calegers et souscalegorie {Précizer les évenluelies rubriques issues d'oulres nomanclatures (ICPE, IOTA, efc.]

41°a La construction envisages comporte la création d'une alre de stationnement ouvarto au
public de plus de 50 unités (234 placos). La projel st donc soumis & la procédure "cas
par cas”,

4. Caraclerstiques ganerales du prajef

Daolvent &lre annexées au présent formulaive les piéces énoncées g la rubrique 8.1 du fermulalre
4.1 Nature du projet, y compils les évenluels ravaux de demelitlan _
Le but du projet de réhabilitation est da créar un magasin Grand Frais, una salle de sporl Basic Fit el un Burger King Orive avec une
alre do slationnameant ouvaria al des espaces verds,
- La magasin "Grand Frais" comportera :
- une surface non accosslbie au publique de B72 m® qul contlent 3 chambres Irides aver des groupes roids et un local TGBT,
des bureals, des sanitaires , des vestiaires et une salle du personnel ;
- un espace de vente de 504 m?
- La zalle de sporl Basic FIl comporars ;
- \ne salle de sport de 1566 m* et une salle GXR de §2 m?;
- des sanitaires, des vesfialres un lecal rangamenl et un local venlilation,
- Ui Burger Klng Drive de 363 m?
- les exlérieurs du batinment sont composés -
- d'una aira da slatlonnament da 254 places, des espaces vers d'omemenl et d'un espace vert maintenu résen'dé HOE 30
L'acnas au projet se fait par une voie de desserte & partir de la déparlementale D468 par la route de la Wanizenau.

La loi n® ¥8-17 du fjanvier 18 relatve & Pinfongrioye, ame fichicrs of g lbends Sapplique aux donudes aendiatives pores Jaog e
fecnnlaivs, Elle paentil w deoit acces el de cechGealion puur ces dunndes suprés de serviee destindaine,




1.2 Oblectlis du projet
Le prejot s'inscrit dans la poliique dos oriantations d'aménagament st da programmation (0AR) qui definissent les principes

d'aménagamant & d'urbanisme qui devront &tre pris en considération. Selon |8 PLU de Strasbourg, le site apparlient & des zones
[ALXd qui couvrent des secteurs A caractdre natural ou agricele dastings & &ire ouvarts & I'urbanlsation & court ek & moyen t&rme por

des basoins A lermeas d'aclivilés aconomigues,

Lobjoctif est la réhabilitation ot Pextension d'un hall existam pour ameénagement d'un magasin Grand Frais et d'une salle de Sport
Basic Fil, ainsi qu'une construction neuve d'un restaurant Burger King sur le méme temrain.

4.3 Décrivezr sommairement le projel
4.3.1 dans sa phose Iravoux

Le projet consiste en la réhabilitation d’un btiment existant et son exdension pour crdation d'un magasin Grand Frals &l d'une salls da
sport Basic Fit. Ce bafiment sera d'abard parisllement démali (la partie nord-gst du batiment),
Un batiment neuf sera construit au sud-est du leraln, el qui concarne le raslaurant Burgar King,

Les arbres existants dans |a partie nard-ouest seront particilement conservds, lis seront remplaces par da nauvelles plantations selon
plan masse.

La surface laizsée libre 4 I'amiére des baliments sera une cour arborda dédida au slalionnamant,

4.3.2 danz 3a phase d'exploltation
La zone rehabilitée concerne le magasin Grand Frais, fa salle de Sport Basic Fit, ainsl qua e restaurant Burger King.

La terrain sera aménags de fagon & avoir un acces principal depuis 1a route de |la Wantzenau pour les véhicules l&gers, Macchs des
poids lourds se fora par la voie cxistantc gituée au fond du temaln,
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4.4 A quelle(s) procedurels) administrative(s) d'avtorisalion le projet a-t-1l été ou sera-t-il saumls 7
Lo déciion de Mautodte anvirennementale devra dire foinfo au ) dossiorfs] d'autonzations),

Le projet est soumis & declaration d'une installation visga parla Lol surl'eaw sous la robrigue 2150

* Rejet d'eaux pluviales dans les eaux douces superficielles ou sur g 5ol ou dans e sous-sal, 18 surface tolale du projat, augman lée
de la surface corespondant & 1a partla du bassin varsant natural dont las dcoulements sont interceptés par le projet, &tant: superieurs
41 ha, mais inférigure a 20 ha".

4.5 Dimensions el carackéristiques du projet etsuperficie globale de l'operation - préclserles unités de mesure ufilisées

Grandeurs carachésliques | Valeur(s)
Surface plancher avant fravaux’ batiment existant aprés démolition patiele ..., | 2228m?
Surface plancher apras travaue |
- Batiment existant avec 3037 m?
arlansion 1817 m*
= AR B i e e e e S BT e B L SRR e T S s e 2020 m*
............................. 3 m®
- Hasla 4300 m®
T e L R o T e e B T e A 22302 m?
- RBatirmant naof Burnar

4.4 Localizallon du prolet

Adresse et commune(s) Coardonnées géographiques’ Long. 07°4 54218 (ot 48374713

d'Implantalion
Pour les catégeries 5% a), 6% a), b)
Adressa ! el ¢}, 77a), b) #7a) b).c).d),
11 route de la Wantzenau 10%11%a) b} 12°,13°, 220, 327, 34",
E7B00 HOEMHEIM 387 : 43" o), b) de 'annexe a
I'aricle R, 122-2 du code de
Commentaire : ['environnement :
L& sile & rouve au sud-ouest du
supaermarché du Super U et drive, sur Point de dapart leng.__°%__'__"_ lat. 7
la route de la Wantzenau [D468). Point d'aimives long.__*__'__"_ Lab__"__'__"_

Cammines troversass -
Commune de Heenheim

Joignez d votre demonde les annexes n® 2 a 6

4.7 S'aglt-il d'une modficalonfexlension d'une Installalon ou d'vn ouvrage existont 7 oul | X . MNon =0

4.71 &5 oul, cetle Installation ou cet ouvroge a-i-1l foit 'objet d'une evaluafion
M x
environnementale 7 Qul I:I on

Le projet consiste en la réhabilitation d'un baiment existant ef son extension

pour craation d'un magasin Grand Frals, d'una salle de sport Basic Fit et

d'un restaurant Burger King, Ce batiment sera d'abord padielement deémoll
4.7.2 51 oul, décrlvez sommalrerment las {Parmis da Démolir abtanu PO 067 204 18 V0002, e 28/05/2018), Un
différentes composantes de volie projet et batiment neuf au sud du terrain concemne le restaurant Burgar King.
Indiguez & quelle dabe || a £ aulorisé ?

Four 'autre-mer, voir nolice explicalive
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5. Sensibliité envirahnementale dela zone dimplantation envisagée

Afin de réunir las inforrmalions necesaires pour rampli e fobleau of dessols, vous pouvez vows rappiochied des senvices
inslructewrs, et vous référer notamment a I'outil de corlographie inferactive CARMEN, disponible sur le-site de chague
direcfion réglancie,

L& sife Infernet du ministére en charge de lenvirannamean! vous propose, dans la obigue coneernant o demande de
cos par sos, o ke des sites Intemet ol fouver les données environnementates par fagion ulilss pour remplicle formulaire,

Oul  Non

Le projet se slue-1-1

Lraarg une Zone nolunziic
d'intérét écologigue,
friunistiopun at forstique de
Pypied o Il [ZNIERF) ¥

En zone de morfogne 7

Dans une zone couverie
por ury arélé de
orotection de biotope 7

Sur le fanilcite d'une
commune littorale ®

Dans un pore notional, un
pare nafurel marnin, une
resanva naburalle
[nationate ou regianale),
Une 7ane de consanation
halieuligue ouun pore
noturel reginnal 7

O

Leguel/Lequelle ?

|La ZMIEFF type |l la plus proche de site se trouve & environ 1 km & 'asl du sile (Andian
{1t majeur du Rhin de Strasbourg 4 Lauterbourg - code 420014522].

|La ZNIEFF type | la plus proche de site se lrouve & environs 3.3 ki a P'est du site (Forét
|rhénane de la Robartsau - code 420030002),

|Le site n'est concemé par aucunes zone moniggne.

|La gite n'est concamé par aucune Zone couverte par un amete de protaction da biolope.

Sans objel.

Sur un tenitalre: couvert por
un plan de préveanlion du
bt aréte oula cas
echeant, en cours
d'élobaration 7

| Mans un Bien inscrit au

| palimaine mondlal oursco
i zone tampon, un

| rnanument histarioue ou
| ses abords ou un sle

potimeniol remorguable @

|
| Dans Une zone

| hurmide ayant tait Fobie|
[ d'una délimilalion 2

1

]

L& site n'appartiant a aucune de ces zanes protégees.

{Une partie de la zone réservée au parking el a0y espaces Vers {partie Hiord-ougst) est
affaciée par e brull (carte de type B) conformément au classement sonona das
Infrastructures de transports terrestres correspondant & lamété préfectoral en
iapplicaliﬂn di Particle 5du décret 95-21 du 9 janvier 1385

iLa mé&me zone correspond & un indicateur Laden =55 a 60 dB{A) at Ln =50 & 55 dB{A)
itcarte de type B} : Zone & conversation normale.

{Zans abjet, !

!Le site n'appartient & aucune zene humids. La zone humida [a plus proche se frouve 8 |
|28 km & l'ast du site,
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LI0ns Lne Cormrmune | La commune de Hoznheim est concernée par ies risques suivants |

couverte par un plon de | - ury PPRMN Rlsque inondation par submarslon manne approwde
pargven o cles rsouss - un potentiel radon 4 la communs ; catégoria 1
naturels prévisioles (FFRM] | | - présenco de canalisations da tfransport do matiéres dangereuses | Gaz naturel.

ol par un plan de [ [ |:|

prévantion des risgues
fachnologicues (PFET) 7 [

La commune de Heenheim n'est pas concernée par aucun PPRT.

A1 o, ast-i proscit au
O prouve 7

La bazo de donnde BASIAS recense 2 sites BASIAS au droit du site (n"ALSE702694 et
Dians un site o sur des sals | :n“ﬁLSﬁ?ﬂﬂﬁiﬂj, gt & aulras sitas a proximitd immédiate du site (n"ALS26702708 ,n
pollugs 7 D | l_j FALSET02700 n°ALS26T027 21, n"ALSGT02709 et n"ALSGTOZTZ2).

ILe site 2st situé dans le bassin versant de Iz Souffal sur des allyvions rhanales récanlas
Oans une zone de [_l K 2 accluciles appartenant au Pliccéne de Haguenau et nappe d'alsace.

réparliion ges eaux 7

[Jns un pahmédre de
protection rapprochee
d'un copfade diacu .

desling d la { D
consormmation humaine

ou e e il {

naiurslie 7 . |

[acarss L sile frseril F | I:'

le projet se situe-til, dans
ou & proximité ; Qul | Non . Lequel et a quelle distance T

\Lis dacx onas NATURA 2000 les plus procihas sont 203 kma Pest du site

I:' - Directive Qiseaux ; Vallee du Rhin de Lauterbourg & Strashourg n* FR4291811

D'un site: Malura 2000 2 - Directive Habitats  Sectaur Alluvial Rhin-Ried-Bruch, Bas-Rhin n° FR4201797

|La base de données des |CFPE recense § inslallations classées aon droil el & proximilé
['un site classe 2 D (Immddiate du site (n° CL 6003, n® CL 432, n® CL 7847, Bofte n"84 et 83 ).
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&, Caroclenstiques de limpact potentiel du projel sur 'environnement el la santé humaine au vu des informatisns

disponibles

4.1 Le projet envisagé est-il susceplible d'avolr les incldences notables sulvanies 7
Veniller compléter ke tableou sulvant

Incidences potenlielles

Ressources

Millew naturel

naendre-t-l des
Prélévem‘en%s
K=la (0
Sioul, cions guel
milieu 2

Ol

MNon

De quelle nofure 7 De guelle Importance ?
Appréciez sommairement limpact potentiel

|La réhabilitation comme 'aménagement du Grand frais, de Basic Fit et du
iparking ne nécessite pas de prélévement d'aau dans te millau naturel.

! y .
Impliquera-tl deas
drginoges / ou des

[
madificotions D Aucun drainage ou modification des masses d'eau ne sont envisages.
previsbles des
masses d'eau
st fesrraines 7

| L& projet contient une phase de démalition,

) | Certains arbres sur la partie nord-ouest du site seront remplacés par de
Est-il excedentaire [] Iauvelles planialions,
i mclrlaus 2
Est-il adficitaine an
rru]lég'iqyx_ i : L'apport de matériaux de carrére sera effectue pour réaliser [a sous-couche et
Sioul; ulilise b il bes. D [l'anrobé, mais la quantité nacassaire sara limitéa par s traitament du sol 4 1a

ressaunces nafunlias
du 5ol ou du sous-
anl 7

[Fat-l susceptinle
d'entrainer des
pez lurbclions, cles
idégradations, des
destructions do o
biodiversité
wistonte  foune,
fliaré, hiakailols,
cantinuités
acoluniques ¢

‘chaux avec les matéraux disponibles sur e site.

Sans objet.

5i e projot esf situd
clans ou O praxirmits
d'un site Matura
000, 25t
susceptible o' avoir
L impcict sur Ln
hakifat £ une
cspéce inscritle) au
Farmwlaing Standard
de Dannées du Site 7

X

Les deux zones NATURA 2000 les plus proches du site sont 3 3 km & Fest du
slle,
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Rlsques

Nulsances

Est-ll suscardible
d'ovoir des
incidenoas surles
aulres pones 4
sensibilite porticuliéns
EnUImEnaas au 5,7 du
present formulains 7 .
|

Frigendra il lo
Cansarrncition
d'espaces naturels,
cranicoles, farcstions,
mitires 7

X

| Sans objal,

Est il conoceineg par
cles s
technalogigues ¢

Estil concams por
dlas fsoues naturels 7
|

L& zone sifuée 4 l'ouesl du projet est un emplacement résendd HOE 30. Elle
correspond & un espace vert qui comporis das arbres.

Le projat prévail e remplacemeant da cartains arbres par des plantations.

|.a zone & risques technologiguas st situde & environ 2 km au nord-est du site
dans la commune de la Wantzenau.

ngondre-til des
Tisgues sanll akes 7
Estil concerng par
dasiisguas
sanitaires 7

[l

[X]

| L site s'inscrl dans una zone sismigue de niveau 3 (modére).

;L':-::;p:a::{-: tu projat asl dédié & &re fréquentd réguligrement par une population
|sensible, & ce titre, aucun risgue sanltaira ne sera angandrd par la
Honctionnement du gite.

naendre til des
aplacoments/des
traficy

zetil source de
Wit 7

Est-il concemeé por
clas nuisonaes
sonores 7

| Lamdénagament prajetd prévoit des changements concement les
raccordemenls des volrlas nouvallas aux voiries oxistantes. La clientéle agira
{aussi surle trafic routier.

| Le trafic routier induit par |a alientéla molarisée el par les camions de livraison
(o5l source de bruit, Le Grand frais comporte un local pour groupes froids de 18
| ¥, qui pourrail Blre sourcea da brult, mais a Finbériour.

| slte £51 lonod par la D468 dant la trafic routier génére déja des nuisances
| SOFIONes.
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Emlsslons

Engendre-t-il ces
adeurs 7

Est-il concemes par
s nuisancas
alfaclives 7

Engendre-t-il des
vibirerlions 2

[Fst-l cancomdé par
des vibrations 7

Enoendra-t-i clas

Emissions [uminsuses

7
L5l concems par
des ermissions
luminesas 7

Engendre-Hl des
rejats dans I'air

]

X]

X]

X X

I
;Quslquas dégagarments d'odeurs peuvent provenir de 13 cuisine du restaurant
|Burgar King et du local déchets allmaniaires do 22 m* au Grand Frais.

[L'axplnitatlan du site par le Grand Frais, la salle de sport Basic Fit el ls
\restaurant Burger King n'esl pas de nature & géndrar des odeurs susceptibles
ilantrainer unhe géne pour le voisinage du site.

Les groupes froids, dans e magasin grand Frais sont suscaplibles dengendrer
das vibrations a lNntérieur du magasin Grand Frais.

ILa slte sara dquipé d'enselgnos lumineuses, leur nombre est limité, Elles seranl
toutes eteintes en nocturmes et le Week-end.

|Une grande parlie de la surfaca du sila est composde d'espaces verts at
{d'arbras.
iL'ansemble des Incaux serant chauffés par de I'électricits (FAC).

|Engendre--il des
ajats iguidas 2
Sl oul, dans gusl
Imilieid 7

—_—
I
|
|
I

Engendre-til des
elfluents ?

Engandre-t-il la
produciion de
dachets non

clangarcl, hertes,

dangsreus 7

| - Eau sanitzines : lavage, douche, vastiaires, alc. Ces saux usées du sifo
tsaront rejetées dans le réseau existant,

! - Eaux pluvialas ; fa gestlon des eaux pluviales se fait & travers ;

- infiltration su nivesu de la Woluee vagatlallzée (308 m)

| - rétaniion au niveau du parking avec un rejet a 'egout, Le traitement se
(fera & l'aide d'un séparateur & hydracarbures.
|
I

|Selon la base donnée de Géoportail, e projet se rouve & prosimitd d'un uisseau
{patentiatlamant itilsé pour Pagriculture.

[]

|Los déchots générés par 'exploitation du site sont ;
| - Les déchets industrials banals {D1B) tels gue les déchets d'emballages
'cartons et plastiques, papiers, elo,

- Les dachets biodiégradables tels que les fruits, Iégumes, framages et produils
{lgitiers, lersgu'ils sont parimas ou Invendus.

- les déchets issus du restaurant Burger King

a1




Est-ll susceptible de |
arter aiteinte au | .
palimaing |Le projet ast st au niveau d'une zone d'activité, il est éloigng du patimaeine

lorchitec o, [] | X] [architectural, culturel, archeolugique el paysager.
cultunel, [

archéologique el
(e PHhta ot
Patrimoine /
Catlre de vie
{ Population

[mogendre-t-il des
mzdlificalions surlas
nctivités humaines |
taigriculture, |
Eyivicuifure,
urbacindsime,

rmEnageErTiEnls),
notommeant I'usage
ell sol 7

|Le site s'inscrit dans une zons & ceractéra naiurel ou agricola destinés & &tre

‘ouvants A l'urbanisation pour des activités économiques.

Bl L_l Le restaurent Burger King sera construit sur une surface enherbée. Un parking
\agalamant sora mis en place.

6.2 Les incidences du projet idenliflées au 4.1 sant-elles susceptibles d'éfre cumulées avec d'aufres projets exlslanis oo
approuvés ?
oul| | Nnn{ X | Sioul décrives lssouslios :

£.3 Les Incldences du prejet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avalr des effets de nature transfrontiére 7
Ol I Non X | Si oul; derives lenguet §
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6.4 Desciiption, le cas échéanl, des masures of des caracténistiques du projet destinées & éviter ou réduire |es effels
négailts natables du prajet sur l'environnement ou la santé humalne (pour plus de précision, Il vous esl possible de |oindre
une annexe iraifant de ces &léments) :

Sans ohjal.

7. Autn-évaluation (fociultalif
Au regord du formilcine rempli, esfimezvous quil esl nécessaine que votre projet tosse Tobjel d'une évaluation
crvironnementale ou auil deveall snate dispanss 2 Expliguez pourguel,

Le projet vise la réhabilitation du sile existant pour la création d'une surface commerciale alimantaire, d'une salle de sport et d'un
restaurant drive. L'accds principal au site se fera depuis |3 route de la Wantzenau {D468), Les nuisances existantas en llen avoc bz
trafic routier seron! peu modilides. La cartographie des risques naturels monbrent qu'auean milau remarcable ne se trouve &u droil ou
& proximitd immédiate du site du site, La princlpale Incldancae sur les milisux est la gestion des eaux pluvialas. En raison de la taille de
la surface du projel (2.2 ha), e sife est soumis & déclaration Lot sur 'eau pour fa rubrique 2150, Auvu de ces eléments, Pelids
d'impact ne samble pas nécessaire pour ke prajet,

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

Document CERFA m°14734 nlilulé o infomalions neminatives relatives ou malie d'ouviage ou pétitiennire » - | X
non publié ; |

U prlan de siluafion au 1425 000 ou, & détaut, & une échella camprise entre T/14 000 et 1/64 000 (I peisl sagir E
cl'extraits cartogrophigues du documant dlutbonisme sl existe) ;

AU rminfmum, 2 photographies datées de lo cone dimplantation, avee une localisation cartogrophigue des prisas |

3 | de vue 'une devanl permelire de sitoer e profet dans 'ervdronnemen| proche et Pautre de le situer dons le E(J
peryscige keinbaing N )

Un plan du projel o, pour las frovauy, ouvicges o amenagernants visss aux catégories 5% al, %), b} ef o),
A 75a), b 9ta), g, )l 1021 1%, by, 12° 13° 22° 32, 38°; 43" al et b) de M'anrexe a Particle R 12252 du X
codhe ds 'smvironnernen! un projel de lrocd o tine enveloppe de fracé
Sauf pow les lrovdix, aovrages ou aménagements visés aux 5% af, 6%a), b} ef o), 7% al, Bl 9%, B <), dl.
0% 11 %), by, (e 135 220 32, 38 437 q) of b de lonnexe a l'odicle 7. 122-2 du code de M'envitoniement |
5 | plan des abards du projel (100 mélras au minimum| pouvant prendre la forme de phelas oériennos daotées el
complatéas s ndcossaine selon les évolulions iécentas, & una dchele comprise entre 142 000 el 175 000, Ca plon
dovra précizer [alfeclullan des constructions et terdins avolsnanls ains que las canoux, plans d'eau et cours
'
5l 1 projel st situé dans un site Matura 2000, un plan da siluation détails du projet par rapport & e sile. Dans les
& | outres cas, une corle parmettant do loealiser le projet par roppod Gux sias Mafura 2000 sur lesquels le projel el D
suscrpinle: o avoir des effels,
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