E :. Demande d'examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale
Libartd » Egalité = Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734*03

Ministére chargé de
lenvironnement Ce formulaire sera pubilé sur le site internet de I'aulorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire aftentivement la notice explicative

‘ Cadre réservé a l'autorité environnementale :
Date de réception ; Dossier completle : N® d'enregistrement :

1. Intitule du projet

un batiment tertiaire et industriel en HUB AUTO, a

2, Identification du'(ou des) maitre(s) d'auyrage ou du (ou des) pétitionnalre(s)
2.1 Personne physique

Nom Prénom
2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale GIE ACM ) ‘
Nom, prénom et qualité de lapersonne  Emmanuel KUZNIACK, Maitre d'Ouvrage délégué au CC5 pour le GIE ACM
hablltée & représenter la personne morale
res/sRer (4[4 ofs[3f6[s[s[s] [ [ [ [ | Fomejuidique GIE

Joignez & volre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Categorie(s) applicable(s) du tabledu des seuils et criteres annexé a llaricle R. 122-2 du code de lenvironnement et

dimenslonnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seulls et critéres de la catégorle
(Préciser les éventuelles rubriques issues d'aufres nomenclatures (ICPE, IOTA, efc.)
41-a Aire de stationnement ouvertes au public de 50 unités et plus

N°® de catégorie et sous-catégorie .

4, Caractéristiques générales du projet
Dolvent éfre annexées qu présent formulaire les piéces énoncées d la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition
Démolition compléte de I'appentis annexé au hangar (195m?).

Réhabilitation et rénovation du hangar pour y intégrer les éléments du programme du HUB AUTO ;
- Accueil du public

- Bureaux administratifs

- Vestiaires et sanitaires

- Atelier bris de glace, son stockage et son local déchet

- Atelier d'expertise, bureau des experts

- Couloir de lavage a sec et humide & la main des voitures

- Locaux techniques divers pour |e fonctionnement du site

- 5AS5 scan a l'entrée du site + local annexe

- Parking de 102 places de stationnement

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative & l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d*aceés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.



' 4.2 Objectifs du projet
Le HUB AUTO a pour vacation d'accueillir les assurés du Crédit Mutuel avec leur véhicule lors d'un sinistre autornobile.

L'objectif du projet est d'obtenir un batiment innovant, réconfortant, dont l'architecture permettra également d'accompagner
les assurés sinistrés.

Nous cholsissons d'exploiter le batiment existant au maximum afin de limiter les nouvelles constructions et donc I'empreinte
carbone du projet. Pour cela, il est mis en place une préfabrication de module bois tridimensionnel, réalisés en usine et livrés
assemblé sur place. La fagade est totalement repensée pour s'accorder avec |a charte architecturale du projet.

Le site appartient a la maitrise d'ouvrage et son positionnement est idéal pour ce type de projet, car il se trouve a proximité de
l'autoroute A36, de la nationale 66 et |a rocade ouest D1066, De plus il est facilement accessibles des piétons par les transports en
communs avec |'arrét "Mer Rouge” de la ligne 16 et |'arrét "Castors" de la ligne 13 (entre 350 et 500m).

Nous traitons 6000 sinistres par an dans un rayon de 10km et avons déja des réparateurs partenaires dans le secteur avec qui
nous souhaitons continuer & travailler.

4.3 Décrivez sommairement le projet

4.3.1 dans sa phase fravaux
La premiére phase des travaux concerne la démolition de I'appentis et la purge du hangar.
Le terrain sera retravaillé pour y placer les bandes de circulations automobiles et piétonnes, les zones de stationnement et les
espaces végétalisées. Les places de stationnement seront réalisées pour permettre la perméabilité des sals.
La moitié des travaux concernent |'espace VRD dans ce projet.
Une partie de la toiture sera déposée pour glisser les modules bois préfabriqués sur I'angle du batiment.
A l'intérieur du hangar, le compartimentage actuel est conservé en majeure partie, des compléments de clolsonnement seront
effectués pour créer des sous-espaces.
Le bardage actuel sera déposé et des ouvertures seront réalisées dans la facade pour apporter un maximum de lumigre naturelle
dans le batiment,
Un nouveau bardage viendra unifier les facades existantes reprises aux facades des modules bois préfabriqués.
Concernant les abords de la voirie, 'entrée principale sera modifiée pour permettre |'accés des voitures et la prise des
informations & leur arrivée ; une entrée piétonne  proximité de I'accueil est également prévue, ainsi qu'une entrée de service
distincte.
Les abords du site seront cléturés et végétalisés avec des arbres et noues paysagéres.
Les travaux sont prévus sur une durée de 12 mols, a partir de début 2023,

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Le HUB AUTO accueillera 24/24h et 7/7j les assurés grace a l'autonomie et & l'automatisation des systémes mis en place dans le

cas d'une problématique d'accident ou de bris de glace sur son véhicule.

L'assuré ou la remorqueuse serant scannés a I'entrée pour pouvoir accéder au site, puis diriger vers l'espace d'accueil poury
déposer les clés du véhicule et récupérer celles d'une voiture de prét.

En Journée, le personnel sur place expertisera les voitures. Les bris de glace seront réparés directement sur place dans l'atelier
tandis que toutes autres réparations seront réalisées dans les garages partenaires situés a proximité.

Le site sera en mesure de nettoyer ponctuellement les voitures dans le batiment. Pour un lavage complet, les voitures seront
dirlgées vers les stations de lavage les plus proches.

Une zone de stationnement est également prévue pour les voitures sinistrées non roulantes. Ces véhicules n'ont pas vocation de
dépdt, et seront évacués dans les 72h.

En période non ouvrée, un accompagnement humain a distance sera possible par le biais d'une plateforme téléphonique (type
Constatel).
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k 4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité envirannementale devra éire jainte aufx) dossier(s) d'auterisation(s).
\Le projet sera soumis a une déclaration de Permis de Construire, une fois le retour & cette demande recue.,

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et supetficle globale de I'opération - préciser les unités de mesure uilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
Superficie globale du terrain ; 9056m?
Emprise bati du projet : 1246,5m?
Surface végétalisée ; 2730m?
Nombre de places de stationnement : 102 places
Surface de voirie et stationnement : 4507m?
Surface de cheminement piéton : 485m*

4.5 Localisation du projet
Adresse et commune(s)
d'implantation

150 Rue de la Mer Rouge
68200 Mulhouse

Références cadastrales :

Coordonnées géographigues!

Pour les catégorles 5° a), 6° a); b)
et ), 7°a), b) 9°a),b).c).d).
10%,11°%a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
38°; 43° a), b) de I'annexe &
l'article R. 122-2 du code de

long.07°17'30"32E Lat.47°44" 32" 49N

IE 125 (74m?) :
IE 20 (3066m°) I'environnement :

2
:E:Ilgz(‘:‘(;zgfn?)) Point de départ : long. __°__'__"_ lah__°__'__"_
IE 298 (48m?) Point d'arrivée : long.__°_ _'__" ot °_ v
IE 295 (36m?) Communes traversees ;

Joignez a volre demande les annexes n°2 a é

Non I:I
Non

Démolition de |'appentis et réhabilitation du hangar pour y mettre un

HUB AUTO.
Autorisation de Permis de Construire non déposée a ce jour, il est prévu

un dépot deuxiéme quinzaine de juillet.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant 7 Oui
4.7.1 Sl oul, cefte installation ou cei ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation oui D
environnementale ?

4.7.2 5l oul, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez & quelle date il a été autorisé 7

Pour I'outre-mer, vair notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer hotammaht ar outil de ::ar’rogrqphxe ln’farnc’rWa CARMEN, disponible sur le site de chague

direction régionale.

Le site Internet du ministére en c:hurge de 'environnement vous propose. dans la rubrique concernant la demande de ,
cas par cas, la liste des sites internet oU trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-Il :

Dans une zone naturelle
d'intérét écologique,
faunistique et floristique de
type | ou Il (ZNIEFF) 2

Oui

‘ ]

Non

Lequel/Laquelle ?

Le projet est en limite du "lit du ruisseau Steinbaechlein”
ZNIEFF de type |

En zone de montagne ?

Sans objet.

Dans une zone couverte
par un arrété de
protection de biotope ?

Sans objet.

Sur le tenitoire d'une
commune littorale ?

Sansobjet.

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale),
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Sans objet.

Sur un teritoire couvert par
un plan de prevention du
bruit, arrété ou le cas
&chéant, en cours
d'élaboration 7

Sans objet.

Dans un bien inscrit au
patrimoeine mondial ou sa

| Zone tampon, un
manument historique ou
ses abords ou un site
patrimonial remarguable 2

Dans une zone
humide ayant fait lobjet
- d'une délimitation ?

Sans objet.

A la limite d'une zone a dominante humide "Boisements linéaires humides"
CIGAL BDZDH 2008 1/10000
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ans objet.
Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisitles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques 0| X
technologiques (PPRT) ?
Si oui, est-il prescrit ou
approuve 7
ans objet,
- ans objet.
Dans une zone de
répartition des equx ? I:I
Zone B
[
Sans objet.
| Dans un site inscrit ?
2000 (directive "Habitats, faune et flore "
space boisé classé le long du ruisseau Steinbaechlein
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&. Caractéristiques de limpact potentiel du projet sur l'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envl;ﬁgi est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes 7
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incldences potentielles

Qul

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréc!ez sommairement I'impact pufenﬂei

Engendre-t-il des
prélévements
deau 2

}si oui, dans quel
lrhiliau g
Impliguera-t-il des
drainages / ou des
lmo‘diﬁcaﬂbn'ss
previsibles des

'mc:ssesj d'eau
souterraines ?

5ans objet.

Sans objet.

Ressources

Dans sa phase travauy, les terres seront retravaillées directement sur le site. Le
terrain étant déja relativement plat, il n'y aura pas de modifications majeures.

Dans sa phase d'exploitation, le site ne fait pas appel aux matériaux en place.

Est-il excedentaire
en matariqux ? I-—_I
Dans sa phase de démolition, I'appentis sera démoli alnsi que la cave sous ce
! T ‘kfolume. Il conviendra donc de remblayer cette surface de 195m? sur une
|rEr5]Jf"I deficitaire en hauteur d'environ 1m50 (les bureaux démolis étant surélevés d'1m par
Jis ntcfr-r:c:ux‘ 7 ! rapport au niveau du terrain) par des matériaux d'apport.
pLody et los [] Les ressources naturelles du sol ou du sous-sol du site ne seront pas utilisées.

ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Est-il susceptible
‘d'BnTaner des
perturbations, des
dégradations, des
'destruciic:ns de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologigues ?

" L'unité fonciére n'est pas de nature a abriter une biodiversité particuliere. Les

]nuisances notables seront liées aux vibrations et aux nuisances sonores
engendrée par les travaux de restructuration qui s'étalent sur 12 mois.
Dans sa phase d'exploitation, les nuisances lies a l'activité ne serant pas

‘supérieures a celles de |'aétablissement existant.

Miliev naturel|
Si le projet est situé
dans ou & proximité
d'un site Natura
2000, est-il
rsuscsp’rible d’avoir
un impact sur un
habitat / une
!Espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard
ide Données du site ?

d'avoir d'impacts.
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
|c|utres zones 4
I.f.ensibili’ré particuligre
enumerées au 5.2 du

présent farmulaire ?

Sans objet.

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

>ans objet,

Risques

Est-il concemé par
des risques
technologiques ?

5ans objet.

Est-il concermé par
des risques naturels ?

Sans objet.

Engendre-t-il des
Insques sanitaires 2
!Es’r-il concerné par
des risques
sanitaires 7

Nuisances

Engendre-t-il des
déplacements/des
trafics

Sans objet,

Pendant [a phase de démalition et de travaux, il y aura des entreprises
présentes sur une durée de 12 mols, & compter de début 2023, 3 raisonde 5
jours par semaine.,

Pendant la phase d'exploitation, le nombre de mouvement par jour est
estimé a 30 voitures par jour en moyenne.

[Est-il source de
loruit ?

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

X]

Pendant la phase de démolition et de travaux, Il y aura des entreprises
présentes sur une durée de 12 mols, & compter de début 2023, qui émettront
des nuisances sonores liés aux divers travaux. L'avantage d'une rénovation et
d'une canstruction bois préfabriqué est que les nuisances seront molndre et
plus courte dans le temps.

Pendant la phase d'exploitation, le nombre de mouvement par jour est
estimé a 30 voitures par jour en moyenne.
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Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concemé par
des nuisances
|ulfc:cﬂve: ?

‘[5ans objet.

Engendre-t-il des
vibrations 7

Est-il concemé par
des vibrations ?

X]

Pendant [a phase de démolition et de travaux, Ty aura des entreprises
présentes sur une durée de 12 mais, a compter de début 2023, qui pourront
émettre certaines vibrations liés aux divers travaux, notamment pendant la
période de démolition {une semaine).

L'avantage d'une rénovation et d'une construction bois préfabriqué est que
les nuisances seront moindre et plus courte dans le termps.

Engendre-t-il des
émissions lumineuses
vl

Est-il concerné par
das emissions
lumineuses ?

]

L'accueil sera accessible 24h/24h 7/7}, il sera éclairé [a nuit avec une gestion
de la luminosité au plus faible lorsqu'il n'y aura personne sur site.

Il en sera de méme pour la partie des stationnements accessibles pour
déposer sa voiture (soi-méme ou par remorqueuse) et repartir avec une
voiture de prét,

Emissions

Engendre-t-il des
rejets dans I'air ?

5ans objet.

Engendre-1-i| des
rejets liguides 7
Si oui, dans quel
milieu ?

Le nettoyage des voitures, a lntérieur du batiment, manuellement,
engendrera des rejets d'eau qui seront récupérés, traités et évacués vers le
réseau public, conformément au PLU.

Au maximum, le nettoyage a haute pression concerne 10 véhicules par jour.

Engendre-til des
effluents 2

5ans objet.

Engendre-t-i la
production de
;décha‘rs non
Fc‘:rigereux. inertes,
dangereux ?

Pendant |a phase travalx, des dechets communs 165 a |a rénovationetala
construction seront engendrés.

Lors de |'exploitation, les déchets seront les suivants : bris de glace (non
dangereux) / mastic et colle (dangereux) traités selon le processus de
I'entreprise. En moyenne, 5 véhicules par jour seront traités,

Les véhicules nécessitant des réparations autre que les bris de glace seront
dirigés vers un garage approprié et partenaire.
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Patrimoine /

Cadre de vie|__

/ Population

Est-il s

porter
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?

usceptible de

patimoine

1



6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées & éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précl:ton, il vous est possible de Joindre
une annexe fraifant de ces éléments) :

Mesures de réduction technique :

Le paysage et la végétalisation du site ont été étudiés avec soin. Une frange végétale importante a été positionnée en lisiére du
terrain, & proximité des habitations pour mettre 4 distance l'activité des résidents en réduisant la visibilité et les sons émis.

Des pergolas végétalisées viennent également renforcer le masquage des stationnements et apporter de 'ombre aux véhicules.
Production chaud/froid : pompe a chaleur 4 la place d'une chaufferle gaz.

L'emprise bati est réduite par rapport 4 |'état existant.

7. Auto-evaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli. estimez-vous qu'il est nécessaire que vofre projet fasse 'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en &tre d|spensé ? Expliquez pourquol.

Nous estimons pouvoir étre dispensé d'une évaluation environnementale.

En effet, nous intervenons sur un batiment existant, sans construire davantage de bati et en exploitant au maximum la capacité
‘volumétrigue disponible. Nous favorisons de la préfabrication en atelier pour un chantler rapide, propre et peu sonore. Cela
garantie une maitrise des impacts sur le site.

L'activite précedente était déja d'ordre tertiaire, le projet s'inscrit dans la continuité des activités voisines.

L'attention portée sur la végétalisation du site permet d'intégrer le projet avec politesse et en recul de |a zone pavillonnaire

existante,

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

Document CERFA n®14734 intfitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/14 000 et 1/44 000 (Il peut sagir
d'exfraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;
Au minimum, 2 photographies datées de |la zone dimplantation, avec une locdlisation cartographique des prises
3 | de vue, |'une devant permetire de situer le projet dans 'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;
Un plan du projet oy, pour les travaux, ouvrages ou aménagerments visés aux catégories 5° a), 6%q), b) et ¢),
4|(7%), b), 9°a), b), ), d).10%11%), b}, 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & l'article R, 122-2 du
code de l'environnement un projet de fracé ou une enveloppe de tracé ;
Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° @), 6°a), b) et ), 7° a), b), 9°a). b), ¢}, d],
10°11°), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b} de I'annexe & I'arficle R. 122-2 du code de |'environnement :
plan des abords du projet (100 meétres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
desau ;
Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
4 | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est B]
susceptible d'avoir des effets.

X X

X | X

10/11



9. Engagement et signa

STRASBOURG 24/05/2022

Immaobilier Sjjes Centraux
Emmanuel K
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