E :- Demande d’examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale

Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE* Article R. 122-3 du code de I'environnement

N° 14734*03
Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :

1. Intitulé du projet

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale NEXITY IMMOBILIER RESIDENTIEL PROGRAMMES EST

Nom, prénom et qualité de la personne Arnaud FERRIERE
habilitée a représenter la personne morale

rcs/sRer 8| 2]4f4a]8|s]|3fof4] [ | [ | | Formejuridique sAs

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

39. Travaux, constructions et a) Travaux et constructions qui créent une surface de plancher au sens de
opérations d'aménagement l'article R. 111-22 du code de 'urbanisme ou une emprise au sol au sens de
I'article R. * 420-1 du code de I'urbanisme comprise entre 10 000 et 40 000 m2.

N° de catégorie et sous-catégorie

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

Projet de construction de batiments d'habitation et de bureaux sur un terrain devant faire I'objet d'une démolition par I'actuel
propriétaire:

construction de 140 logements répartis en batiments collectifs et en Maisons individuelles et d'un immeuble de bureaux.

Le batiment de bureaux et les collectifs en front de la rue d'Hochfelden accueilleront des surfaces destinées a des locaux
d'activité au rez-de-chaussée.

La nouvelle voie créée est destinée a la rétrocession.

Des espaces verts privatifs et communs serviront de poumon vert a l'opération.

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet

Le projet prévoit la réalisation d'une opération mixte comportant des logements, des bureaux et des locaux d'activité. La surface
totale de plancher est de 13 664m2.

La surface de plancher développée de bureaux sera de 3700 m?.
La surface de plancher développée des logements et de locaux d'activité sera de 9 964m?

4.3 Décrivez sommairement le projet

4.3.1 dans sa phase fravaux
le terrain accueille actuellement des constructions, propriété d'OPHEA, en cours de démolition dans le cadre d'un permis de
démolir dont OPHEA est également le titulaire.

Les travaux débuteront des l'acquisition du terrain, en une seule tranche travaux.

le projet accueillera 1 batiment de bureaux en R+2 et R+3

le projet accueillera 3 batiments collectifs dont 2 en R+3, et 1 en R+6 totalisant environ 85 logements
le projet accueillera des petits collectifs en R+2 totalisant 39 logements

le projet accueilleral6 maisons individuelles en R+1

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

le projet accueillera 140 logements, répartis entre des collectifs de différentes tailles et dont certains seront en construction bois,
des maisons individuelles et un batiment de bureaux.

183 places sont prévues en sous-sol sous les grands batiments collectifs et sous I'immeuble de bureaux.

68 places de stationnements extérieurs sont également prévus, dont 2 places par maisons individuelles.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Le projet est soumis a un permis de démolir déja délivré, que l'actuel propriétaire OPHEA mettra en oeuvre.

Le demandeur de la présente demande d'examen au cas par cas, sollicitera I'obtention d'un permis de construire valant

division.

Un dossier de déclaration au titre de la Loi sur I'Eau sera également produit et déposé aupres des services de la Police
de I'Eau (Direction Départementale des Territoires du Bas-Rhin - DDT 67).

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)

surfaces de plancher totale 13 664 m2 SDP
surface logement 9154 m2 SDP
surface bureaux 3700 m2 SDP
surface activité 810 m2 SDP
stationnements logements 126 places
stationnements bureaux (places en sous-sol + places en extérieur) 93 places
stationnements visiteurs 22 places
4.6 Localisation du projet

EEEED B CEmITINE ) Coordonnées géographiques’ Long.07°43'19"38 Lat.48°36'14"72

d’implantation

Rue Kepler
67200 STRASBOURG

Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
et c), 7°a), b) 9°a).b).c).d),
10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
38°; 43° a), b) de I'annexe a
I'article R. 122-2 du code de
I'environnement :

Communes fraversées :

Point de départ : long. _°__'__"_ lat_
Point d'arrivée : long.__°__'__"_ lak_

Joignez a votre demande les annexes n°2 a é

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui I:l
4.7.1 Si oui, cefte installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation Ovui I:l

environnementale ?

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

Pour 'outre-mer, voir notice explicative

Non
Non
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministeére en charge de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet ouU trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

Voir annexe volontaire
Dans une zone naturelle
d'intérét écologique, |:|
faunistique et floristique de
type | ou Il (ZNIEFF) 2

En zone de montagne ? |:|

Dans une zone couverte
par un arrété de |:|
protection de biotope ?

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale), []
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Le département du Bas-Rhin est couvert par un Plan de Prévention du Bruit. La

Sur un territoire couvert par rue de Hochfelden bordant le projet est classé en catégorie 4.
un plan de prévention du

bruit, arrété ou le cas HERE
échéant, en cours
d’élaboration ?

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un
monument historique ou []
ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2

Dans une zone
humide ayant fait 'objet |:|
d'une délimitation ?
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuvé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné ala
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle ?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou a proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé 2

Oui

Non

X

Les villes de Strasbourg et Schiltigheim sont concernées par le Plan de
Prévention du risque inondation de I'Eurométropole de Strasbourg (PPRI de
I'EMS) et par le Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT) du
Port aux Pétroles.

Les terrains accueillant le projet ne sont ni concernés par le PPRT, ni concernés
par le risque d'inondation par débordement de cours d'eau. La cote de plus
hautes eaux par remontée de nappe a considérer au titre du PPRI est 136
MNGF.

Le PPRI de 'EMS a été approuvé le 20 avril 2018 et le PPRT du Port aux
Pétroles le 28 novembre 2013.

Voir annexe volontaire

Lequel et a quelle distance ?

Voir annexe volontaire
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources

Engendre-t-il des
prélevements
d'eau ¢

Si oui, dans quel
milieu 2

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Est-il excédentaire
en matériaux ?

Le projet prévoit la création de sous-sols dans le respect des
prescriptions du PPRI de 'EMS. La création de ces niveaux enterrés
peuvent engendrer le décaissement de matériaux qu'il sera
éventuellement nécessaire d'évacuer hors site.

Les matériaux extraits feront, si nécessaire, I'objet d'analyses et pourront
étre évacués vers des filieres de gestion adaptées.

I'opérateur privilégiera au maximum leur réutilisation sur site(en
technique routiére ou dans le domaine de la construction par exemple).

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Milieu naturel

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

Le site est actuellement entierement artificialisé et fera I'objet d'une
démolition préalable a la phase de construction. Démolition qui sera
opérée par l'actuel propriétaire du terrain OPHEA.

Si le projet est situé
dans ou d proximité
d’un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones a
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Est-il concerné par
des risques
technologiques ?

zone sismique : 3

Risques  [Est-il concerné par

des risques naturels ? D D

Engendre-t-il des

risques sanitaires 2 D |X|

Est-il concerné par

des risques

sanitaires ? D
Le projet engendrera une circulation d'engins, de véhicules poids lourds et de
véhicules Iégers durant les travaux, dans une mesure "classique" de ce type de

Engendre-t-il des |:| |:| projet en secteur urbain.

Tdeglocemems/des Aprés construction, les déplacements et le trafic seront induits par les habitants

ramcs du projet.

Nuisances

Est-il source de
bruit ?

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

[
[

[
[

Le projet est bordé par la rue de Hochfelden, cette voie est classée en
catégorie 4. Le projet de construction tient compte de ce classement
dans la conception et les objectifs d'isolement de fagade seront pris en
compte.
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KURTZ Bruno
Machine à écrire
Le projet engendrera une circulation d'engins, de véhicules poids lourds et de véhicules légers durant les travaux, dans une mesure "classique" de ce type de projet en secteur urbain.

Après construction, les déplacements et le trafic seront induits par les habitants du projet.


Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

X X

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par

La phase de travaux (construction) sera a l'origine de vibrations dans
une mesure "classique" de ce type de projet en secteur urbain.

des vibrations ?
Engendre-t-il des

émissions lumineuses
?

Est-il concerné par

des émissions

lumineuses ?

Emissions

Engendre-t-il des
rejets dans I'air ?

La phase de travaux (construction) sera a l'origine d'émissions diffuses
de poussiéres dans une mesure "classique" de ce type de projet en
secteur urbain.

Engendre-t-il des
rejets liquides ?
Si oui, dans quel
milieu ?

Le projet engendrera le rejet :

- d'eaux usées de nature sanitaire et domestique (WC, douches, éviers)
qui rejoindront le réseau d'assainissement public,

- d'eaux pluviales ; le porteur de de projet s'efforcera de favoriser au
maximum l'infiltration des eaux pluviales sur la base des capacités
naturelles du sol.

Engendre-t-il des
effluents 2

Engendre-t-il la
production de
déchets non
dangereuy, inertes,
dangereux ?

Préalablement, a I'opération de construction, des analyses de sol seront
effectués afin d'identifier tout risque de pollution.
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Les terrains du projet sont exclus de toute zone de présomption de
Est-il susceptible de prescription archéologique (ZPPA)

porter atteinte au
patrimoine : .
architectural. 1 X Voir annexe volontaire
culturel,
archéologique et

paysager ?
Patrimoine /

Cadre de vie
/ Population

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture, v
sylviculture, (] X
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage
du sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuveés ?

Oui I:l Non Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui |:| Non Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe fraitant de ces éléments) :

Dans le cadre de I'aménagement de I'établissement, les réseaux de collecte des eaux pluviales seront congus de
maniéere a infiltrer au maximum les eaux pluviales sur la base des capacités naturelles du sol, par exemple via les places
de stationnement en pavés drainants (a confirmer). En cas de capacités naturelles d'absorption du sol insuffisantes, les
eaux de pluie seront redirigées vers un exutoire adapté.

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet de construction porté par NEXITY au niveau de la rue Képler a Strasbourg ne justifie pas d'étre soumis a
évaluation environnementale car :

- il s'implante sur des terrains déja totalement artificialisés et imperméabilisés,

- la gestion des eaux pluviales s'attachera a favoriser une dynamique d'infiltration qui est aujourd’hui impossible du fait
de l'imperméabilisation des terrains,

- le projet engendre peu d'émissions vers les différents compartiments de I'environnement (eau, air, sol).

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
1 Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;
2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir

d'extraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

AU minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et c),
4|7°a), b), 9°a), b), c), d),10°%11°a), b), 12° 13° 22°, 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b), c), d),
10°,11°q), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et X
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, d une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
é | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.

X I X X

L]
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

. Carte du PPRI de lEMS

. Zones de présomption de prescription archéologique

. Carte des périmétres de protection des captages d'eau potable les plus proches
. Carte des sites Natura 2000 les plus proches

. Carte des ZNIEFF les plus proches

. Carte des périmeétres de protection des Monuments Historiques les plus proches
. Vue aérienne

~NOoO O~ WNER

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait & STRASBOURG le, 30 mars 2021

Faustine FRANCOIS
Directrice de Prpgraiymes Adjointe

Y

Signature
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