
Les 50 ans d’un réseau utile !

Accession abordable et 

mobilisation du PTZ
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À partir de l’étude de l’ANIL publiée en mars 2025

« Accéder à la propriété à l’heure de la crise du logement »



Les 50 ans d’un réseau utile !

57 % de ménages propriétaires en 2024, un taux 

d’accédants stable, 

mais une accession en panne depuis près de 3 ans
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• Une accession ralentie :

o Hausse rapide des taux 
d’intérêt qui accroît la 
décorrélation des prix 
immobiliers avec les 
revenus des ménages

o Affaissement de la 
construction neuve

• Une crise de confiance ?

o Seul un tiers des Français 
considère que c’est un bon 
moment pour acheter 
(enquête Toluna Harris 
Interactive de 2024)



Les 50 ans d’un réseau utile !

L’effet désolvabilisateur de la hausse des taux face à 

des prix immobiliers historiquement hauts
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Capacité d’emprunt

Fourchette basse des taux

Fourchette haute des taux

Indice des prix

Evolution de l’indice des prix des logements, des taux immobiliers et de la capacité d’emprunt des ménages depuis

le 1er trimestre 2000

Sources : Insee, Notaires de France - Groupe ADSN, Notaires du Grand Paris – PNS, ANIL (indicateur des taux et capacité

d’emprunt)
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Une exclusion des primo-accédants du marché de 

l’accession qui se traduit par blocage des parcours 

résidentiels
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Evolution des taux immobiliers et du nombre de logements proposés à la location

Sources : ANIL (indicateur des taux) et données d’annonces d’après la Carte des Loyers



Les 50 ans d’un réseau utile !

Alors que l’accession libre se restreint, la mobilisation du 

PTZ est en constante diminution depuis 2017 au plan 

national comme au plan régional
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Evolution des émissions du PTZ en volume et par nature

d’opération dans le Grand Est

Source : SGFGAS – 2019-2024 - Traitement : ANIL - 2025

Evolution comparée des émissions PTZ France / Grand Est

(base 100 = 2012)

Source : SGFGAS – 2012-2044 - Traitement : ANIL - 2025

Au plan national, un recul du PTZ, moins de 

projets dans le neuf
Des évolutions comparables dans Grand 

Est, avec un niveau de sollicitation 

cependant plus marqué, y compris sur la 

période récente, avec un rebond en 2024
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Une plus forte sollicitation du PTZ dans le sud de la 

région et les zones rurales et périurbaines sous influence
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Des montants médians d’opération plus élevés en 
Grand-Est pour le logement individuel, neuf ou 
ancien

Montants d’opération en 2024, comparaison France / Grand Est

Source : SGFGAS - 2024 - Traitement : ANIL - 2025
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Des revenus médians plus élevés en Grand-Est 

pour les accédants en logement individuel  

4216 € /mois3360 € /mois

Revenus des ménages bénéficiaires du PTZ en 2024, comparaison France / Grand Est

Source : SGFGAS - 2024 - Traitement : ANIL - 2025

Une 

augmentation 

de la part des 

cadres parmi 

les 

bénéficiaires
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9

Des montants et taux d’apport personnel 

sensiblement inférieurs aux valeurs nationales

Montants et taux d’apport des ménages bénéficiaires du PTZ en 2024, comparaison France / Grand

Est

Source : SGFGAS - 2024 - Traitement : ANIL - 2025

• Un taux d’apport médian qui augmente par rapport à 2020

• Nécessité de renforcer son dossier pour obtenir un prêt bancaire 

en constituant un apport, qui compense la réduction des capacités 

d’emprunt ;
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La hausse de taux restaure l’effet solvabilisateur

du PTZ, en particulier pour les classes moyennes
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Hypothèse taux à 1,57 %

Hypothèse taux à 3,68 %

Impact du PTZ pour un couple avec 1 enfant en zone B1

(selon conditions en vigueur depuis le 1er avril 2025)

Traitement ANIL, septembre 2025 

Hypothèse : 

• Apport 15.000 €

• Durée d’emprunt : 25 ans

• Taux en vigueur aux T1 

2022(1,57 %) et T4 2024 

(3,68 % )

• Taux d’endettement : 33 %

Intérêt du PTZ en présence de 

taux plus élevés ;

Effet solvabilisateur sur les 

catégories de revenus 

modestes et intermédiaires.

Cœur de marché « PTZ » du Grand Est
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ADILPRIMO à votre disposition pour 

matérialiser la solvabilité des ménages 

de votre territoire

1) selon les coûts d’opération 

constatés sur le marché ;

2) selon l’existence d’un barème 

d’aides locales ;

3) selon les revenus constatés 

sur un territoire.

Il permet par exemple d’apprécier 

l’effet bonificateur d’une aide 

locale à la propriété cumulée à 

un PTZ ou encore d’estimer le 

taux d’exclusion du marché de 

l’achat-vente selon les coûts 

d’opération
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Les 50 ans d’un réseau utile !

Une diminution du nombre des aides locales à 

l’accession en direction des ménages, avec une 

recrudescence des aides à l’acquisition avec 

travaux
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• 156 aides locales en direction des ménages, un volume en diminution

• Près d’une aide sur deux accompagne un projet d’accession dans l’ancien (51 %), 

soit une progression de 21 poins par rapport à 2018 

• Des aides d’abord en direction des primo-accédants et de ménages à 

ressources modestes

• 58% délivrées aux primo-accédants

• 79% conditionnées à des plafonds de ressources, alignés aux plafonds 

nationaux

• Un recensement qui ne rend pas compte des aides indirectes, comme la minoration 

du foncier, qui peuvent être mises en oeuvre dans des agglomérations dont le foncier 

est sous tension



Les 50 ans d’un réseau utile !

• Des politiques locales de l’habitat plus prescriptives pour l’accession aidée ?

– Les aides locales à l’accession complémentaires au PTZ ont un réel effet 

déclencheur si bien calibrées

– Le soutien à l’accession combiné avec les dispositifs et programmes de 

rénovation de l’habitat  constitue un axe d’optimisation des politiques publiques

– Une programmation renforcée de l’accession sociale à la propriété au sein des 

PLH (BRS, PSLA…) 

• Des solutions de financement du secteur bancaire pour optimiser les projets :

– Des possibilités d’optimisation des plans de financement à mieux faire valoir 

auprès des ménages qui demeurent frileux

• Le rôle clé du réseau des ADIL

– Informer et accompagner les ménages en leur fournissant des conseils neutres et 

personnalisés pour faciliter leur projet d’achat.

– Accompagner les collectivités locales dans la mise en place d’aides adaptées aux 

besoins des territoires. 13

Une crise du logement qui appelle à soutenir 

l’accession à la propriété pour la relance des parcours 

résidentiels
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Le conseil en accession en ADIL
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La partie 
règlementaire/contrat 

d’accession (neuf, 
ancien, rénovation…)

Le financement : 
aides/subventions + 
crédit immobilier ( 

PTZ, Action 
Logements, aides 

locales, frais 
annexes…)

L’après accession : 
vivre en copropriété, 

mise en jeu des 
garanties et 
assurances, 

accidents de la vie…

Le conseil en accession en ADIL

2600 ménages accompagnés en 2024
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Formulaire de demande pour un diagnostic de 

financement
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Le logiciel de simulation financière 
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Exemples de partenariat en accession



Les 50 ans d’un réseau utile !Exemples de partenariat en accession

• Aide de l’Eurométropole de Metz

• Partenariat avec l’ARELOR

• CDC Habitat

• EPF pour le BRS

• Procivis

• EPF pour le BRS

• Plateforme BoRIS (plateforme officielle du Bail 

Réel solidaire)

• Webinaire ADIL67/EmS de formation sur 

l’accession sociale à la propriété
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Merci de votre attention !

ADIL 08

6 Rue Noël

08000 Charleville-Mézières

03 24 58 28 92

adil@adil08.fr

www.adil08.org

ADIL 10

17 rue Jean-Louis 

Delaporte

10000 Troyes

03 25 73 42 05

ontact@adil10.fr

www.adil10.org

ADIL 54 - 55

48 esplanade Jacques 

Baudot

54000 Nancy

03 83 27 62 72

contact@adil54-55.fr

www.adil54-55.org

ADIL 57

8 rue Gambetta

57000 METZ

03 87 50 02 60

contact@adil57.fr

www.adil57.org

ADIL 67

5 rue Hannong

67000 

STRASBOURG

03 88 21 07 06

contact@adil67.fr

www.adil67.org

ADIL 68

Colmar : 03 89 21 75 35

16a avenue de la Liberté

Mulhouse :

03 89 46 79 50

83 rue du Koechlin

contact@adil68.fr

www.adil68.org

ADIL 88

5 avenue Gambetta

88000 EPINAL

06 88 12 94 16

contact@adil88.org


