
Le Bas-Rhin a-t-il la capacité d’accueillir 
l’ensemble des projets planifiés, en tenant 
compte des enjeux environnementaux ?

ERC et planification vs. zones humides – les principes 
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Le sol : une compétition des usages face à 
un produit de luxe…
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…Dans un espace fini

Le Bas-Rhin en l’an mil Le Bas-Rhin de René Coty Le Bas-Rhin en 2180

4755 km²4755 km² 4755 km²

Projets planifiés et sensibilités environnementales dans le Bas-Rhin



Plasticité des territoires et indicateurs - Décembre 202011 /

1 AU - activités

1 AU - équipements

1 AU – habitat

2 AU - activités

2 AU - équipements

2 AU - habitat

Planification urbaine dans le Bas-Rhin

Environ 6 000 ha de zones « à 
urbaniser » non encore aménagées

Un ordre de grandeur qui peut-être 
multiplié par deux si on y ajoute 
d’autres zonages susceptibles 
d’entraîner une consommation 
d’espaces agricoles, naturels et 
forestiers (U, STECAL, emplacements 
réservés, etc.)
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L’analyse distingue : 

Des vocations dominantes : Habitat (56%) 
Economie (38%) – Equipements (6%)

Une temporalité : 1AU (52%) – 2AU (48%)

Une localisation par rapport à l’enveloppe 
urbaine : OUT (91%), IN (9%)

Total zones AU 

BDPOSPLU

Zone IAU Habitat U 316

Zone IAU Habitat IN/friche 200

Zone IAU Habitat OUT 1280

Total IAU Habitat (hors U) 1479

Zone IAU Activités U 283

Zone IAU Activités IN/friche 239

Zone IAU Activités OUT 862

Total IAU Activités (hors U) 1101

Zone IAU Equipements U 26

Zone IAU Equipements IN/friche 9

Zone IAU Equipements OUT 208

Total IAU Equipements (hors U) 217

Zone IAU - U 624

Zone IAU - IN/friche 447

Zone IAU - OUT 2350

Total zones IAU (hors U) 2797

Zone IIAU Habitat U 0

Zone IIAU Habitat IN/friche 29

Zone IIAU Habitat OUT 1513

Total IIAU Habitat (hors U) 1542

Zone IIAU Activités U 0

Zone IIAU Activités IN/friche 2

Zone IIAU Activités OUT 972

Total IIAU Activités (hors U) 974

Zone IIAU Equipements U 0

Zone IIAU Equipements IN/friche 1

Zone IIAU Equipements OUT 114

Total IIAU Equipements (hors U) 115

Zone IIAU - U 0

Zone IIAU - IN/friche 32

Zone IIAU - OUT 2600

Total zones IIAU (hors U) 2632

Total U 624

Total IN/friche 480

Total OUT 4949

Total zones IAU et IIAU (hors U) 5429

1 AU - activités

1 AU - équipements

1 AU – habitat

2 AU - activités

2 AU - équipements

2 AU - habitat

Planification urbaine dans le Bas-Rhin

Projets planifiés et sensibilités environnementales dans le Bas-Rhin
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Sensibilités environnementales du Bas-Rhin

Projets planifiés et sensibilités environnementales dans le Bas-Rhin
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Croisement entre planification et sensibilités 
environnementales

Projets planifiés et sensibilités environnementales dans le Bas-Rhin
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6 000 ha en extension urbaine et 1 300 ha croisant des sensibilités 
environnementales ça représente quoi ?

Hoenheim

Meinau

H
au

te
p

ie
rr

e R
h

in

7,7 km

3,6 km

Planification urbaine dans le Bas-Rhin

Projets planifiés et sensibilités environnementales dans le Bas-Rhin
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Scénarios de compensation

Projets planifiés et sensibilités environnementales dans le Bas-Rhin

Points méthodologiques :

Simplification des milieux écologiques 

sensibles à grande échelle

Pondération milieux humides ZdH

Compensation forestière, à la fois en 

plantations, et acquisition forestière + 

îlot de senescence

Principales compensations -> impacts 

sur grandes cultures

3 scénarios de compensations :

Haute valeur environnementale

Exigences environnementales actuelles

« 1 pour 1 »

Milieux forestiers et apparentés 

Milieux forestiers et apparentés en zones humides

Prairies divers

Prairies humides

Terres arables humides
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Mesures Compensatoires : 

¼ du budget COS

130 000 000 €
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Compensation surfacique x 10 de l’ensembles des milieux

Milieux forestiers et apparentés 

x 10

Milieux forestiers et apparentés en 

zones humides

X 10

Prairies divers

X 10

Prairies humides

X 10

Terres arables humides

X 10

Projets planifiés et sensibilités environnementales dans le Bas-Rhin

11 000 ha de terres agricoles impactées 

Urbanisation de 2500 ha des grandes 
cultures liées aux zones AU urbanisées

4 800 ha d’acquisition foncière en gestion 
durable , dont 2 200 ha d’îlots de 
sénescence

10 % des terres 
agricoles impactées

Scénarios de compensation à haute valeur 
environnementale
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Compensation surfacique différenciée

Milieux forestiers et apparentés 

x 1,5

Milieux forestiers et apparentés en 

zones humides

X 4,5

Prairies divers

X 4,5

Prairies humides

X 4,5

Terres arables humides

X 4,5

Projets planifiés et sensibilités environnementales dans le Bas-Rhin

4900 ha de terres agricoles impactées 

Urbanisation de 2500 ha des grandes 
cultures liées aux zones AU urbanisées

700 ha d’acquisition foncière en 
gestion durable, dont 300 ha d’îlots de 
sénescence

4 % des terres 
agricoles  impactées

Scénarios de compensation à exigences 
environnementales actuelles
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Scénarios de compensation à « 1 pour 1 »

Pas de facteur de compensation surfacique

Milieux forestiers et apparentés 

x 1

Milieux forestiers et apparentés 

en zones humides

X 1

Prairies divers

X 1

Prairies humides

X 1

Terres arables humides

X 1

Projets planifiés et sensibilités environnementales dans le Bas-Rhin

1100 ha de terres agricoles impactées 

Urbanisation de 2500 ha des grandes 
cultures liées aux zones AU urbanisées

480 ha d’acquisition foncière en gestion 
durable, dont 220 ha d’îlots de 
sénescence

2,6 % des terres 
agricoles impactées
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www.adeus.org

Merci de votre attention



Projet de plateforme de compensation écologique23 /

Couches sensibilités environnementales



TD Master VES : sensibilités ENV et injonctions paradoxales24 /



TD Master VES : sensibilités ENV et injonctions paradoxales25 /



Projet de plateforme de compensation écologique26 /

Milieux réceptacles mesures compensatoires
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Base de données zones 
humides et propriété 
institutionnelle
2864 ha de zones humides 
dégradées
Compensation en
complémentarité d’autres
politiques publiques peut-
être recherchée : « faire d’une 
pierre plusieurs coups »
Premiers zooms territoriaux 
identifiés

Plaine de la Bruche (1) 
Vallée de la Souffel (2)
Confluence Ehn/Ill (3)
Ried Nord (4)

Identification des gisements de mesures 
compensatoires / Focus Eurométropole



Projet de plateforme de compensation écologique28 /

Les zones humides dégradées (ZHD) 
peuvent constituer une partie du 
potentiel de compensation

Ouverture laissée dans l’évaluation 
environnementale du PLUi, qui n’est 
pas allée plus loin à ce stade

Les ZHD représentent 2 684 ha à l’échelle 
des 28 communes (hors CC Châteaux) 
dont :

362 ha de zones dégradées

879 ha de zones très dégradées 

1 443 ha de zones labourées

Potentiel de compensation
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Zones humides dégradées et propriétés



Projet de plateforme de compensation écologique30 /

La « TVB » correspond ici aux « éléments 
constitutifs des continuités écologiques » 
figurant sur les cartographies de l’OAP TVB 
du PLUi (rappel : l’OAP définit des principes 
d’aménagement pour l’intégralité du 
territoire, pas uniquement au sein des 
continuités écologiques)

Les ZHD croisent 1 736 ha (soit 64 %)
de continuités écologiques, dont :

1 301 ha de réservoirs 

439 ha de corridors

Zones humides dégradées et TVB
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Sur les 1 736 ha de ZHD en TVB, 
596 ha sont la propriété d’un acteur 
institutionnel, soit 34 %, dont :

206 ha pour l’Eurométropole 
de Strasbourg

235 ha pour les communes 

24 ha pour l’État

14 ha pour le Conseil départemental 
du Bas-Rhin

0,1 ha pour la Région

116 ha pour d’autres institutions

Zones humides dégradées & TVB & 
propriétés
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Faire d’une pierre deux coups, en 
valorisant des espaces inconstructibles 
du fait du PPRI ?

Sur les 2 684 ha de ZHD, 924 ha sont 
également concernés par des zones 
inondables du PPRI (soit 34 %)

Zones humides dégradées et PPRI
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… Et sur ces 924 ha, 250 ha sont la 
propriété d’un acteur institutionnel, 
dont :

110 ha pour l’Eurométropole 
de Strasbourg

84 ha pour les communes 

3 ha pour l’État

3 ha pour le Conseil départemental 
du Bas-Rhin

0,1 ha pour la Région

49 ha pour d’autres institutions

Zones humides dégradées & PPRI
& propriétés
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Sur les 2 684 ha de zones humides 
dégradées, 146 ha concernent à la fois 
la TVB, le PPRI et sont la propriété d’un 
acteur institutionnel, dont :

16 ha pour l’EMS

74 ha pour les communes 

3 ha pour l’Etat

3 ha pour le CD67 

0,1 ha pour la Région

49 ha pour d’autres institutions

Croisement de toutes les couches



Potentiel de compensation sur la 
Communauté d’Agglomération de 
Haguenau (CAH)

3 376 ha de zones à 
dominante humide 
dégradées (19 % des 
ZDH de la CAH)

17 582 ha de zones à 
dominante humide 
(ZDH)

Une zone potentielle à 
l’est du territoire

Projet de plateforme de compensation écologique35 /
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Identification des gisements de mesures 
compensatoires / Focus Bas-Rhin

BDOCS 2008 : 580 ha
Friches industrielles

Friches minières

BDOCS 2019 : 411 ha
Anciennes emprises d’activité



Projet de plateforme de compensation écologique37 /

Identification des gisements de mesures 
compensatoires / Focus Bas-Rhin

Somme des corridors « à restaurer » sur 30 
mètres de large : 976 ha
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