Libertd « Egalité » Fraternité , .
REPUBLIQUE FRANGAISE" Atticle R. 122-3 du code de I'environnement

E ] Demande d'examen au cas par cas préalable
>, d la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

N° 14734*03
Ministere chargé de

lenvironnement Ce formulaire sera publié sur le site inlernet de Pautorité environnementale

Avant de remplir cefte demande, lire altentivement la notice explicative

Cadre réservé & 'autorité environnementale
Date de réception : Dossier completle : N° d'enregisirement :

017, G & - Y ¥ 1 [

Création d'immeubles tertiaires, de bureau ou d'activités en lieu et place d'un ancien site de transport sous température dirigée
classé au titre des ICPE - STEF Transport STRASBOURG site d'OSTWALD.

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénominalion ou raison sociale Société IMMOSTEF

Nom, prénom et quaité de la personne
habiftée & représenter la personne morale

RCS/SIRET |5]7|2] 0|6 5/ |0]5 0]

Vincent KIRKLAR - Directeur Technique IMMOSTEF

0/0 3/ 4|4 Formejuridique SA

Joignez d volfre demancde I'annexe obligatoire n°l

e €. g

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’aulres nomenclalures (ICPE, |OTA, eic.)

N° de catégorie et sous catégorie

- Terrain d'assiette inférieure a Sha
39 - Surface aménagée du projet = 30300 m? donc >10000m?, mais inférieur & 40000m?

Doivent éire annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition
- Destruction du précédent batiment présent sur ce site (ancien batiment qui, avant sa cessation d'activité, était classé au titre de
- laréglementation ICPE au nom de STEF Transport STRASBOURG site d'Ostwald)
- Création de 5 batiments de bureaux, activités ou locaux de service pour une surface plancher totale de 12 912m?
- Ces activité ne seront pas ICPE
- Le site étant précédemment exploité par une activité soumise a la réglementation ICPE, et en grande pattie imperméabilisé,
Timpact supplémentaire du projet sur I'environnement sera trés faible voir inexistant

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accds et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.




4.2 Objectifs du projet
Suite a I'ouverture de notre nouvel établissement sur la commune de BISCHHEIM, I'activité de la société STEF Transport

STRASBOURG site d'Ostwald a été transférée sur cette nouvelle plateforme.
L'activité de notre établissement d'OSTWALD a donc été arrétée et les batiments ne sont plus exploités depuis 2014.

L'objectif de ce projet est donc de détruire les batiments existants et de réhabiliter I'ensemble en une zone de bureaux, d'activités
ou de services.

4.3 Décrlvez sommalrement le projet
4.3.1 dans sa phase fravaux
Les travaux se dérouleront de la maniére suivante:
- Les batiments actuellement présents sur le terrain seront détruits (opération en cours de réalisation)
- Réalisation des travaux de terrassement
- Réalisation des travaux de VRD
- Réalisation de la structure du batiment
- Réalisation des travaux de clos couvert
- Lots techniques (électricité, climatisation, détection incendie, etc...)
- Lots finitions
- Aménagement des espaces verts

4.3.2 dans sa phase d'exploltation
Le site sera utilisé pour des activités de bureau, de service ou d'activité. Ce projet étant un projet de promotion immobiliére, nous |

n'avons pour l'instant pas les informations finales concernant |'utilisation de cet établissement.
Les différents batiments seront raccordés au réseau d'eau potable.
Les eaux usées seront raccordées au réseau d'eau usée communal.
Le nombre de salariés sur cette zone devrait pouvolr atteindre un maximum de 520 personnes,
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administralive(s) d'autorisailon le projet a-t-1l été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorilé environnementale devra éire jointe au(x) dossier(s) d'autorisation(s).

La seule procédure administrative auquel ce projet est soumis est un Permis de Construire,

En fonction de l'usage futur de cette zone et des sociétés qui viendront s'implanter d'autres autorisations pourront étre

demandées par la suite (permis d'allotir par exemple).

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet ef superficle globale de l'opération - préciser les unités de mesure ulilisées

Grandeurs caractéristiques

Valeur(s)

- Surface totale 130 300m*
- Surface Plancher 12912m?
- Espaces Verts 4 575m?

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)
d'implantation
4 rue Alfred KASTLER
67540 OSTWALD

Coordonnées géographiques!

Pour les catégories 5°a), 6° a). b)
etc), 7°a, 9°a),10°%11°q) et b),
22°, 32° 34° 38°:43°a) et b) de
P'annexe & l'arficle R, 122-2 du
code de 'environnement :

Point de départ :

Point d'arrivée :
Communes traversées ;

long.07°4 1'45"09

long, __°__'__"_

' i

long.__°__"'__"_

Joignez a voire demande les annexes n°2d 6

4.7 S'agit-ll d'une moditication/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?

4.7.1 §i ovi, celle inslallalion ou cet ouvrage a-t-ll falt I'objet d'une évaluation

environnementale 7

4.7.2 §1 oul, décrivez sommairement les
différentes composantes de volre projet et
Indiquez & quelle date il a été autorisé ?

Pour l'outre-mer, voir notice explicative

Oul
oul[ |

Non D
Non

3711




Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque

direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose un regroupement de ces données environnementales par
région, a l'adresse suivante : hitp://www.developpement-durable.gouv.fr/-Les-donnees-environnementales- himi.

Cetie plateforme vous indiquera la définition de chacune des zones citées dans le formulaire.
Vous pouvez également retrouver la cartographie d'une parlie de ces informations sur le site de I'inventaire national du

patrimoine nature! (hitp://inpn.mnhn.fr/zone/sinp/espaces/viewer/ ).

Le projet se situe-i-il :

Dans une zone naturelle
d'intérét écologique,
faunistique et floristique de
type | ou Il {(ZNIEFF) 2

Qui

Cl

Non

Lequel/laquelle ?

En zone de montagne ?

Dans une zone couverte
par un arrété de
protection de biotope ?

Sur le temtoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
{nationale ou régionale),
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Sur un territoire couverl par
un plan de prévention du
bruit, arété ou le cas
échéant, en cours
d'élaboration ?

PLAN DE PREVENTIONDU BRUIT DANS L'ENVIRONNEMENT DE LA COMMUNAUTE
URBAINE DE STRASBOURG

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un
monument historique ou
ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2

Monuments historiques & plus de 2km
Bien inscrit au patrimoine mondial a plus de 8km
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- Dans une zone
| humide ayant fait l'objet
| d'une délimitation ?

Dans une commune
couverte parun plan de
prevention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques [PPRT) ?

si oui, est-il presciit ou
approuveé 7

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné a la
consommation humaine
ou d'eau minérale
_naturelle?

L.a commune d'Ostwald est concernée par le PPRi de I'Eurométropéle mais la zone
concernée par le projet n'est pas dans les zones a Aléas ni dans les zones a sur-Aléas,

~ |U'ancien site STEF Transport STRASBOURG site d'Ostwald est un site polfuéet

renseigné sur la base de données BASIA a la référence ALS6700696.

Le diagnostic de pollution que nous avons fait réaliser indiquait dans ses conclusions:
"Aucune mesure de gestion immédiate n'est a mettre en ceuvre. En cas de travaux
d'aménagement nécessitant des travaux d’excavation au droit des fosses d’entretien,
les matériaux devront étre acheminés vers une aire de stockage temporaire avant
leur élimination vers une filiére de traitement agréé." Ce qui sera fait.

Dans un site inscrit ?

" | Le projet se situe-t-Il, dans
___0u & proximité :

D'un site Natura 2000 ?

Qui

Non |

Lequel et & quelle distance ?

D'un site classé ¢
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&, Caractérlsh

6.1 Le projet envisagé est-ll susceplible d'avolr les incidences notables sulvantes ?

npdct poietie

Veuillez compléter le fableau suivant :

Incidences potentielles

Qui

' Non

L du pro]

et sur Fenvironnement el fa santé humalne au v

. disponibles

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement l'impact potentiel

rélévements

I ‘equ ¢

Si oul, dans quel
ilieu 2

Engendre-i-il des

Impliquera-t-il des
rainages / ou des
odifications
révisibles des

masses d'eau

souterraines ?

Ressources

Est-il excédentaire
en matéraux ?

Est-il déficitaire en
matériqux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
picdiversité
existante : faune,
flore, habitats,
conlinuités
&cologiques 7

Le site étant précédemment un site de transport sous température dirigée
déja imperméabilisé, il nous semble peu probable d'impacter la biodiversité.

Milieu naturel
Si le projet est situé
dans ou & proximité
d'un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact surun
habitat / une
espéce inscrit(e) au
tormuloire Standard

e Données du site 7

6/11




Est-il susceptible
d'avoir des
]incidences surles
autres zones &
sensibilité particuliére
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consammation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Est-il concemné par
des risques
technologiques ?

Risques  [Est-il concemné par ;
: X
des risques naturels ? El
Engendre-f-il des <]
risques sanitaires 2 E
Esi-il concemé par
des risques e
sanitaires ? ﬁ
Nous n'avons pas d'informations pour le moment, mais la batiment étant créé
pour accueillir des activités, des bureaux ou des services, des déplacements
) de personnels seront a prévoir.
Engendre-t-il des
déplacements/des D
trafics
Nuisances Nous n‘avons pas d'informations pour fe moment, mais fa batiment étant crée
) pour accueillir des activités, des bureaux ou des services, les nuisances créées
Estil e de seront faibles ou inexistantes,
"E’”t"‘: ! , } | b iEn revanche, le personnel présent sur ce site pourrait étre sensible a des
srlcancathe pu nuisances sonores générées par une éventuelle organisation présente ou qui
des nuisances ﬁ ; - < s ’
konores 9 at viendrait s'implanter a proximité du site,
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Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-l concemné par
des nuisances
olfactives ?

Idem réponse précédente.

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concemé par
des vibrations ?

Idem réponse précédente.

Engendre-t-il des
emissions
lumineuses?

Est-il concemé par
des émissions
lumineuses ?

B

S|

Nous n'avons pas d'informations précises sur le sujet, mais il est possible que
les batiments créés engendreront des émissions lumineuses,

Emissions

Engendre-1-il des
¥ejets dans l'air ?

Engendre-til des
rejets liquides ?
Si oui, dans quel
milieu ?

{Engendre-t-il des
affluents 2

Oui, eau usée domestique liée au fonctionnement des sanitaires

Engendre-t-it la
?::roduction de
déchets non
dangereux, inerles,
dangereux ?

Oui, des DIB et éventuellement des dechets enlien avec les activités ou les
bureaux en quantités faibles et en lien avec de l'activité qui y sera implantée.
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iEst-Il susceptible de
porter atteinte au

'pakimoine _

architectural, 3
culturel,
archéologique et
paysager ? §

Patrimolne /
Cadre de vie
/ Population

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture, _
sylviculture, D
urbanisme,
ménagements), |
Eotommenf l'usage i
u scl? i

|

6.2 Les incidences du projet identiliées au 6.1 sont-elles susceplibles d'élre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuvés ?

Qul D Non Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet identifiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'avolr des effels de nature transfrontiére ?

Qui I:] Non Si oul, déciivez lesquels :
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6.4 Descriptlon, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet deslinées &4 éviter ou réduire les effels
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe fraitant de ces éléments) :

b i 7, Aufo-évaluation (facultatif] ' -
Au regard du formulaire rempli, estimez-vous quil est nécessaire que volre projet fasse l'objet dune évaluation
environnementale ou quil devraif en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Au regard du projet, de l'utilisation précédente du site et des activités projetées, il ne nous semble pas nécessaire pour notre
projet de faire 'objet d'une évaluation environnementale. En effet, la zone était déja en zone industrielle auparavant et le site
était sulvi au niveau ICPE. De plus, les batiments projetés pourront accueillir des activités, des bureaux ou des services. Ainsi, il ne
nous semble pas que les impacts environnementaux puissent &tre plus importants que les activités précédentes.

i

8.1 Annexes obligaioires

Objet
1 Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;
Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir

d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

AU minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une localisation cartographigue des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° @), 6° b} et c), 75,
419°10°11° 12° 13° 22° 32, 38°; 43° aj et b] de I'annexe & I'aricle R. 122-2 du code de 'environnement un
projet de fracé ou une enveloppe de tracé ;

X

O

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6° b et ¢}, 7°, 9%,10°%11°, 12°, 13° 22°, 32,
38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'arficle R. 122-2 du code de I'environnement : plan des abords du projet (100 _
5 | métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les
évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser laffectation des
constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
& | autres cas, une carte permetiant de locdaliser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est D
susceplible d'avoir des effets.
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8.2 Aulres annexes volontairement fransmises par le mditre d'ouvrage ou pélitionnaire

Veuillez comp!étef le tableau cijoint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, dinsi que les
parties auxquelles elles se raftachent

Objet

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

. Follg " LYON e, 11/04/2017

Signature
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