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Monsieur le Préfet
Préfecture de la Marne

1, Cour d'Ormesson

51 036 CHALONS EN CHAMPAGNE CEDEX

Champigny, le 15 janvier 2013
Affaire : Ensemble Commercial — Rue de la Garenne 51370 CHAMPIGNY
Formulaire d'examen au cas par cas n° F02112P0023

Lettre recommandée A.R. n° 1A 066 944 7087 7

Monsieur le Préfet,
Par le présent document, nous souhaitons effectuer un recours gracieux de la décision concernant le projet cité en objet.

Suite a l'obtention de I'autorisation de la CDAC le 4 juillet 2012, nous avons déposé un permis de construire le 1¢r octobre 2012, enregistré sous
le numéro PC 051 118 12 J0008, le récépissé a fait ressortir la nécessité de réaliser une demande d'examen au cas par cas, préalable a la
realisation d'une étude d'impact, ce que nous avons fait et déposé le 14 novembre 2012.

Par arrété du 18 décembre 2012, vous nous avez signifié qu'une étude d'impact devait étre réalisée conformément au contenu exigé par l'article
R 122-5 du Code de I'Environnement,

Le formulaire d'examen préalable n'ayant pas révélé de points particuliers, nous avons été surpris de cette décision et tenons 4 vous apporter les
éléments complémentaires suivants : notre projet a déja fait I'objet d'une étude au titre de la loi sur 'eau (dossier n°51-2012-00017) et d'un dépét
de dossier de CDAC pour leque! la direction departementale des territoires de la Marne, aprés avoir examiné les deux grands thémes que sont
I'aménagement du territoire et le développement durable, a donné un avis favorable.

Il est important de mettre en perspective les enjeux sociaux-économiques de ce projet :
- Apporter un service de proximité aux habitants et personnes travaillant sur la commune de Champigny, sachant que celle-ci n'a pas de

commerces actuellement,
- Création d’emplois locaux (cent quarante environ),
- Activité pour les entreprises locales dans le cadre de la construction.

Il faut souligner que les retards que pourrait prendre le projet, risquent de remettre en cause 'équilibre financier de celui-ci, voire de I'annihiler.
Dans une situation économique difficile, les futurs commergants occupants ne pourront pas supporter un déphasage important et menacent pour
certains de se désengager.

Votre arrété portant décision aprés examen au cas par cas, fait remarquer notamment que le projet pourrait générer des nuisances (bruit et
augmentation du trafic essentiellement). Or, cet ensemble commercial est contigu & I'autoroute A26 (bruits préexistants) et dans le prolongement

de la zone IKEA — Maison+. Il a pour but essentiel de capter la clientéle soit déja sur place soit dite de passage sur les trajets « domicile-travail »,
aussi ne devrait-il pas engendrer de frafic supplémentaire.

Neéanmoins conscients des enjeux et pour accélérer la réponse favorable & notre recours gracieux, nous travaillons & vous fournir une étude
d'impact dans les prochains jours,

Nous restons a votre disposition pour tout renseignement complémentaire,
Nous vous prions de croire, Monsieur le Préfet, 4 'assurance de nos salutations distinguées.

Sci Reims-Champigny

R. VASSE .
—1 £\ &




' E :. Demande d’examen au cas par cas préalable @
>, d la réalisation d’'une étude d’'impact
Liberté » Egalité + Fraternité &
REPORTIGHE FRANCAISE Article R. 122-3 du code de I'environnement N® 14734702

Ministére chargé
de l'environnement '

Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la protection
de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site internef de I'autorité administrative de I'Etat
compéfente en matiére d’environnement

Avant de remplir cette demande, lire aftentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'administration
Date de réception : Dossier complet le : N° d’enregistrement :

1 Infitulé du prOJet
CReATlonN D' UN PAAC D f\C:T\\hT(iS 2onNE DIATIVITES LES AonNERES.

~OTISSEMENT LA CHARME . ComMUNE DE CHAMPIGNY SUR \{tS.LEL

2. Idenhftcahon du maitre d'ouvrage ou du pétitionnaire

2.1 Personne physique

Nom Prénom
2.2 Personne morale sl
Dénomination ou raison sociale SCi REWMS CHAM A GNY

Nom, prenom et qudiité de la personne - =
habilitée & représenter la personne morale RAPHAELE VASSE

RCS /SIRET | __Ltlilﬁl_ I__9_| 516117 k10 ©101011 1D Formé-‘jurid-'ique 6896

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Rubrique(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

N° de rubrique et sous rubrique Caractéristiques du projet au regard des sevils et critéres de la rubrique

36 AL 289 MT DE SURFACE PLANCHER.

4. Caractéristiques générales du projet
Doivent éfre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1
4.1 Nature du projet

CREATION D'UN PARC DACTIVWTES  CoMPRENANT
A4S CELLULES COMMERC] ALES

SUR UN TERRMAN EN PENTE AVEC LA (CREATION
D UNE PLATETORME A M - NivEAU
PAR EQUIIARAGE DES DEAKS /REMBIAIS
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4.2 Objectifs du projet - ]
LE PROJET WISE UN Doudle OBSECTF &

— (REER. LN EQut PEMENT De PROAMMITE AJUTOUR DUNE LOCO-
MOTINE ALIMENTARE (IMTEQMA&u\@ ET Do ENSEMSELE

DE POUTIQUES Pourk LES HASTANTS ou LES ACTES
TRAVAULLANT DANS LE PERIMETRE PROCHE.
— ASSodUER A CET EQuiPEMENT PES MOVENNES SQRFACES

D EQUIPEMENT DE LA AERSoNNE ET LoBTRS Qut
N 'esSTENT PAS SUR LA COMMUNE DE CHAaMPIGNY.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation
LES TRAJAJA SoNT PREVUS PodR UNE Dugez DE D Moly.

PHASE A TERRASSEMENT DE LA PLATE TORME DES BATMENTS
ET DU PARKING PAREQULBSRAGE DES DEBLAS/
R M&LA(S. .
REALSATION DES INFRASTRUCTURES £71

SUPERSRUCTURES DES AATIMENTS usQu'A
LIARAUEE DV HorRS D/EAU HORS D/AIR..

PHASE 2 :

PHASE 23 THASE ®E FINITIoN COMPRENANT LES TRAVAJUX
De YRD (Woiries RessAus DWERS) E£T
AMENAGEMENT DES E£SPACES VERTS.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

ZoNe (@MMERUALE AGREMENTEE Dlespaces Eets

DANS LAQUELLE SONT €RENUS T oRGANKRES
LES ACLES ET CGRWILATIONS DES PIE’TOMS/ \JE,LoS/

-2 Roves - MO’\T;QJS&&S/ JOUTURES ET LWVRASoNnC.
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La decision de I'autorité administrative de I'Etat compétente en matiére d’environnement devra éfre jointe au(x|
dossier(s) d'auforisation(s).

CDAC OBTENUE EN SUIUET 201l €7 PURGEE DE TDE REW@W-AS
DosSSleR Lol SR L EAU TEVRIER 20l

PEAMIS DE ONSTRURE €N COuvRS © INSTRuUCTIO A

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli
PELAMIS D& CONST Ruc RE

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et supetficie globale (assiette) de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur
Ly Alo . - | M* sorPace TERAAN
L 689 . | M2 SURTACE PLAN CHER
LY | praceS DE STRTONNGAT
il Lo L M2 e mMPISE AU S04
Arrecree Av STATIONNEM

4.6 Localisation du projet

ggr:e;?gnf;;::‘ munel) Coordonnées géographiques’ Long.0? “6'} ‘b Q _ Lat.ﬁ:,o__ﬁ 0| S 4‘—9' ~
' Pour les rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, 18°, 28° a) et b), 32°; 41° et 42°:
Rug oe LA C,ﬁQé(\)Né Point de départ : long.__°__'__"_ lat__°__"'__"_
Point d'arrivée : long.__°__'__"_ lak__°__'__"_
Si 2% Communes traversées :
CHAMPGNY SUR.
NESLE

4.7 S'agit-il d’'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?  Oui D Non E

4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait 'objet d'une étude d'impact ? Oui Non

4.7.2 Si oui, & quelle date a-t-il été autorisé ?

4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de fravaux ? Oui D Non E\

Si ovi, de quels projets se compose le programme ?

! Pour I'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone dlimplantation envisagée

5.1 Occupation des sols
Quel est 'usage actuel des sols sur le lieu de votre projet ?
e

TERRAIN VIABILSE PourR UN LOTILSE MENT ARTISANAL

Existe-t-Il un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documents durbanisme 4 g |:|
concermés) réglementant l'occupation des sols sur le lieu/tracé de votre projet 2 Oui Non
Si oui, infifulé et date SCOT DE LA REGION ReEMOSE
d'approbation : SouMIS A EVALUATION ENVIRONNEMENTALE
Précisez le ou les
reglements applicables &
lazone du projet PLU keerowvé Le 5/10/ 2612,
ZONE AU X Zone NDUSTRIEUWE €T ASTISANALE
AUX . RESEANE AUX COMMERCES €1 SERVIES

Pour les rubriques 33° & 37°, le ou les documents ont-ils fait l'objet diune évaluation = EL il
5 Oui Non
environnementale 2

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée : _
Complétez le tableau suivant, par fous moyens utiles, notamment & partir des informations disponibles sur le site internet
JLIwww . dev. ment-durab \ - 1

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Leguel/Laquelle ?

dans une zone naturelle
d'intérét écologigue,
faunistique et floristique de

type lou Il [ZNIEFF) ou [ ﬁ‘
couverte par un arrété de
protection de biotope 2

en zone de montagne 2 O m

i 0| K
sur le territoire d'une
commune littorale 2

dans un parc national, un
parc naturel marin, une

réserve naturelle ] Bi

{régionale ou nationale)
ou un parc naturel
régional 2

[
i
|
)
|
sur un territoire couvert par l
un plan de prévention du

bruit, arrété ou le cas ’
échéant, en cours |
d’élaboration 2 |

O A
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dans une aire de mise en
valeur de I'architecture et
du patrimoine ou une zone

de protection du [ g
patrimoine architectural,
urbain et paysager 2 i

dans une zone
humide ayant fait ['objet | X
d'une délimitation 2

dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles ou par
un plan de prévention des L] X
risques technologiques 2

si oui, est-il prescrit ou
approuveé ¢

dans un site ou sur des sols
pollués 2 U X

dans une zone de
' répartition des eaux 2 u E

dans un périmétre de
protection rapprochée

d'un captage d'eau O K
destiné a l'adlimentation

humgaine 2

dans un site inscrit ou

classé ¢ u N

Le projet se situe-t-il, dans

" 2 ?
oU & proximité : Oui | Non Lequel et a quelle distance ?

d'un site Natura 2000 2 ] KI

ou d'un site classé au
patrimoine mondial de
'UNESCO 2

mp

|
I
]
d'un monument historique ‘
]
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Elle garantit un droit d'acceés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire




6. Caractéristiques de l'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Domaines de l'environnement :

Qui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Engendre-f-il des
prélévements
deau 2

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
preévisibles des
masses d'eau
souferraines 2

Ressources

Est-il excédentaire
en matériaux 2

EQUI LIBRAGE DERLAS [ REMB LS

Est-il déficitaire en
matériaux 2

Si oui, utilise-t-il les
ressources
naturelles du sol ou
du sous-sol

f=

EQUULERAGE DEBIKS/ REMBIAS

Milieu
naturel

i

i

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité

| existante : faune,

flore, habitats,
continuités

écologiques 2

Est-il susceptible

d'avoir des

incidences sur les
zones & sensibilité
particuliére
énumeérées au 5.2
du présent

| formulaire 2
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Engendre-t-il la
consommation )
d'espaces naturels, | [] | X
agricoles, forestiers, |

‘maritimes 2 ;

Est-il concerné par

des risques O |

technologiques 2

Risques | Est-il concemé par |
et des risques [ O | X
nuisances | naturels 2

Engendre-t-il des |
risques sanitaires 2 i U K}
Est-il concemé par

i des risques ] E\

sanitaires 2

Commodités
de
voisinage | Est-jl source de
bruit 2 D lﬂ
Est-il concemé par
des nuisances
sonores ¢ [

i

; Engendre-t-il des

| odeurs 2 [
| Est-il concemé par
' des nuisances ]

|
1
|
f
|
| olfactives 2 !
|

vibrations ¢

i
‘ Engendre-t-il des i

Est-il concerné par l
des vibrations 2 ]
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Engendre-t-il des

émissions O | X
lumineuses? {

Est-il concerné par

des émissions ] E
lumineuses 2

Engendre-1-il des

rejets polluants ] JZ]
dans l'air 2

Engendre-t-il des
rejets

Pollutions | hydrauliques 2 0 X
Si oui, dans quel
milieu 2

Engendre-t-il la
production
deffluents ou de

déchets non L] B
dangereux, inertes,
dangereux ¢

Est-il susceptible de
porter atteinte au

patrimoine
architectural, X
culiurel,
archéologique et
paysager 2
Patrimoine / |
Cadre de i_‘_ 5=
vie / |
- Population |

| Engendre-t-il des

| modifications sur

| les activités

; humaines
{agriculture,
sylviculture,

| urbanisme /

! ameénagements) ¢

i
I
|
l
|
i
|
1
(|
i
l
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6.2 Les incidences du projet identifiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'éfre cumulées avec d'autres projets connus ?
Oui L] Non E Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?
Oui L] Non X  sioui, décrivez lesquels :

7. Auto-évaluafion (facultatif)

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une étude dimpact ou
qu'il devrait en étre dispensé 2 Expliquez pourquoi.

DISPENSE D' etude D/ MEeACT

CAQ LE TorMULARRE nN'A PAS REVELE DE SENSIRILTE
ENViRONNEMENTALE DE LA Ro0nE D iMPLANTATIoN

BUSA GEE , N D IMPACT  PoTenTiEL DY PROTET  SUR
L GRONNEMENT ET LA SANTE HUMAINE .
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8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

1| L'annexe n°1 infitulée « informations nominatives relatives au mditre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits cartographigues du document d'urbanisme s'il existe) ;

AU minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une locdlisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° g, 6° b) et d), 8° 10°
18°, 28° a) et b), 32°, 41° et 42° un projet de tracé ou une enveloppe de tracé :

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, 18° 28° a) et b),
32°, 41° et 42°: plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos
5 | aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolufions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000
et 1/5000. Ce plan devra préciser l'affectation des constructions et terrains avoisinants qinsi que les canaux, plans
d'eau et cours d'eau ;

IR

8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau cijoint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi gue les
parties auxguelles elles se rattachent

Objet

PERSPECLTIVE D INEEARTIOA

PIAN DE 20NAGE PLU

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus [

Fait & REN G e Al nOUeWhRQ ?Olz

Signature
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