E :- Demande d'examen au cas par cas préalable @
> ¢ la réalisation d'une étude d’'impact

Liberté » Egalité » Fraternité .

RErUmi EERNCS Article R. 122-3 du code de I'environnement N 14734*02
Min'zsfér@ chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux Installations classées pour la protection

de 'environnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site intermef de I'avtorité administrative de I'Etat
compétente en matiére d'environnement

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la nofice explicative

Cadre réservé & I'administration
Date de réception Dossier complet le N¢ d'enregistrement

1> Intitule o projet

Construction d'un ensemble immobilier rue des Capucins et rue des moulins |
4 Reims.

2:ldentificationdu maiire d'ouviaae ou di petitionnolre
2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale

Dénomination ou raison sociale ADIM Est

Nom, prénom et quaité de la personne Tony Chef oiet
habilitée areprésenter I personne moiale Boeleus Tony e pro]
RCS/SIRET  1510: 0151915/ 2 19 [IN\arnj ¢ ¥ Forme juridique  SNC

Joignez a voire demande I'annexe obligatoire n°l

SiRubrique(s) applicable(s) dutableau des seuils ef eriteres annexé alardicle R, 1222 du code de llenvironnement et
SN NG N HE T[] oiaspanadan o D{ole

N° de rubrique et sous rubrique Caractéristiques du pro]éi au regard des seulls et critéres de la rubrique

36 Permis de construire valant démolition sur un terrain
d'assiette de 1.2 ha environ avec une surface de plancher
de 18 055 m2,

Création d'une voirie privative de 73 m environ

servant de desserte aux logements.

Création d'une aire de stationnement aérien d'environ 26
unités et de 187 unités en sous-sol.

diCoracterisliques denerales du'projet
Doivent élre annexées au présent formulaire les piéces énoncées & la rubtigue 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet

Construction d'un ensemble immobilier comprenant environ 368 logements répartis en résidence seniors, logements étudiants

et logements destinés a du locatif privé ou de l'accession privée.
Le projet répondra aux exigences du document d'urbanisme en vigueur tant en terme de desserte, de stationnements qu'en terme de

gestion des eaux pluviales et usées.

La loi n® 78-17 du & janvier 1978 modifiée relafive & finformatique, aux fichiers et aux livertés s'applique aux données nominatives portées dons ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service desfinataire
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4.2 Objectifs du projet

Le projet consiste en la réalisation de logements répondant 4 la demande en zone urbaine et ce dans le cadre d'une mixité sociale et
intergénérationnelle.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réallsation

La réalisation de ce projet se fera en une seule phase,
I' accés chantier se fera par la rue des Moulins,

Durée de travaux devrait étre de 24 mois,
L'installation de chantier se fera sur site.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Ce projet urbain s'inscrit dans un périmétre d'environ 1.2 ha. Il prévoit [a création d'environ 368 logements répartis entre accession
privée ou locatif privé, logements seniors et logements étudiants.
la desserte du terrain se fera en deux points:
- acces piéton via la rue des Capucins,
- accés piéton et voiture via la rue des Moulins.
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis 7
La decision de |'auforité administrative de I'Efat compétente en matiere d’environnement devra éfre jointe au(x)

dossier(s) d'autonsation(s].

- Permis de construire,
- Déclaration au titre de la loi sur L'eau.

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli
pour g P

Ce formulaire est rempli dans le cadre d'une demande de permis de construire

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale (assiefte) de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur
Surfaces totales du projet:
- Surface de plancher totale 18 811em .
- Nombre de logements 370
- Longueur de la voie de desserte 73m
- Nombres de places de stationnement infrastructure : 195
aérien : 29

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune(s)
d'implantation

I Pour les rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10° 18° 28°a) et b), 32°; 41° et 42°:

Coordonnées géographiques' long._4°2 ' 4" ﬁ# Lat. _49° 14 ' 48 " 108

Reims,

Rue des Capucins et rue des Moulins ; Point de départ long.__ °_ '__ " lat__° ' "
i Point d'amvée : long.__°__'__"__ lah__°__ "' "
|
| Communes fraversees :
|
|

X

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui Non

4.7.1 Si oui, celte installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une étude d'impact ? Oui Non X
4.7.2 Si oui, a quelle date a-1-il été auvtorisé ?
4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de fravaux ? Oui Non *

Si oui, de quels projets se compose le programme ?

' Pour l'outre-mer, vair nofice explicative
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sisensibiliie’envirennementale defazoned'implantation envisagee

5.1 Occupation des sols
Quel est l'usage actuel des sols sur le lieu de votre projet ?

Le foncier est situé en zone urbaine.
Jusqu'en juin 2013 y était exploité un établissement hospitalier destiné aux patients relevant de soins ds suite et de réadaptation.

Existe-1-Il un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documents d'uthanisme oui X N
conceings) réglementant loccupation des sols sur le lieu/iracé de volre projet ? v 21

Si oui, infitulé et date Plan Local d'Urbanisme approuvé le 14/ 05 / 2012,
d'approbation : Le foncier , terrain d'assiette de notre projet se situe en secteur UAc.
Précisez le au les

reglements applicables &

It zone du projet

Pour les rubriques 33° & 37°, le ou les documents ont-ils faif l'objel d'une évaluation oul N&h
environnementale ?

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone dimplantation envisagée :
Compléle: le fableau suivant, par tous moyens utiles, notamment & parfir des informations disponibles sur le site inteinet

hitp://mwww.developpemeni-durable qouv.fi/etude-im t

Le prajet se situe-t-il : . Oui Non ' Lequel/Laquelle ?

dans une zone naturelle ?
d'intérét ecologigue, | i
faunistique et floristique de | 0 |
type 1 ou Il [ZNIEFF) ou |
couverte par un airété de |
protection de biotape ?

K

en zone de montagne ? O K

sur - le  feriitoire  d'une (]
commune littorale ? | ' l

dans un parc national, un
parc  naturel rmarin, une
18seive naturelle (iégionale | [ | K]
ou nationale) ou un parc
naturel régional ?

sul un temitoire couvert par |
un plan de prevention du
bruif, anéte ou le cas [J | &
echeant, en Ccours
d'élaboration ? f
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ﬂjans une aire de mise enl

valeur de l'architectuie et | !
du patimoine ou une zone | ] i K]
de profection du patrimoine | ;
achitectural, ubain et I |
paysager ? ! ;
— S — — | ’ —_ -
|
dans une zone | |
humide ayant fait  Fobjet | [] |
cd'une délimitafion ? !
dans  une  commune - T
couveite par un plan de ! Plan de prévention des risques naturels approuvé le 16 mai 1991 relatif au risque
pievention  des  risques d'effondrement de terrain.
naturels prévisiles ou par un | X Il n'existe pas de Plan de prévention des risques technologiques
plan de prévention des; L]
risques technologiques ? |
si oui, estil prescrit ou |
| Approuve 7. ! . _ }
1 e e
| Ancien établissement hospitalier,
ABns On e oy SUE ASs sals 3 O ;?résenclz.e de métaux lourds dans les remblais,
poliués ? | etude d'impact en cours.
|
i
| |
L
dans une zone de épartition | ]'
des eaux ? n (X]
t
i
= | I i
dans un péiimétre  de | i
profection rapprochée d'un ] | X
captage deau desting & !
I'alimentation humaine ? | !
|
' |
dans un site  insciit ou !
classé ? } u ! B
i
'Le projet se situe-t-il, dans ou | . ¥ ' 3 = g
dlproximité : o %roi _Non . Vﬁfiil,,fl._a d quelle dmf'_cf ? &
d'un site Nafurar 2000 ? |
| Projet situé & moins de 500 métres de la synagogue de la rue Clovis, classée MH,
d'un monument historique f ce terrain se situant ainsi sou la servitude de protection des Monuments Historiques
ou dun site classe au | (cf. plan des servitudes d'utilité publique n°1, échelle 1/10 000 &éme.
g X i
pafiimoine  mondial  de |
I'UNESCO ? ;
|
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6 Caracieristiqueside limpact potenticl'du projetisur fenvironnement et a sante humaine

8.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avolr les incidences suivantes ?

Veuilez compléter le tableau suivant

Domuaines de l'environnement : - Oui

Non

De quelle nature ? De quelle Importance ?
Appréciez sommairement l'impact potentiel

engendre-t-il des
prelevements |
d'sou ? !

|

Himpliquera-i-il des
drainages / ou des

previsibles des
masses d'eau
souterraines ?

Ressources

en matéraux ?

madifications 0

esi-il excédentaire ]

est-il déficitaire en
materiaux ? g

ressources naturelles |
du sol ou du sous-
sol ?

Si oui, ulilise-tilles | []

.. .

Milieu est-il susceptible
naturel | d'entrainer des f
periurbations, des
dégradations, des

biodiversité

existante : faune,
flore, habitats, |
continuités

d'avoir des
incidences sur les
zones & sensibilifé
particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

destiuctions de la 1

écologiques ?
estl susceptible ]
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Risques
ef
nuisances

Commodités
de
voisinage

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

|
|
i

{ Est-l concermné par
| des risques
| fechnologigues ?

Est-il concemé par
| cles risgues naturels

1

I
|
|
|

; Engendre-t-il cles
risques sanitaires ?

| Est-il concerné par
| des iisques
| sanitaires ?

|
i'

|

!

: Est-il source de
f bruif ?

| Est-il concemé par
| des nuisances
sonores ?

|
K

i Engendre-t-il des

i odeurs ?

Do :
Esi-il concemé par

| des nuisances

i olfactives ?

1

I

| Engendre-til des

| vibrations ?

|
Est-il concerné pai
des vibrations ?

RS
]
| (X1
] B
. Plan de prévention des risques Naturels en date du 16 05 1991
1
=
, ¥ | O
| O
]
Pendant la phase chantier des nuisances sonores sont possibles pour les
habitations situées & proximité du site.
L] Aussi, les travaux devront &tre réalisés autant que possible en jours
et heures ouvrés.
L]
1
(X]
ImRjL
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|
i Engendie--il des
| émissions lumineuses ? |

O

| des émissions D
lumineuses ? |

| |

Esi-il concerné par i

J
9

| Engendre-tides |
Hrejets polluants dans | (K]
lair ? !

|
|
!
i

| Engendre-t-il des ‘
| rejets hydraviigues ?
Poliutions | {
!SI oui, dans quel |
| milieu ?
?

!

i

| Engendre-Hil la

| production

! d'effluents ou de

' déchets non

| dangereu, inerfes,
| dangereux ?

i
|
4
|
i

| Est-il susceptible de
porter atteinte au

|‘ patimoine

i architeciural,

| culturel,

i archeologique et

| paysager ?

Patrimoine /
Cadre de {_
vie / {

Population |

| Engendre-t-il des

! modifications sur les
| activités humaines

! (agriculture,
sylviculture,
urbanisme / ]

| amenagements) ? I

Les véhicules des résidents et le chauffage des logements engendrent
des rejets polluants dans l'air. Les constructions respecteront les normes

de la RT2012.

Rejet au réseau public, rue des Moulins

Eaux pluviales de tojlures:
- 80 % en infiltration { milieu naturel) dans les espaces privés.
- 20 % en rejet au caniveau, rue des Capugins.

Eaux usées:

Raccordement vers réseau public existant, rue Clos Folle Peine.
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6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'éire cumulées avec d'autres projets connus ?

Qui Non . Si oui, déciivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet identifiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature ranshrontiere 7

X
Oul Non Sioui, décrivez lesquels :

7o Autosevaluation {faculfatif)

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous quiil est nécessaire que voire projet fasse fobjet d'une éiude dimpact ou

qu'il deviait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

La réalisation d'une étude d'impact ne nous semble pas nécessaire compte tenu de la taille du projet et des enjeux

environnementaux modestes du projet.
L'objectif de ce projet est de répondre aux principes de mixité inter genérationnelle via la création d'une résidence séniors,

de logements en accession ou locatif privé, et de logements étudiants.

Les constructions respecteront les normes de la RT 2012 réduisant ainsi les impacts du projet sur I'environnement
et notamment sur la qualité de I'air et sur la consommation en chauffage.

La circulation autornaobile induite par le projet devrait étre limitée compte-tenu de la proximité des transports en commun.

Limperméabilisation des sols sera limitée car 80 % des stationnements seront situés sous immeuble.
Le volet paysager est un point important de notre projet puisque 33 % de la surface du terrain, dont 8.5 % de jardinets privatifs,

sera paysagée en pleine terre, dont 3 surfaces d'environ 11 %, 10 % et 6 % d'un seul tenant c'est a dire au dela des régles

du Plan Local d'Urbanisme.
Sur les 49 arbres existants sur le site, 17 seront conservés, 32 supprimés, et 34 plantés.
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8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 L'annexe n°1 infitulée « informations nominafives relatives au maiire d'ouvrage ou péfitionnaire » - non publiée ; X

; Un plan de situafion au 1/25 000 ou, & défaul, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut sagir X
dextiaits carfographiques du document d'urbanisme sil existe) ; |

e Ao D = LiE D o 2 = . e S e . e L o i SR |
' Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographigue des prises |
3 de vue, I'une devant permeitre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le sifuer dans le

paysage lointain ;

]

b) efd), 8% 10° |

4 Un plan du projet gu, pour les travaus, oUVIOges ou amenagements visés aux rubriques 5° a), 6°
18°,28°a) et b), 32° 41°et 42° un piojet de fracé ou une enveloppe de tracé :

| Sauf pourles fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriqques 5° a), 6° b) ef d), 8° 10° 18° 28° a) et b),
1 32°, 41° ef 42° : plan des abords du projet {100 matres qu minimum) pouvant prendre It forme de photos
5 aéiiennes datées ef complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 :Y
1 et 1/5000. Ce plan devra préciser l'affectation des constructions et terrains avoisinanis qinsi que les canaux, plans
. d'equ et cours d'eau ; Lﬁ‘

8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléfer le tableau cijoint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'evaluation, ainsi que les
pariies auxquelles elles se rattachent

Objet

2-Engagement et signatire

Je certifie sur I'honneur I'exaciifude des renseignements ci-dessus (7

Faif & &(J{J/ﬁ le, /?/ & 7‘)‘” g&%’.fj

ADIM EST
= - ENILS
Signature BR6 : T-A-MOUSSON
AdreSsepostale : Z.1. Mardeuil - BP 100
PERNAY CEDEX
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Opération n°: 131 = do : G e B TG :
AGENCE D'ARCHITECTURE DATE : 25/07/2013 |ECHELLE | FORMAT| NUMERO

Opération : CAPUCINS ADIM EST HENRI DUMONT ET ASSOCIES i

65 rue du barbatre IMPACT MODIFIE : A3 étude-impact-02
PLU : Zone UAc VINCI| IMMOBILIER RESIDENTIEL | BP 70222 51058 REIMS cedex

Tel : 03 26 85 66 64 Fax : 03 26 8579 10 | Plan de situation

Mob : 06 14 63 97 54

Mail : contact@architecte-henri-dumont.fr




‘-; o e B (TN \X

Architecte : i T -
AGENCE D'ARCHITECTURE PHASE DATE : 25/07/2013 |ECHELLE | FORMAT| NUMERO ODIFICATION

Opération : CAPUCINS | ADIM EST HENRI DUMONT ET ASSOCIES ETUDE
65 rue du barbatre IMPACT MODIFIE :
PLU : Zone UAC VINCI IMMOBILIER RESIDENTIEL | BP 70222 51058 REIMS cedex
Tel : 03 26 85 66 64 Fax : 03 26 8579 10 | Localisation cartographique des prises de vues
Mob : 06 14 63 97 54
Malil : contact@architecte-henri-dumont.fr




0 peration R 7 Vartrise d : Architecte :

L PHASE DATE : 25/07/2013 | ECHELLE | FORMAT| NUMERO INDICE | DATE [ MODIFICATION

Opération : CAPUCINS | ADIM EST HENRI DUMONT ET ASSOCIES ETUDE

HEHETBOMONT Clune — sudoimactoaz  — | —
PLU Zone U VINGI IMMOBILIER RESIDENTIEL | 8P 70222 51058 REIMS cedex _ : ; L 00000 ]

Tel : 03 26 85 66 64 Fax : 03 26 8579 10 | Photo permettant de situer le projet dans 'environnement proche
Mob : 06 14 63 97 54

Mail : contact@architecte-henri-dumont.fr




?
L ]
:
5
;
) |
: &
i
§

Architecte : PHASE DATE : 25/07/2013 | ECHELLE | FORMAT]| NUMERO

Opération n*: 13167 Maitrise d'ouvrage :
AGENCE D'ARCHITECTURE .
Opération : CAPUCINS | ADIM EST HENRI DUMONT ET ASSOCIES ETUDE .
65 rue du barbétre IMPACT MODIFIE : étude-impact-03.3
VINCI IMMOBILIER RESIDENTIEL | BP 70222 51058 REIMS cedex
Tel : 03 26 85 66 64 Fax: 03 26 8579 10 | Photo permettant de situer le projet dans I'environnement proche
Mob : 06 14 63 97 54
Mail : contact@architecte-henri-dumont.fr

PLU : Zone UAc




Opération : CAPUCINS
PLU : Zone UAc

Ca

~a

ouvrage :
ADIM EST

VINCI IMMOBILIER RESIDENTIEL

Isse ""g 2

" & A
"
Ins :ﬁ_g;; ?
2 8sate
Erimeusseis
J""‘

S
o Callege el
i
'k? yoee Saint
v Ny
ASSoCLalion,
\> ‘
Saint-tozephi

" & . \

— Eound appeiiss e : _ 1 ;

» o o, L NN
. : Lok A0 B AN N
DATE : 25/07/2013 |ECHELLE | FORMAT| NUMERO DATE MODIFICATION

Architecte :
AGENCE D'ARCHITECTURE
HENRI DUMONT ET ASSOCIES
65 rue du barbatre

BP 70222 51058 REIMS cedex
Tel : 03 26 85 66 64 Fax : 0326 8579 10 | photo permettant de situer le projet dans le paysage lointain
Mob : 06 14 63 97 54

Mail : contact@architecte-henri-dumont.fr

MODIFIE : A3 étude-impact-03.4



Architecte : - ]
AGENCE D'ARCHITECTURE PHASE DATE :

Opération : CAPUCINS | ADIM EST HENRI DUMONT ET ASSOCIES ETUDE

65 rue du barbatre IMPACT MODIFIE : étude-impact-05
PLU : Zone UAc VINCI IMMOBILIER RESIDENTIEL | BP 70222 51058 REIMS cedex

Tel : 03 26 85 66 64 Fax : 03 26 85 79 10 | plan des abords du projet

Mab : 06 14 63 97 54

Mail : contact@architecte-henri-dumont.fr




