E ‘. Demande d'examen au cas par cas préalable @
> a la réalisation d'une étude d'impact

Liberté « Egalité « Fraternité
Aricle R. 122-3 du code de I'environnement N® 14734702

REPUBLIQUE FRANGAISE
Minilsfén-.:- chargé Ce formulaire n’est pas applicable aux installations classées pour la protection
de l'environnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de I'autorité adminisirative de I'Etat
compétente en matiére d'environnement

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'administration
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :

_l_,lo_ Ao mnu&um oL Q AvJ\uu\ruL S \Q’S&m_ c W

2. Identification du maitre d'ouvrage ou du pétitionnaire

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale

rd
Dénomination ou raison sociale ! E{ {{g,ﬁ Raumucin
Nom, prénom et qudlité de la personne - ;
habilitée & représenter la personne morale Nowr Nk cale

Res/SRET 1301 L 16113110004 % Forme juridique S £\

Joignez a voire demande I'annexe obligatoire n°1

3. Rubrique(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement comrespondant du projet

N° de rubrique et sous rubrique Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la rubrique
35 SU\J\%}\C& due )‘)\.&Bﬂi_ - 15 65 mb
_ - %
Sjgum)r\w\th./l®58©m

4. Caracteéristiques générales du projet

Doivent éfre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1
4.1 Nature du projet

W da w\&t&ﬁom 4" SAvamaculslos p o mﬁ&%a =
ol M&Q\i&@\/\a s 3 OL'MN;_ RN Ce.  SOURUo

La loi n°® 78-17 du 4 janvier 1978 relative & l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire



4.2 Objectifs du projet
dJ UYMW\L,UJ\}LLA R + 02 + C,@J’(J{)’{S

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

Le, Q;\.l'o_ zud' cll OCRULALS  LQNLA f@kmlu@m Q{,t_
Mhsw\o&q o

Lew Veala 4l swtweon duu meodlon e

Urs. s gosssaselle  off drene ory disencdloxs Voo ZAC
Ao Bards do Vasle Depoin wultic wire monlly B ot
Q)é\,wz %ULQJ\JL QLU\M .

P'm\w\& \,LQ_V\.V\JJ— MMLQJN QLLA Q&MM&(.LLM\JB o B /IQ{
bumelre ol pin dolt o cobucbon balinoks fur Lol

4.3.2 dans sa phase d' explolfuﬂon
Tl b‘ OUANOY 46 o QQ%UY\LUA oo, Tawy sard soceardes

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire



4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité adminisfrafive de I'Etat compétente en matiére d'environnement devra éfre jointe au(x)
dossier(s) d'autorisation(s).

—-F@qn;u d o,u@w%r
_doverr oue bl de R Dor sr |eaun

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli
\ \ ot
Poums d M\SJ\Q%‘SSU

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale (assiette) de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées
Grandeurs carccférisfiques Valeur

agdmh dus poge |13 65k 2
SLL‘)\_%\CQ : AN d\q_f A© 530 m t
nomdore. A -EL)O\&'»M'\]&A A6 O v
&L\%X.CL Bcﬁ\iu_ R 4 39({,0 m* N
Sm\%@w_ PCLL{SQ%J"Q— L}SQO m

4.6 Localisation du projet

2::?;: :nf;? ;:n mune(s) Coordonnées géographiques' Long. _}° SE Y E Lat. &S @ 1& L !{_— N

C;mmxuy\.a_ L Pour les rubriques 5° a), 6° b) et d), 8° 10°, 18° 28°a) et b), 32°; 41° et 42°:
Seork Boie Causcetlan Point de départ : long.__°__'__"_ lath__°__'__"_
B3O Point d'arrivée : fongk.. . . ®. ok B 2 W,

RBoe do Qo MLEULLLLU“— Communes traversées :

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?  Oui Non &

L]
Qui D Non

4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une étude d'impact ?

4.7.2 Si oul, a quelle date a-t-il été autorisé ?

4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de travaux?  Oui - ’Non""’[,g' e

Si oui, de quels projets se compose le programme ?

!'Pour Il'outre-mer, voir notice explicative
La loi n® 78-17 du é janvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
Elle garantit un droit d'acces et de rectification pour ces données auprés du service destinataire




5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

5.1 Occupation des sols
Quel est 'usage actuel des sols sur le lieu de votre projet ?

Lo whe ot mw\]mé de A lecowr cmmncome b 4,
mousans ol Mxknkwx

Existe-t-il un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documents d'urbanisme i X
concernés) reglementant 'occupation des sols sur le lieu/tracé de votre projet 2 Ou

Si oui, infitulé et date PLU o 4% mons 00l ¢ 2anes NI o UAce

d'approbation :

Précisez le ou les
réglements applicables a
la zone du projet

Pour les rubriques 33° & 37° le ou les documents ont-ils fait I'objet d'une évaluation oui !:I Ner IE
environnementale 2 a

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :
Complétez le tableau suivant, par tous moyens utiles, notamment & partir des informations disponibles sur le site intemet

hitp://www.developpement-durable.gouv.fr/etude-impact

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

dans une zone naturelle
d'intérét écologique,
faunistique et floristique de H [E
type | ou Il (ZNIEFF) ou
couverte par un arrété de
protection de biotope 2

en zone de montagne ¢ ] &

sur le territoire d'une
commune littorale 2

dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle 0
(régionale ou nationale) E]
ou un parc naturel
régional 2

sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas Ol X
échéant, en cours
d'élaboration 2

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative & l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprées du service destinataire



dans une aire de mise en
valeur de I'architecture et
du patrimoine ou une zone
de protection du
patrimoine architectural,
urbain et paysager 2

dans une zone
humide ayant fait l'objet
d'une délimitation 2

dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles ou par
un plan de prévention des
risques technologiques 2

si oui, est-il prescrit ou
approuve 2

dans un site ou sur des sols
pollués 2

dans une zone de
répartition des eaux 2

Passn Seme - Ner mandie

dans un périmétre de
protection rapprochée

d'un captage d'eau O X
destiné a l'alimentation
humaine 2
dans un site inscrit ou
classé 2 L] &T
Lafpraletisa sifuel-f--il, dans | 64i | Non Lequel et & quelle distance ?
ou 4 proximité :
‘ - SIC -TRAICOLT] Maois ok pelower du Lo feouia - Chanayy
d'un site Natura 2000 2 | O |« 55'7”8,-;@1:002?& Mosois de b Vale ov omont de Aumy
& 8 hm

d'un monument historique
ou d'un site classé au
patrimoine mondial de
I'UNESCO ¢

X

La loi n° 78-17 du é janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
Elle garantit un droit d'acceés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire



4. Caractéristiques de limpact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine

4.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

Domaines de lI'environnement : | Oui | Non S . ; ;
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Engendre-t-il des
prélévements [] M
deau ¢

Impliguera-t-il des
drainages / ou des
modifications

prévisibles des u [E
masses d'eau
souterraines 2

Ressources

Est-il excédentaire ;
en matériaux 2 0 IXJ

Est-il déficitaire en

matériaux 2

Si oui, utilise-t-il les ] w
ressources

naturelles du sol ou

du sous-sol ¢

Milieu Est-il susceptible s
naturel | d'entrainer des Podisadsa o bove da loo consbuuc koo
perturbations, des % be. Tpasart.

dégradations, des e Lo ']‘ﬂ*bm / '

destructions de la ® ]

e | biodiversité |

existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques 2
Est-il susceptible HERY
d'avoir des
incidences sur les
zones a sensibilité
particuliére
énumérées au 5.2
du présent
formulaire 2

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire



Engendre-t-il la
consommation

d'espaces naturels, | [ IXT
agricoles, forestiers,
maritimes 2

Est-il concerné par
des risques ] m

technologiques 2

Risques Est-il concemné par

et des risques X ::
nuisances |naturels 2
Engendre-t-il des (]
risques sanitaires 2
Est-il concerné par
des risques
sanitaires 2 [ E
Commodités
de
voisinage | Est-il source de
bruit 2 D EE
Est-il concerné par
des nuisances
sonores 2 [ m
Engendre-i-il des '
odeurs 2 L] DA
Est-il concemé par
o des nuisances
olfactives 2 N M
Engendre-t-il des L] X
vibrations 2

Est-il concemé par
des vibrations 2 L]

X

Laloi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire,
Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire



Engendre-t-il des

émissions ] m
lumineuses?
Est-il concerné par )
des émissions 0| X
lumineuses 2

Engendre-t-il des

rejets polluants O | X
dans I'air 2

R,q,\ b den eovux wster dors e ndseann

P
Engendre-t-il des Ao Revny mb@fohg L bVl
rejets . - K s L
Pollutions | hydrauliques 2 IE ] Rﬂ—ad« ols  roan A

Si oui, dans quel - . T )
milieu 2 ( dotar let s Fene

Engendre-t-il la
production
d'effluents ou de

déchets non o m
dangereux, inertes,
dangereux 2

Est-il susceptible de
porter atteinte au

patrimoine
architectural, [] Q{j
culturel,
archéologique et
i paysager 2 e
Patrimoine /
Cadre de
vie /
Population

Engendre-t-il des
modifications sur
les activités
humaines

(agriculture, L] [21\
sylviculture,
urbanisme /
aménagements) 2

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
Elle garantit un droit d'acceés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire



6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets connus ?

Oui I:,

Non E Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet identifiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui [:I Non m Si oui, décrivez lesquels :

7. Auto-évaluation (facultatif)

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une étude d'impact ou
gu'il devrait en étre dispensé 2 Expliquez pourquoi.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
Elle garantit un droit d'acces et de rectification pour ces données auprés du service destinataire



8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 [ L’annexe n°l intitulée « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

AU minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographigue des prises
3 | de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8° 10°,
18° 28°a) et b), 32° 41° et 42° un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10° 18° 28° a) et b),
32°, 41° et 42°: plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos
5 | aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000
et 1/5000. Ce plan devra préciser l'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans
d'equ et cours d'eau ;

KR H | M X

8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

- Ex)f‘amuﬂj( A PLU) (:/}.Qouv CLQ_’IJC\N’\_Q%{ ai ‘&\{fﬁﬂqhum{‘i
_ Plﬂu’\.l olo mg,i\a‘:}\k{_l‘:ﬁw oles Ol of

AL_DLA_N%@

= Cooke  ZNIEFE - Valtde de fo Visle

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus [ |

Fait & le,

Signature

Laloi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire
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ST BRICE COURCELLES — ILE DU MOULIN DE L’ARCHEVEQUE







PHOTO N° 1 — DEPUIS GIRATOIRE RD75

PHOTO N° 3 — INTERIEUR DU SITE

PHOTO N° 4 — DEPUIS RIVE DROITE
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Zones de Répartirion des Eaux (ZRE)

[ICommunes du bassin et leur classement en ZRE

Référentiel IGN de France métropole
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DI
AU

SPOSITIONS APPLICABLES
X ZONES NATURELLES ET OR_ESTI'ERES-'

X

Caractére de la zone :

Il s'agit dune zone non équipée, aménageable dans le cadre de la réalisation de la coulée verte,
dont la délimitation correspond aux espaces naturels situés en bordure de la Vesle, et exposés a
des risques d'inondation. Le réglement interdit toute nouvelle construction.

La zone se compose de 3 secteurs :

i Ne : secteur naturel autorisant la réalisation d’infrastructures, réseaux, bassins d'eau et
% | équipements publics nécessaires & la réalisation de la Coulée Verte, des Bords de Vesle et du
Chateau de la Malle

; Ni : secteur exposé au risque d’'inondation
' Nj : secteur exposé au risque d'inondation autorisant la création de jardins, d’'exploitations
maraichéres et horticoles.

i %fSection 1 - Nature de l'occupation et de l'utilisation du sol J
E . N 1. OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

.1. Les terrains de camping et de caravanes,
Le stationnement de caravanes isolées ou groupées
Les habitations légéres de loisirs et les mobil homes.

Le dépbt de véhicule
Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a larticle N2

N 2 OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
! PARTICULIERES

Dans l'ensemble de la zone :

2.1. En application de larticle R.421-12 du Code de l'Urbanisme, 'édification des clbtures est
soumise & autorisation préalable. Elles doivent &tre concues de fagon & ne pas faire obstacle a

l'écoulement des eaux.
2.2. Les travaux, installations et aménagements conformément aux articles R.421-19 a421-22 du

Code de l'Urbanisme.
2.3. Les constructions et ouvrages destinés & améliorer l'écoulement des eaux.

2.4. Les affouillements des sols.
2.5. Les travaux et implantations des supports liés au passage des lignes de transport d'énergie

électrique.

1.5
1.2,
13
1.4.
1.5,

i
23
4
8

Dans le secteur Nj :

| 2.6. Les lotissemnents destinés & la création de jardins, et les constructions qui y sont directement
liées, a condition :
o quils fassent l'objet dune étude d'ensemble assurant une bonne intégration
dans l'environnement,

s et que les abris de jardins n'excedent pas une superficie au sol de 6 m2.

Dans le secteur Ne :

2.7. La réalisation d’infrastructures et réseaux nécessaires a la réalisation de la Coulée Verte et
d’équipements publics en liaison avec le projet de la Coulée Verte
2.4. Les équipements publics communaux et intercommunaux

[ Section 2 - Conditions de I'occupation du sol

N 3. ACCES ET VOIRIE
Pas de prescription particuliére.
N 4. DESSERTE PAR LES RESEAUX

Pas de prescription particuliére.
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N 5. CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription particuliére.

N 6. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Dans le secteur Nj :

Les abris doivent &tre édifiés A une distance au moins égale a4 6 m comptée a partir de
l'alignement.

Dans le secteur Ne :

Pour les équipements communaux et intercommunaux : pas de prescription particuliére

N 7. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Dans le secteur Nj :

Les abris peuvent &tre édifiés en limites séparatives afin de permettre les constructions jointives
sur plusieurs parcelles.

Dans le secteur Ne :
Pour les équipements communaux et intercommunaux : pas de prescription particuliere

N 8. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Pas de prescription particuliére.

N 9. EMPRISE AU SOL

Pas de prescription particuliére.

N 10. HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Dans le secteur Nj :
La hauteur des abris jardins ne doit pas excéder 3 m au faitage.

Dans le secteur Ne :
Pour les équipements communaux et intercommunaux : pas de prescription particuliére

N 11. ASPECT EXTERIEUR

Dans l'ensemble de la zone @

11.1. Par son aspect, la construction ne doit pas porter atteinte au caractére ou a lintérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qua la conservation des

perspectives monumentales.
11.2. Les abris-jardins devront, tant en forme qu'en volume et qu'en traitement des mateériaux,

sintégrer dans l'espace environnant.

Dans le secteur Ni :

11.3. Les clotures doivent étre constituées de grillage, doublé ou non dune haie, d'une hauteur
maximum d'1 m.

Dans les secteurs Ne et Nj :

11.4. Les clgtures doivent étre constituées de grillage, doublé ou non dune haie, d'une hauteur
maximum de 2 m.
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| N 12. STATIONNEMENT

Dans le secteur Nj :

Le stationnement correspondant aux besoins devra &tre prévu en dehors des voies publiques &
lintérieur des parcelles.

Dans le secteur Ne :
Pour les équipements communaux et intercommunatx : pas de prescription particuliére
N 13. ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Une bande de 20 m de profondeur & compter de la berge de la Vesle, figurant au plan des zones,
devra étre plantée.

[ Section 3 - Possibilités maximales d'occupation des sols

N 14. CCEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Pas de prescription particuliére.
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Les zones urbaines couvrent non seulement les secteurs déja urbanisés, mais aussi ceux ou les
équipements publics existants ou en cours de réalisation ont la capacité suffisante pour desservir
les constructions a implanter.

Ces terrains sont donc immédiatement constructibles.

4 catégories de zones urbaines ont 4té retenues au P.L.U. de la commune de SAINT-BRICE-
COURCELLES.

o une zone UA : zone urbaine d'habitat, services, commerces et activités
artisanales non nuisantes

o une zone UE : zone urbaine d'équipements collectifs communaux ou

i intercommunaux a vocation sportive, de loisirs, récréative, d’espaces verts,
d’activités, :

e une zone UX : zone urbaine dactivités,

o une zone UZ : zone urbaine mixte destinée & |’habitat et aux activités dont
la création a fait U'objet d'une Z.A.C.
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. Caractére

zone :

de la

. Zone urbaine destinée a U'habitat, aux services, aux commerces et aux activités artisanales non
! nuisantes. Cette zone est divisée en 3 secteurs :

o UAa correspondant a la partie d’habitat au sud de la voie ferrée
e UAb : correspondant a la partie d'habitat au nord de la voie ferrée
o UAc : correspondant & la partie habitat située au sud de la Vesle

{
i
|
l
|
i

[ Section 1 - Nature de l'occupation et de l'utilisation du sol

il A
o h W=

2.1.2.

2.1.3.

2.2.4,

UA 1.’0CCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

_ Les constructions & usage industriel, agricole et d'entrepts commerciaux.
. Les installations classées.

. L'ouverture et Uexploitation de carriéres.

. Les terrains de camping et de caravanes.

. Les caravanes isolées ou groupées.

. Les dépdts de véhicules.

. Les habitations légéres de loisirs et les mobil home.

UA 2. OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

2.1. Rappels :
2.1.1.

En application de larticle R.421-12 du Code de lUrbanisme, l'édification des
clstures est soumise a déclaration préalable. :

Les travaux, installations et aménagements conformément a U'article R.421-18 et
suivants du Code de 'Urbanisme.

Dans le cas de lotissements ou dans celui de la construction, sur un méme terrain,
de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire Llobjet d'une division
parcellaire en propriété ou en jouissance, les constructions sont autorisées a
condition d'appliquer les régles du présent réglement 4 chaque lot issu de la division
parcellaire et non & lensemble du projet.

2.2. Sont admis :

Dans l'ensemble de la zone
2.2:1.
2.2.2.
2.2.3.

Les constructions & usage d’habitation.

Les opérations d’aménagement d’ensemble a vocation d’habitat.

Les travaux, installations et aménagements conformément a larticle R.421-19 a
421-22 du Code de l'Urbanisme.

Les constructions & usage de services, de commerces et d’artisanat a condition :

« quelles nentrainent, pour le voisinage, aucune incommodité et, en cas
daccident ou de fonctionnement défectueux, aucune insalubrité, ni sinistre
susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et
aux biens,

o qu'elles soient compatibles, par leur volume et leur aspect extérieur, avec le
milieu environnant,

«  que leur fonctionnement soit compatible avec les infrastructures existantes.

. Les exhaussements et affouillements des sols a condition quils sofent nécessaires a

la réalisation des types d'occupation du sol autorisés et/ou quiils soient justifiés par
la nature du sol ou la topographie des lieux.

. Les équipements publics

il

. Les garages réalisés en sous-sol sont interdits & 'exception des garages collectifs et

5

de la reconstruction aprés sinistre de garages individuels.

. Les locaux destinés a recevoir les conteneurs de déchet devront :

o soit étre intégrés a la construction principale
. soit réalisés avec les mémes matériaux que la construction principale

2.2.9. Les conteneurs & déchets pourront &tre enterrés dans un dispositif spécifique agréé
par la Communauté d'Agslomération de Reims
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I 9.3, seules sont autorisées les constructions mentionnées a Uarticle 2 a condition que ces
derniéres soient un Batiment Basse Consommation (BBC)

[Section 2 - Conditions de l'occupation du sol

UA 3. ACCES ET VOIRIE
¢ 3.1, Accés :
| 3.1.1. Tout terrain enclavé est inconstructible, 4 moins que son propriétaire ne produise

| une servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie
i judiciaire, en application de l'article 682 du Code Civil.

! 3.1.2. Toute opération doit prendre un seul acces sur la voie publique. Les accés doivent
i &tre adaptés A lopération et apporter la moindre géne 4 la circulation publique.

| 3,1.3. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés sur celle
| de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre
i interdit.

: 3.1.4. Les garages collectifs et les groupes de garages individuels doivent gtre disposés de

facon a ne présenter que deux acces au plus sur la voie publique.

i 3.2. Voirie :

3.2.1. Les voles nouvelles doivent avoir des caractéristiques adaptées a la circulation
prévisible ainsi qu’a la circulation des véhicules de sécurité.

3.2.2. Leurs dimensions, formes et caractéristiques techniques, doivent étre adaptées aux

] usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

5 3.2.3. Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent &tre aménagées de telle sorte
que les véhicules puissent faire aisément demi-tour.

UA 4. DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Eau potable :

4.1.1. Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potabte.

4.1.2. Dans ’habitat collectif, un point d'eau doit étre crée dans les locaux de stockage des
déchets

4.2. Faux usées (assainissement)

4.2.1. Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée par des canalisations
souterraines au réseau collectif d'assainissement, sil existe, en respectant ses
caractéristiques (systéme séparatif). Le branchement se fera conformément &

‘ larticle L 1331-1 du Code de la santé Publique, et sera a la charge des

| _ propriétaires riverains.

4.2.2. A défaut de réseau public, un dispositif d'assainissement individuel est admis ; il doit
&tre concu de fagcon & pouvoir &tre mis hors circuit et la construction directement
raccordée au réseau quand celui-ci sera réalisé.

4.2.3. L'évacuation des eaux-vannes, des eaux ménagéres et effluents non traités dans les
fossés, cours d'eau ou égouts pluviaux, est interdite.

4.3. Eaux pluviales :

' 4.3.1. Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir lécoulement des eaux
pluviales :
e soit dans le réseau collecteur
o soit par épandage souterrain sur la parcelle

4.3.2. Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et
éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété),
sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
l'opération et au terrain.

4.3.3. L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau des eaux usées, est interdite
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UA 5. CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription particuliere

UA 6. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Les constructions doivent &tre édifiées & une distance au moins égale & 4 m comptés a partir
de l'alignement des voies publigues, ou de celui qui lui sera substitué pour les voies a modifier ou
3 créer a I'exception des locaux destinés a recevoir les conteneurs de déchets

6.2. Pour les portes d’entrée des garages, la distance est au moins égale a 5 m.

6.3. Pour les équipements publics : les batiments pourtont gtre implantés soit en limite (sans
jamais excéder celle-ci), soit en recul par rapport aux voies et emprises publiques.

6.4. Toutefois, une implantation & la limite de lalignement est autorisée le long des voies

suivantes :
o rue Pasteur,

o rue Jean-Baptiste Vaillant,

s rue Robespierre c6té Ouest,

e rue Détrés c6té Sud-Est, numéros pairs,

o flot délimité par les rues Danton-Détrés-place Roosevelt,

« rue Danton, cdté Ouest, entre Détreés et la rue Pasteur,

e rue Jean-Jaures,

¢ rue Guillochin.

¢ rue Jules Jaillot,

¢ impasse du Bocquet,

o rue du canal,

s rue des Maraichers coté Nord.
Dans le cas de reconstruction, ou d'extension ne respectant pas les dispositions ci-dessus, une
implantation respectant le méme recul que les constructions existantes peut &tre imposée.
UA 7. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES
7.1. La distance de la nouvelle construction par rapport 4 la limite séparative est :

e auminimumde 3 m

» et au moins h/2 pour les constructions de plus de 6 m de hauteur
Toutefois, les constructions peuvent simplanter sur les limites séparatives & l'une des conditions

suivantes :
» i le projet est situé a lintérieur dune bande de 15 m comptés a partir de

l'alignement, ou de la marge de recul qui s'y substitue,

« 'l sagit de constructions accolé au batiment principal dune hauteur
inférieure & 4 m et dont la superficie n'excéde pas 10 % de ta superficie de la
parcelle,

o s'il existe déja une construction édifiée en limite séparative sur la parcelle
voisine ; dans ce cas, la construction nouvelle ne doit pas excéder la hauteur
de la construction préexistante.

7.2. Les extensions de batiments implantés a moins de 3 m en recul dune limite séparative sont
autorisées et doivent respecter le méme recul que les constructions existantes.

! 7.3. Pour les équipements publics : les batiments pourront s'implanter soit en limite séparative,

soit en retrait de 3 mou plus.
7.4, Les locaux destinés & recevoir les conteneurs de déchets peuvent &tre implantés en limites

séparatives
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Al DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

UA 8. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1. Les constructions non contigués doivent &tre édifiées de telle maniére que les baies
éclairant les pidces principales d'habitation ou d'activités ne soient masquées par aucune autre
partie dimmeuble qui, a l'appui de ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au dessus
du plan horizontal. En outre, elles devront observer une distance d'au moins 3 m.

8.2, Pour les équipements publics : Les constructions devront observer une distance d'au moins 2
m entre deux batiments non contigus.

UA 9. EMPRISE AU SOL
Pas de prescription particuliére.

UA 10. HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Dans 'ensemble de la zone

10.1. La cote de hauteur est a prendre a compter du terrain du sol naturel avant tout déblai ou
remblai. Pour les constructions situées en bordure des voies publiques (dans une bande de 15 m
de profondeur & compter de l'alignement ou de (a marge de recul qui s'y substitue), le niveau du
sol naturel & prendre en compte est celui de l'axe de la voie.

10.2. Pour les équipements publics : Pas de prescription particuliére.

10.3. La hauteur maximale des locaux destinés a recevoir les conteneurs de déchet est de 2.50 m

Dans le secteur UAa

10.4. La hauteur maximale de facade et ou & Uégout du toit est fixée & 8 m par rapport au

terrain naturel.
10.5. La hauteur maximale des constructions est fixée a 14 m
10.6. En cas de sinistre, (a reconstruction a l’identique est autorisée avec une hauteur maximale

fixée a 25 m au faitage.
Dans le secteur UAb

10.7. La hauteur maximale de fagade et ou & U'égout du toit est fixée a8 m
10.8. La hauteur maximale des constructions est fixée a 12 m

Dans le secteur UAc
10.9. La hauteur maximale par rapport au terrain naturel est de 14 m maximum

UA 11. ASPECT EXTERIEUR

11.1. Batiments :
11.1.1. Par son aspect, la construction ne doit pas porter atteinte au caractére ou a lintérét des

lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'd la conservation des
perspectives monumentales.
11.1.2. Les édicules et locaux technigues (tel climatisation, panneaux solaires ...) doivent &tre
intégrés au batiment.
11.1.3. Les locaux destinés  recevoir les conteneurs de déchet devront étre réalisés avec les
mémes matériaux que la construction principale
11.2.1. L'édification des clétures est soumise & déclaration préalable.
11.2.2. L’occultation par tout autre dispositif que des haies vives est interdite
11.2.3. Les clétures réalisées tant a lalignement qu'en limite séparative, ne doivent pas excéder
une hauteur de 2 m. Elles doivent &tre constituges :
s soit par des haies vives,
« soit par des grilles, grillages ou tout autre dispositif a claire-voie comportant
ou hon un mur bahut dont la hauteur maximum est de 0.80 m. La hauteur
maximale de l'ensemble ne peut excéder 2 m.
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N DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

11.2.4. Toutefois :
« & lalignement, la réalisation de clétures pleines, et/ou de hauteur supérieur
4 2 m, peut étre autorisée lorsqu'il s'agit de preserver la continuité minérale
de la rue, .
¢ en limite séparative, la réalisation de clStures pleines peut étre autorisée,
soit dans le cas dun accord entre voisins, soit lorsqu'il s'agit de préserver le
caractére minéral du bati existant.
11.2.5. Dans tous les cas, les cltures, par leur taille, leur aspect extérieur ou le matériau
utilisé, ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains, a la sécurité routiére, ainsi qua la conservation des

perspectives monumentales.
11.2.6. Toute modification ou création de cldture devra étre compatible avec Uarticle UA 12

11.3. Abords de la construction :

‘ En cas de construction et de réhabilitation, il sera prévu par logement :

»  soit un local de stockage de conteneurs a déchet

e soit un emplacement de stockage des déchets traité de maniére a ne pas
&tre visible depuis la voie publique

UA 12. STATIONNEMENT

Dans ['ensemble de [a zone

12.1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
devra &tre assuré en-dehors des voies publiques & U'exception des équipements publics.
12.2. A usage d’habitation, toute extension, agrandissement, surélévation, division, construction
neuve, changement de destination, transformation de construction a usage d’habitat ayant pour
finalité la création de plusieurs logements, il sera exigé par logement :
12.2.1. Pour les logements dont la SHON totale est inférieure & 120 m? : 2 places de
stationnement dont une non cl&turées
12.2.2. Pour les logements dont la SHON totale est comprise entre 120 m? et 150 m?: 3
places de stationnement dont au moins une non cldturée :
12.2.3. Pour les logements dont la SHON totale est supérieure a 150 m* : 4 places de
stationnement dont 2 non cléturées
12.3. Pour les constructions d’activités, les besoins a prendre en compte sont :
12.3.2. Pour les bureaux : 2 places pour 40 m? de surface de plancher hors ceuvre nette.
12.3.3. Pour les commerces : une surface affectée au stationnement au moins égale a 50 %
de la SHON de l'établissement quand celle-ci dépasse 500 m?,
12.3.4. Pour les services et artisanat : 1 place pour 50 m? de SHON.
12.3.5. En outre, des aires de stationnement suffisantes doivent &tre aménagées pour
assurer le stationnement des camions et des divers véhicules utilitaires.
12.4. Modalités d'application : En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur
le terrain de lopération le nombre demplacements nécessaires au stationnement, le
constructeur est autorisé & aménager sur un autre terrain situé a moins de 400 m du premier, les
surfaces de stationnement qui lui font défaut, a condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou
fait réaliser lesdites places.

12.5. Les stationnements collectifs sont autorisés en souterrain sous réserve de la compatibilité
avec la nappe phréatique

12,6 Pour les logements collectifs mise en place de bornes de recharge des véhicules électriques
et d'espaces sécurisé pour les velos

Dans le secteur UAc

12.7. Pour les logements dont la SHON totale est inférieure a 120 m? : 2 places de stationnement
12.8. Pour les logements dont ta SHON totale est comprise entre 120 m? et 150 m? : 3 places de

stationnement .
12.9. Pour les logements dont la SHON totale est supérieure & 150 m? : 4 places de stationnement
12.10. Des aires de stationnement pour visiteurs seront aménagées : 10 % du nombre de place de
stationnement réalisés pour les logements de cette zone
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| N DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

| 12.11 Les aires de stationnement & Uair libre au-dela de 8 véhicules doivent &tre plantées et
i aménagées avec des ecrans de verdure.

UA 13. ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de stationnement
doivent étre engazonnés ou plantés.

| Section 3 - Possibilités maximales d'occupation des sols

UA 14. CCEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Dans e secteur UAa

| 14.1. Le COS est égal a 1.
14.2. Le COS est porté & 1.1 pour les constructions ou réhabilitations remplissant des critéres de

performance énergétique ou comportant des équipements de production d’énergie renouvelable.

Dans le secteur UAb

14.3. Le COS est égal a 0,6.
14.4. Le COS est porté a 0.66 pour les constructions ou réhabilitations remplissant des critéres de

erformance énergétique ou comportant des équipements de production d’énergie renouvelable.
g

Dans le secteur UAc
14.5. Le COS est égal a 1 pour les constructions BBC
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