E -'. Demande d’examen au cas par cas préalable @
>, a la réalisation d'une étude d'impact

Libertd = Egalité + Fraternité i °
Minis’rén.a chargé Ce formulaire n’est pas applicable aux Instailations ciassées pour la protection
de l'environnement de 'environnement

Ce formulaire compléié sera publié sur le sie infernet de 'autorité administrative de I'Etat
compétente en mallére d'envirormement

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la nofice explicative

A L = ————— e —— e e E——————— e ———

"~ Cadre réservé & ladministration
Date de réception Dossier complet le N¢ d'enregisirement

L o5/08[13

96!06//{ > Foums Poorg

ZAC DE L'AMPHITHEATRE - METZ (57)

2 ldentification du maoifre H‘uuwuge ou du-péfilionnake

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
D&nomination ou raison sociale DEMATHIEU BARD TMMOBILIER

Nom, prénom et qudiité de la personne PIERRE-YVES MARX, Directeur Adjoint aux Programmes
habiitée & représenter la personne morale

RCS /SIRET . 3:5 3 708107461000 ;14" Forme jundique SAS (capital 1 500 000 €)

Joignez & vofre demande 'annexe obligatoire n°1

3. Rubrigue{s) applicable{s) du tableau des seuils et critéres annexé a l'atticle R. 122-2 du code de Penvironnement et

nl.eeo L PORCION T DO

: N°® de rubrique et sous rubrique 7 Caractéristiques du projet av re_gur& des seuils et crﬂél;s de la rubrique

L'opération crée une surface de plancher supérieure & 10 000 m2

| 36 et inférieure & 40 000 m2, Le projet est situd dans la ZAC de

j 1'Amphithédtre de la Ville de Metz, et qui est dotée d'un PLU & la
date de dépbt de la demande de Permis de Construire.

4. Caracléristiques générales du projet

Doivent &ire annexées au présent formulaire les piéces énoncées & la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nalure du projet

L'opération prévoit la construction d'un hétel 4 étoiles (nouvelle norme) de 114 chambres sur
brés de 4 000 m?, et de deux bitiments de bureaux, de 10 000 m? et 3 100 m2. Un parking privé
aux bureaux (silo et aérien) de 160 places est prévu &galement au projet. Le projet est envisagé
le long des voies de la SNCF et au droit de l'entrée piftonne du tunnel sous les voies, située
au sud de la gare.

La loi n® 78-17 du 6 jonvier 1978 madifiée relafive a linformatique. aux fichiers el aux iibertés s'opplique aux tdonnées nominatives periées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'acces et de recfificafion pour ces données auprés du service destinataire
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4,2 Objectifs du projet

L'ocbjectif du projet est la réalisation d'une opération immobiliére mixte (bureaux et logements),
permettant d'accroitre l'offre de bureaux sur le secteur, bé&néficiant de toutes les commodité&s en
termes d'accés, et de renforcer 1'offre hételiére en centre-ville de Metz. Le programme du projet
correspond & des attentes de la ZAC, notamment concernant l'offre hfteliédre, qui vient en réponse
au futur projet du Palais des Congrés, situé juste en face.

4.3 Décrivez sommalrement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

Sur un terrain d'environ 6 800 m?, Demathieu Bard Immobilier démarrera les travaux de construction du
projet immobilier multiproduits, composé& d'un hdtel de 114 chambres et de deux batiments de bureaux de 10
000 m? et 3 100 m?, ainsi que d'un parking silo aérien privatif. Les travaux seront réalisés de facon
concomitante aux quatre composantes du projet.

La société Demathieu Bard Immobilier sera propriétaire du terrain au début des travaux de construction,
qui. sont prévus pour une durée de 20 mois, et gul commenceront & l'acquisition du terrain, aprés
obtention du Permis de Comstruire.

4.3.2 dans sa phase d’exploitetion

Grdce & son offre de logements hételiers de classement 4 &toiles, le projet permet de répondre
& l'attractivité du Centre Pompidou - Metz et du futur Palais des Congrés, situés dans la ZAC.
Les surfaces créées pour les bureaux contribueront au renforcement des emplois dans ce secteur
de l'agglomération. Et notamment un des batiments projetés accueillera le futur giége de

Demathieu Bard.
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4.4.1 A quelle(s} procédure{s) adminisirative(s) d'avtorisation le projet a-1-il été ou sera-i-il soumis ?
Lo décison ae l'autonté administrative de 'Efat compétente en matiére d’environnement devra étre joinfe aulx)
dossier(s} d’autorisafion(s)

Permis de Construire, groupé valant division

4.4.2 Précisez icl pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli

Permis de Comstruire, groupé valant division, délivré par la Mairie de Metz

4.5 Dimensions et caraciéristiques du projet et supetficle globale {assiette) de I'opération - préciser les unités de mesure uillisées

Grandeurs caractéristiques i Valeur i
Superficie du terrain 6 800 m2
Emprise de bitiments 5 300 m?
Surface des bureaux 10 00O + 3 100 m? = 13 100 m2
Suriace de 1l'hdtel 4 000 m2
Nombre de chambre d'hétel 114 chambres
Nombre des places de parking 160 places
4.5 Localisation du projet
Adresse ef commune(s) 1 € ©10 40" SE 49 906 * 26 "ON |
d'implantation . Coordonfes g_éogmphiques .Lnng. e Lat. 49 L2 A }
Rue aux Araénes | Pour les rubriques 5° a), 6° b} et d), 8°, 10°, 18°, 28° a) et b), 32°; 41° et 42°:
57 000 METZ '
Point de depart - long._°__'__"__ lat.__°__ ' "
{
Point d'arrivée - long. __°__ ' "  tab__°__ ‘" __"_ |
i
Communes raversées :
=
X
4.7 $'agit-il d'vne modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant 7 Oul Non
4.7.1 8i oul, cetie installation ou cet ouvrage a-i-il fait I'objet d'vne élude dimpact ? Oul Non
4.7.2 5i ovl, & quelle date a-1-1l été autorisé ?
X

4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de fravavx ? Oul Non

St oul, de quels projets se compose le programme ?

! Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5, Sensibllité environnementale de la zone d'implaniation envisagée

5.1 Occupdation des sols
Quel est I'vsage acluel des sols sur le lieu de voire projet ?

Actuellement sur le terrain envisagé, il existe un parking dépose-minute et le Pdle d'Echanges
Multimodal, ainsi qu'un espace engazonné,

Bxste-t-l un ou plusieurs documents d'urbanisme {ensemble des document: durbarisme X

concernés) réglementant foccupation des sols sur le lieu/iracé de votre projet ? Ovui Nan
Si ow, Infitulé et date
d'approbation :

Précisez le ou les i PLU arrédté le 05/07/2012 - Modification n°s
reglements apphcables &
la zone du projet

Pour les rubnques 33° & 37°, le ou les documents oni-ils fait l'objet d’'une évaluation Ovi Non X

envirorinementale ?

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone dimplantation envisagée :
Complétez le tableau suivant, par tous moyens utiles, notamment & parir des informations disponibles sur le site Internet

hitp./ {www developpemeni-duigble gouv fi/etude-impact

Le projet se situe-t-il ; Oui Non Lequel/Laguelie 7

ddns une zone naturelle f
d'intérét écologique, |
faunistique et flonshique de

tyoe | ou I [INEFFou o |
couverte par un arété de
protection de biotope ?

en zone de montagne ? ]

i
sur le femtore d'une ] |
commune littorale ? }

§

porc  naturel marin,  une
réserve naturelle (régionale [
ou hationale} ou un parc
naturel régional ?

dans un parc natfional, un !

sur un territoire couvert par ’ Un plan de préventiom du bruit dans l'environnement est en
un plan de prévention du cours d'élaboration, commandité par Metz Mé&tropole. Il
bruit, amété cu le cas | [l  devrait étre soumis & enquéte publique dans les semaines &
échéant, en cours venir.

d'élaboration ? [
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dans une cire de mise en
valeur de l'architecture et
du painmoine ou une zone
de protection du patnmoine

architectured, upain et
paysager ?

aans une one
humide ayant fait l'objet
d'une délimitation ?

dans  une  commune’
couverle par un plan de
prévention des rsgues

naturels prévisibles ou par un

Le projet se situe & la limite de l'extension de secteur

M | @ sauvegardé, qui s'arréte 4 l'aspect monumental de la gare, du
cdté de la Place du Gé&néral de Gaulle.

]

I1 existe un Plan de Prévention des Risques d'Inondation sur

r i 1 ' i
plan de prévention des D Ildetz, mais le projet n'est pas situé damns une zone
risques technologiques ? inondable.
si oui, est-l prescrit ou:
_approuve ?. e e L=
: Un premier diagnostic environnemental a été effectug sur le
| . :
: terrain du projet, et xévéle la présence de sols pollués, dus
SRS O ST A el ' notamment & des activités de garages automcbiles (présence
pollués ? L] d'hydrocarbures dans les sols). Une seconde investigation est
| prévue par un Bureau d'Etudes Pollution, missionné par le Maitre
l d'Ouvrage du projet, avec notamment des recherches de pollution
. | " dans Tesol-et dans la nappe phréatigue. T
|
dans une zone de répartition —
| ;| SANS OBJET.
des equx ? U | —
dans un pénmétre de
protecton rapprochée d'un 0 E
captage decau destiné &
lalimentation humaine ?
!
dans un ste insciit ou |
5 | X
classé ? L] ’ x]
i
Le projet se situve-t-il, dans ov : -
Oul ' Non Lequel et a quelle distance ?
& proximité : ! q q
T
i
d'un site Natura 2000 ? O xE
Le centre-ville de Metz avec notamment les bAtiments de la gare
dun monument historigue ‘et de La Poste sont classés. La Ville de Metz postule
ou dun site classé au — actuellement pour &tre classée au patrimoine, mais
patrimoine mondial de — T principalement sur les monuments du centre-ville et non pas de
UNESCO 7 la ZAC de 1'Amphithé&itre.
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Veulllez compiéter le tableau suivant ;

&, Caracténistiques de fimpact puhnﬂildtrpmjul sur lenvironnement efia santé hu ne
6.1 Le projet envisugé est-il susceplible d'avolr les incidences suivantes ?

Domalnes de l'environnement ;

: oul

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement Iimpact pofentiel

Ressources

Milieu
nature]

engendre-t-il cies
prélévements
d'eau ?

impliquera-f-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'equ
souterraines ?

est-l excédentare
en maténaux ?

est-il déficitaire en
matenaux ?

Si oul. utilse-til fles -

ressources naturelles :

du 50! ou du sous-
sol.7

estHl susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existunte : faune,
flore, habitats,

' continurtés
_ecologiques? '
- eshil susceptible

- d'avoir des

. incidences sur les

Zones 4 sensibilité

‘ particuliére
énumérées au 52 du
pigsent formulaire ?

i

1

(x]

[

' L'alimentation du projet sera exclusivement assurée par
le réseau d'eau potable et d'eau chaude et froide de la
Ville de Metz.

En fonction des études menées par le Bureau d'Etudes
Pollution, la réalisation du projet conduira &
1'évacuation des terres polluées vers les centres de
stockages adaptés & la nature des polluants et au modes
~de traitement des matériaux. Une partie des terres
‘polluées excavées sera stockée de fagon hermétique sur

‘le site.
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Risques
et
nuisances

Commodités

e
volsinage

Engendre-t-il la
- consommation
. d'espaces naturels,
‘agncoles, forestiers,
maritimes ?

Est-il concerné par
des risques
technologiques ?

Est-l concemé par

des nisques naturels ? :

Engendre-t-it des
nsques sanitaires ?

Est-il concerns por
des rnsques
sanitaires ?

Est-il source de
bruit ?

Est-il concemé par
des nuisances
sonores ?

Engendre-t-il des
odeurs ?

- Est-il concemé par
- des nuisances
" olfactives 7

‘Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

1

[>4]

[J

]

=

[

[]

3

%]

.Le projet envisagé s'inscrit dans le cadre d'aménagement
‘de la zAC. Il s'agit d'une re-qualification du parking
;dépose—minute en une opération multiproduits, composée
‘d'immeubles de bureaux, d'un hétel et d'un parking silc
-aérien.

(]

iLa Ville de Metz esat dotée d'un Plan de Prévention des
‘Risques d'Inondation. Cependant, le terrain sur lequel est

envisagé le projet n'est pas gitué sur une zone inondable.

Le retrait des terres polluées ou leur stockage sur site
(et de facon hermétique) permettra de supprimer tout
risque sanitaire, en particulier l'inhalation de wvapeurs
dans les bétiments. Un Bureau 4'Etudes Peollution a é&té
migsionné pour établir un Plan de Gestion et une Analyse
des Risques Résiduels, afin de mettre en place la
meilleure soclution pour le projet et son environnement.

Le projet immobilier envisagé comporte des bureaux, un
hétel et un parking silo aérien.

Le projet est situé le long des voies de la SNCF et est

.donc directement concerné& par les nuisances sonores
‘provoquées par le passage des trains.

Le projet immobilier est directement concerné par les
vibrations, car il se situe au droit des lignes de la
SNCF, dont les passages de traine entrainent des
vibrations.
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Poliutions

| Patrimolne /

Cadre de
vie /

Population

Engendre-til des
&missions lumineuses 7

Est-Il concemé par
des emissions
lumineuses ?

Engendre-t-il des
rejets poliuants dans
I'ar ?

Engendre-t-il des
rejets hydrauliques ?

S oul, dans quel
miliev ?

Engendie-i-itia
production

d effluents ou de
déchets non
dangereux, inerles,
dangereux ?

Est-il susceptible de

. porter atteinte au

patnmoine
architectural,
culturel,
archéologigue et
paysager ?

Engendre-1-il des
modifications suriles
activités humaines
[agriculture,
sylvicutture,
urbanisme /
aménagements) ?

iConformément & la ré&glementation, le projet prévoira la
‘mise en place de sources lumineuses pour accéder aux
rdifférents bitiments.

Le bitiment h&telier sera concerné par les émissions
lumineuses qui pourraient &tre engendrées par le projet
en lui-m&me (bitiments de bureaux) ou son environnement
{gare SNCF, projet & cbté&, P8le d'Echanges Multimodal...)

L

!

[x]

]

.Le parking silo aérien peut &tre une zone de comoentration
:de polluants dans lfair, mais il sera prévu dans le prejet
des systémes de ventilation naturelle ou mécanique, selon
jla réglementation.

Les eaux usées du projet seront traitées et filtrées
avant renvel dans les canalisations de la Vville, dans un
systéme de rétention d'eau. Les eaux du parking seront
passées dans un systéme de séparateur d'hydrocarbures,
conformément & la réglementation.

i
:

Des locaux poubelles de taille réglementaires seront mis
jen place dans les bétiments du projet pour veiller i la
bonne évacuation des déchets non dangereux des activités

.gur les lieux (bureaux et hétel).

Le projet immobilier est réalisé dans le cadre de
1'aménagement de la ZAC et esgt soumis & 1'accord de 1'ABF
de la Ville de Metz. De plus, il est situé en limite du
gecteur sauvegardé.

ié'pf6ﬁéf"é'inEngeﬁaéEE'Ifaﬁéﬁa§éﬁéit de Ta 2aTde — 7
il'Amphithéétre a4 Metz. Il engendre la création de
'surfaces de bureaux supplémentaires, permettant ainsi le
développement de l'activité, et également d'un hdtel, qui
‘répondra aux attentes des clients vis-&-vis des
attractions touristiques (monuments historiques, CPM,
futur Palais des Congrés...).

Le projet engendre également la disparition du parking

dépose-minute situé actuellement A& l'entrée du tunnel

vers la gare. Maia ce dernisr dera réintégré dans un

aménagement, réalisé par la SAREMM, de la zone
périphérique au projet, avec notamment le re-dessin du
Pdle d'Echanges Multimodal.
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4.2 Les incidences du projet identifiées au 4.1 sont-elles susceplibles d'élre cumvlées avec d'avires projets connus 7

X .
Oui Non S oul, décnvez lesquelles |

6.3 Les incidences du projet identifiées au 8.1 sont-elles susceptlibles d'avoir des effels de nature fransfronfigre ?

X T 7
Oui Non Si ou, décrivez lesquels ©

7. Auto-évaluation (facultatif)

AU regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'll est nécessaire que vohe projet fasse I'objet d'une étude dimpact ou
gu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquol.

Le projet immobilier que nous imagincns sur la ZAC de 1'Amphithé3tre = une superficie supérieure
4 10.000 m? SDP mais ne nécessite pas d'étude d'impact selon nous, car il n'aura pas d'impact
supplémentaire sur la faune et la flore. Par ailleurs, nous réalisons sur ce projet une &tude
environnementale du site ainsi qu'une &tude acoustigue. Celles-ci nous permettront de prendre
les mesures afin de limiter 1'impact de notre projet sur le site déjd tré&s urbanisé. Ces &tudes

nous permettront &galement d'adapter les concepts constructifs aux contraintes du site.
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8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 : U'annexe n°®1 infitulée « informations nominatives relatives av mditre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée |

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle compnse entre 1/16 000 et 1/44 000 (If peut sagir X
d'exiraifs cartographigues du decument d'urbanisme s'il existe) ,

(L]

AU ‘r\.'\i‘nilanJ_r;\,'Zbﬁétégfrdbhies datées de ia zone dimplantation, avec une localisation coﬂogr&bﬁidue des prises
3 : de vue, I'une devant pemmetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
__ paysage lointain :

4 Ur: plan du prejet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubngues 5° aj, 6° b ef d), 8° 10°  x
18°, 28° a} et b}, 32° 41° ef 42° un projet de fracé ou une enveloppe de tracé ,;

: Sauf pour les ravaux, ouvrages ov aménagements visés aux rubriques 5° o), 6° b) ef d), 8°, 10°, 18° 28° o) et b),
32%, 41° ef 42° : plan des dbords du projet {100 meires au minimum) pouvant prendre la forme de photos
§ | aénennes datées et complétées sinécessaie selon les évolutions récentes, & une échelle comptise entre 1/2 000
et 1/5000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains avoisinants ainst que les canaux, plans
. d'eau et cours deau ,

X

8.2 Avires annexes volontairement fransmises par le madiire d'ouvrage ov pétitionngire

Veuillez compiéter le tableau cHoint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxauelles elles se rattachent

Objef

5. Engagement et signafure

Je certifie surI'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus X

Fait & WOIPPY, ZI Voie Romaine le, 03/06/2013

o demeiblou bard
D MCTR
Signature 1. /ole komging - BP 80838
=03 873 {' i :’,‘.__ ”.‘Pi","" ?’!‘-DEX
Res hasta 2 Joa 74 34 6660
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