! . Demande d'examen au cas par cas préalable @
>, a la réalisation d'une étude d'impact

Liberté » Egalité « Fraternité

RERUBLIG: PANA: Atticle R. 122-3 du code de I'environnement N® 1473402
Ministére chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux instaliations classées pour la protection
de l'environnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de I'autorité administrative de I'Etat
compétente en matiére d'environnement

Avant de remplir ceffe demande, lire atfentivement la notice explicative

Cadre réservé & Padministration

- Pate de réception ossier complet le I d'elnregis’rremeni
e/ edf Foll ol [63/&n 104 U6 ToalR

1 Infitule du projet

Construction de bureaux et de logements
Quartier du Pontiffroy & Metz (57000)

2. Identification du maitre d'ouvrage ou du pétitionnaire

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale

Denomination ou raison sociale SCCV PONT THIEFFROY
Nom, prénom et qudlité de la personne
habilitée a représenter la personne morale
RCS / SIRET 81i41:9:3:151:'8:2/1110:0:011:1 Forme juridique  Société Civile Immobiligre de Construction

Pierre-Yves Marx - Demathieu Bard Immobilier

Joignez a vofre demande I'annexe obligatoire n°1

N° de rubrique et sous rubrique Caractéristiques du projet au regard des seuils et criteres de la rubrique

Travaux ou constructions soumis & permis de construire, sur le territoire d'une commune
dotée, a la date du dépot de la demande, d'un PLU ou d'un document d'urbanisme en
tenant lieu ou d'une carte communale n'ayant pas fait I'objet d'une évaluation environne-
36° mentale » :

Travaux ou constructions réalisés en une ou plusieurs phases, lorsque l'opération crée
une SHON supérieure ou égale a 10 000 métres carrés et inférieure 2 40 000 matres
carres.

4. Caractéristiques générales du projet
Doivent éfre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet

La SCCV Pont Thieffroy souhaite aménager un ensemble accueillant des bureaux et des logements avec des places de stationne-
ment et des espaces verts au droit du quartier du Pontiffroy en arriére de la CAF de Metz (rue de la Caserne) et de I'Hétel de Police
(rue Pailie Maille).

La zone a aménager couvre une surface d’environ 14 000 m2. La surface de plancher est de I'ordre de 18 000 m2.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relafive & linformatique, aux fichiers et aux ibertés sapplique aux données nomindfives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de recfification pour ces données auprés du service destinataire
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4.2 Objectifs du projet

Offrir un programme mixte de bureaux et de logements (mixité sociale) en lien avec les dispositions du Plan Local d'Urbanisme
de Metz et dans la continuité de |a politique de rénovation urbaine du quartier du Pontiffroy.

Elaborer un projet répondant aux enjeux du développement durable et en tenant compte de la qualité urbaine et architectural du
quartier.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

Estimation de la durée des travaux :
* 18 & 20 mois pour les bureaux,
* +/- 18 mois pour les logements.

Les batiments de bureaux se feront dans un premier temps, puis selon la commercialisation, les batiments de logements démarreront
soit en phase EXE Bureaux, soit aprés sa livraison.
Le parachévement se fera juste avant la livraison des batiments.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

A l'achévement des constructions :

- ensemble de 12000 m2 de bureaux avec parking (150 places en sous-sol et 40 places en aérien) ;

- 98 logements sur 6000 m2 dont 77 & l'accession et 21 au social avec parking (60 places en sous-sol et 40 places en aérien).
La population estimée est de 800 personnes environ pour l'occupation des bureaux et de 300 personnes environ pour les logements.
La voirie sera rétrocédée a la Mairie et sera a destination piétonne. Seule la partie devant les bureaux sera libre d'accés aux
vehicules.
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-i-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité administrative de I'Efat compéfente en matiére d ‘environnement devra éire jointe aufx)
dossierf(s) d'autorisation(s).

Permis de construire et Déclaration préalable (construction, travaux, instaliations et ameénagements non soumis g permis comprenant
ou non des démolitions).

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'aviorisation ce formulaire est rempli

Reéalisation d'une &tude d'impact

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale (assiefte) de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

k Grandeurs caractéristiques Valeur
Superficie de I'opération : 14 000 m2

° Surface parcelle bureaux - 4730 m2

* Surface parcelle logements : 5670 m2

* Surface & rétrocéder (voirie, parking public et espaces verts) : 3 600 m2
Surface au plancher bureauy - 12 000 m2
Surface au plancher logements : 6 000 m2

b |

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune(s) 5 ; - B @ qiogw & | e, e
d'implantation Coordonnées géographiques long. 6 °10'29 " E_ | lat. 43 12 * g1 " N

Metz - Quartier du Pontiffroy |7Pour les rubriques 5° ), 6° b) et d). 8%, 10°, 18°, 28° q) et b), 32°:41°ef 42°: —I

Terrain délimité : int 2 - 8 , = = ; -
- au Nord-Est par la rue de la Caserne Point de départ : g, .t — Pt =
-4 I'I0uest.par la rue Belle Isle et la rue Point d'arrivée - long. _°_ ' = — lah__°__ 1w
Paille Maille
- au Sud-Est et & I'Est par la rue Saint- c i it
Clément ommunes fraversées
l o
4.7 S'agit-il d'vne modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui Non *
4.7.1 Si oui, cefte installation ou cet ouvrage a-i-il fait 'objet d'une étude dimpact ? Ovi Non *

4.7.2 Si oui, @ quelle date a-t-il éé autorisé 7

4.8 Le projet s'inscrit-il dans un Programme de travaux ? Qui Non

Si oui, de quels projets se compose le programme ?

' Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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nementale de la zone dimplantation envisagée

5_Sensibilité

5.1 Occupation des sols
Quel est l'usage actuel des sols sur le lieu de voire projet ?

Terrain non béti, friches, stationnement de véhicules (environ 200).

Existe-t-il un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documents durbanisme i X
concernés) réglementant l'occupation des sols sur le lieu/tracé de votre projet ? Ov Non

Révision du Plan local d'urbanisme de Metz approuvée le 27/10/2011. Derniére modification approu-

Si oui, intitulé et date
vée le 26/09/2013.

d'apprebation :
Précisez le ou les Zonage actuel :
réglements applicables d - 1AUP : la zone 1AUP conceme le site « Jardins du Mail » qui constitue la derniére emprise &
la zone du projet renouveler dans la zone de rénovation urbaine du Pontiffroy.
- UR1 (extrémité Nord de I'aménagement le long de la rue Paille Maille) : la zone UR, de rénovation
urbaine, concerne la plus grande partie du quartier du Pontiffray.
Pour les rubriques 33° & 37°, le ou les documents onf-ils faif l'objet d'une évaluation oui L

environnementale ?

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :
Complétez le tableau suivant, par tous moyens utiles, notamment & partir des informations disponibles sur le site intermet
3 .develo ni- le.gouv.fr/et -impac

Le projet se situe-t-il : Oui  Non Lequel/Laquelle ?

dans une zone naturelle

d'intérét écologique,
faunistique et floristique de %
ype | ou Il (ZNIEFF) ou [ |
couverte par un arété de
protection de biotope ? |

en zone de montagne ? ]

sur le teritoire  d'une []
commune littorale ?

dans un parc national, un !
parc naturel marin, une |
réserve naturelle (régionale []  [X
ou nationale}] ou un parc |
naturel régional ? '
sur un tenitoire couvert par | ! PPBE en cours d'approbation sur I'agglomération de Metz-Métropole. Cartographie
un plan de prévention du du bruit approuvée le 25/05/2008 (Conseil de la Communauté de la CAZM) .

bruit, amété ou le cas [] Couloir de bruit de la rue Belle-Isle (arrété préfectoral du 24/06/2009 relatif au classe-
échéant, en cours ment sonore des infrastructures routiéres : communes du district de I'agglomération
d'élaboration ? . messine et 4 l'isolement acoustique des batiments affectés par le bruit).
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L I |

—[dons une aire de mise en
valeur de I'architecture et
du patrimoine ou une zone
de pretection du patrimoine
architectural, ubain et
paysager ?

dans une zone
humide ayant  fait  I'objet
d'une délimitation ?

dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles ou par un
plan de prévention des
risques technologiques ?

si oul, eskil preserit ou
approuve ?

dans un site cu sur des sols
pollués ?

dans une zone de répartition
ces eaux ?

dans  un périméfre de
protection rapprochée d'un
captage deau desting &
I'alimentation humaine ?

dans un site inscrit ou
classé ?

Plan de Prévention des Risques "Inondations” approuve le 28/06/2005.

Le projet se situe-t-il, dans ou
a proximité :

Lequel et & quelle distance ?

d'un site Natura 2000 ?

d'un monument historique
ou dun site classé au
pafimoine  mondial  de
I'UNESCO ?

0| =
0 ®
X O
O K
0! &
WE
|
D!
|
Oui Non
O | &
J'
|
]

Le site Natura 2000 le plus proche se situe & environ
secteur du projet : ZSC FR4100159 “ Pelouses du Pa

trais kilométres & ['Ouest du
ys Messin ",
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&. Caractéristiques de limpact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences suivantes 7
Veuillez compléter le fableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

Domaines de l'environnement:  Oui  Non Appréciez sommairement limpact potentiel

engendre-t-il des
prélévements I [
d'eau ?

impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
X
prévisibles des 0
masses d'eau
souterraines ?

Ressources :
. Le projet entraine des terrassements. Les produits excédentaires seront

] évacues.

est-il excédentaire
en matériaux ?

| estil déficitaire en |
' matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les O ¥
ressources naturelles |

du sol ou du sous-

sol 7

Milieu est-il susceptible
naturel d'entrainer des l
perturbations, des
| dégradations, des
destructions de la
 biodiversité 0
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ? :
est-il susceptible ] Le projet se situe & environ trois kilométres & I'Est de la zone NATURA 2000 :
Fi'cvoir des ZSC FR4100159 “ Pelouses du Pays Messin ",
mcider_sces syr_l’es Dans le cadre de I'aménagement , il n'y aura aucun impact direct, ni indirect
zones & sensibilité sur les habitats d'intérét communautaire présents dans cet espace.
particuliére
- énumérées au 5.2 du |
présent formulaire ? |
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Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Risques
et
nuisances

Commodités

de
voisinage

Est-il concemné par
des risques
technologiques ?

Est-il concerné par

des risques naturels ? |

Engendre-t-il des
risques sanitaires ?

Est-il concerneé par
des risgues
sanitaires ?

| Est-il source de
bruit ?

 Est-il concerné par
| des nuisances
sonores 7

Engendre-t-il des
_ odeurs ?

Est-il concemé par
des nuisances
olfactives ?

. vibrations ?

|
| Est-il concerné par
- des vibrations ?

I

| &
|

!

i
RER

In

Seule une infime partie située a I'extrémité Nord-Est du projet en bordure de la
rue de la Caserne est concernée par la zone "Orange" du Plan de Prévention
des Risques "Inondations” de la Moselle approuvé le 28/06/2005.

Source de bruit durant la phase chantier : organisation du chantier conforme
a la réglementation et la |égislation en vigueur.

Couloir de bruit (arrété préfectoral du 24/06/2009 relatif au classement sonore
des infrastructures routiéres : catégorie 3 et 4 pour la rue Belle Isle).

La circulation de poids lourds liée & la phase de travaux entraineront des
vibrations génantes pour les populations riveraines : organisation du chantier
conforme a la réglementation en vigueur,
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Pollutions

Patrimoine /
Cadre de
vie /
Population

Engendre-til des
émissions lumineuses

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

Engendre-i-il des
rejets polluants dans
I'air ?

Engendre-t-il des
rejets hydrauliques ?

Si oui, dans quel
miliev ?

Engendre-t-il lai
production
d'effluents ou de
déchets non
dangereux, inertes,
dangereux ?

Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?

 Engendre-t-il des
. modifications sur les

activités humaines
{agriculture,

| sylviculture,
| urbanisme /
| améncagements) ?

O &

=

(]

? D Eclairage public et éclairage des logements et bureaux en phase d'exploitation.

Eaux usées et eaux pluviales gérées selon le reglement d'assainissement
collectif de I'agglomération messine (HAGANIS - Metz-Métropole)

Phase de réalisation : déchets liés aux travaux de terrassements, de viabili-
sation et de construction des batiments.
Phase d'exploitation : eaux usées et pluviales, déchets ménagers.
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6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles suscepfibles d'éfre cumulées avec d'avires projets connus ?

= X . - i
Ovi Non Si oui, décrivez lesguelles ;

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

X
Oui Non Si oui, décrivez lesquels :

7. Auto-évaluation {facultatif)

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une étude d'impact ou
qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Au vu des enjeux environnementaux identifiés et des incidences du projet sur les milieux physiques, naturels et humains, sur le
cadre de vie ou la santé, il semble que le projet pourrait s'abstenir de la nécessité d'une étude d'impact sous réserve que soient
prises en compte les dispositions de la zone 1AUP du Plan Local d'Urbanisme et en tenant compte de la qualité urbaine et architec-
tural du guartier.

La congeption du projet devra prendre en considération les prescriptions édictées par I'Architecte des Batiments de France (périmé-
tre de Monuments Historiques) ainsi que les modes d'accés et de circulation tant en phase chantier qu'en phase d'exploitation.
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B. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 L'annexe n°l intitulée « informations nominatives relatfives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir  x
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au mmrmurn, 2 pho’rogrophles dcﬁees de Ia zone d' lmplcmfaﬂon cvec une Iocallschon canographlque des prises
3 de vue, I'une devant permetire de sifuer le projet dans I'environnement proche ef I'aufre de le situer dans le
Ppaysage lointcin ;

Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements vis€s aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8° 10°  x
18°, 28° a} et b), 32° 41°et 42°un pro;et de tracé ou une enveloppe de tracé ;
Sauf pour les fravuux, ouvrages ou aménagemenis visés aux rubrlques 52 a) 6° b) et d) 8° 10° 18° 28°q) et b),
32°, 41° et 42° : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos
5 aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000
et 1/5 000. Ce plan devra préciser l'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans |
d'eau et cours d'eau ;

8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

9. Engagement el signature

Je cerfifie surI'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus X

Fait & Metz le, 23 o2 %C

Signature

10/10




‘; qc—.jmafhieu bard S EB L

Construction de bureaux et de logements
Quartier du Pontiffroy a Metz

Dossier de demande au cas par cas préalable a la
réalisation d’une étude d’impact
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Situation




Périmétre d'aménagement —zones 1AUP ET UR1 du PLU de Metz 1




Plan de division du terrain ~ Novembre 2015
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Photos aériennes
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PHOTOS DU SITE

Sud du site

§ v b
o

1 - Vue sur I’Hétel de Police
depuis le Sud-Ouest du site

i3 3 - Vue sur la caserne
“ Riberpray, construite pendant

I'annexion allemande, au droit
de la rue Belle Isle




4 - Vue depuis l'arriére de la CAF de Moselle - rue de la Caserne

5 - Vue sur la CAF de la Moselle et I'entrée du site par la rue de la Caserne




6 - Vue sur l'entrée du site depuis la rue de la Caserne.

7 - Vue sur le site depuis la rue Belle Isle




Localisation des photos







