E , Demande d'examen au cas par cas préalable @
A d la réalisation d'une étude d'impact

Liberté » Egalité + Fraternité

TR Aricle R. 122-3 du code de I'environnement N® 1473402
Ministére chargé Ce formulaire n’est pas applicable aux installations classées pour la protection
de l'environnement de 'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de 'auforité administrative de I'Etat
compétente en matiére d'environnement
Avant de remplir ceite demande, lire aitentivement la notice explicative

Cadre réservé a Fadminisiration e
Date de réception

Dossier complet le N° d'enregistrement
18 DEC. 2012
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‘L'opération crée une surface de planc

commune dotée d'un POS a la date de dépst de la demande de permis de
construire

Démolition préalable de 2 batiments existants et d'un parking en enrobé couvrant 90% de la surface du terrain. :
Construction neuve d'un ensemble immobilier de 8 batiments de logements (269 logements représentant un total de

18.721 m? de surface de plancher) et de parcs de stationnements (environ 256 places de parking en sous-sol et 15
en surface).
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La loi n° 78-17 du 6 jonvier 1978 modifiée relofive & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominalives portées dans ce
formuldire. Elle garantit un drait d'accés et de recfification pour ces données auprés du senvice desfinataire
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Réurbaniser une friche industrielle par la recherche de la juste adéquation entre paysage et forme urbaine, dans le
| respect des échelles environnantes.
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4.3.1 dons sa phase de rédlisation
Démolition d'un batiment de bureaux d’environ 4000m? au;ourd hui parhellement inoccupé.

Dépose d'un ancien embranchement ferroviaire privé désaffecté; démolition du parking en enrobé.
Aménagement de la voirie d'accés.

Construction neuve de logements collectifs en R+4+attiques avec aménagements de surface et préservation des
espaces par 'aménagement ultérieur d'une piste cyclable par la Communauté Urbaine de Strasbourg et re naturation
du site par la création d'espaces en pleine terre aujourd'hui inexistants..

: L'upération consiste a réaliser des batiments regroupant un total d'environ 269 logements, desservis par des cages

| d'escaliers et ascenseurs rendant tous les logements accessibles aux PMR (Personnes & Mobilité Réduite).

L'accés des véhicules se fera par la route des Romains et le stationnement résidentiel se fera principalement en
sous-sal. ' :

Le calendrier de réalisation du projet accompagnera I'arrivée future du TCSP (Transport en Commun en Site Propre)
sur le secteur favorisant ainsi les déplacements doux. .
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Permis de Démolir
Permis de Construire
Dossier Loi sur L'eau

on ce formulafre estrempli

| Superficie du terraln... sovneRwasanrnaenge | 38548702
Emprise au sol des surfaces balles aﬁectées ou non au siaﬂonnement Sy 8173 m®
Surface de plancher construite... | 18721 M1

i Ameénagements sur dalle (sous-: sol déburdant) 2500 m?

| Surface de 10HUres............occevmrvcurecsmssensennne, G s » 5 500 m?

| Surface de voirles et parkings aériens... 3600 m?
Surface de cheminements doux (cham:n et p|5te cyclable) 2400 m?

| Espaces verts en plelne ferre... . 5200 m*

rue dela Chartreuse
67 200 STRASBOURG

Point damivée : l.ong L _'_ o (-] P e

ft Gommunesirave)

’
!
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' Pour 'outre-mer, voir nofice explicative
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5. Sensibllité environnementale de la zone d'implantation envisagée

. Stationnement de véhicules en surface, voie ferrée desaffctée hall destockage mutt[lse et batiment de bureaux
partiellement inoccupés.

5{Usielrs documents dliuibanisme  ( (pm’a"ti@ des documents: durbanisme o K, E
eglementant loccupalion des sols surle lieu/irace de voire projet 7 W Hon
POS de Strasbourg approuvé le 18 décembre 1992 modur é le 15 décembre 2011

Zone KOE UB9

Pourles ubriques 3324672, i@wﬂl:m-hmmmt‘_ukﬂh fobjefld'une évaluation Non ||
@ﬁ]m‘m*itlbr? Oul Non

[

en zone de montagne 7

B

e teriiore Sdue [ | 9

|
!
|

fo ndﬂdndle} ou un pc:rc
naturel régional 7

3 fritoire. @U‘GM par Plan de prévention en cours d'élaboration

" de. prévention du |
biut, aréts’ oul e cas| (X | [
€chéant, ' U |

X
1
3
1
—_— e
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dans une aire de mise en
| valeur de I'architecture et .
| du pairimoine ou une zone
de protecfion du patrimoine
architectural,  utbalin et |
) ?

O

une commune
couverte par un plan de
prévention  des  rsques
naturels prévisibles ou par un :
plon de prévention des
risques technologigues ? |

s oul, estl prescit ou
approuveé ? -

|

|

X

l 'dans unlsite -ou sur des sols

|[poliués 2 L

é
|

i
O
|

dans une zone de répartition
des eaux ?

dans un site Inscrit

| classé ?

|
ol
‘r
i
o | |
| |
| i
i La Ville de Strasbourg est concerné par un PERI, mais le terrain concerné l
‘. par le projet ne se situe pas en zone inondable &
O i
i :
E
f Il n'existe aucune présomption de pollution & ce stade. Toutefois, des |
. sondages préventifs seront confiés & une société spécialisée. Le cas
[X = échéant, le traitement des terres excavées sera réalisé en décharge |
i controlée. ' i
?
1 1
i i
| |
X |
|
- |
®

 |idilun site Natura 2000'%

- ligfy Lot

d'un mohument hlsiorique;

Terrain situé partiellement dans le périmétre des 500 m d'un monument
classé. ABF sollicité: projet sans co-visibilité (avis simple) ne nécessitant

0

|
i
i
i
i

pas de dispositions particuliéres

ou dun site clossé au . X
| patimoine  mondial  de

I'UNESCO ?
"<--n " ,i ot
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chauffage par PAC (Pompe & Chaleur) sur nappe est envisage. |
Les prélévements et rejets seront inférieurs & 80m3/h.
D'autres solutions de chauffage sont également a I'étude : un
{] raccordement au réseau de chaleur de Hautepierre est envisagé.
: A défaut, systéme mixte gaz + solaire.
La biomasse ne semble pas adaptée au site et ne sera pas retenue
dans le cadre de programme.

Ressources e S —
La réaltsateon du prolet conduira & !‘évacuahon d environ 16 000 m3

. de matériaux vers des centres de stockage adaptés a leur qualité.
B4 T La mise en décharge sera réalisée conformément aux conclusions de

I'étude de poliution qui sera menée préalablement.

|
I
|
|
!
estildgficiare en | ’
maléraux? | : I

‘1 g q‘-‘]lr’

- est-ll susceptible '
naturel d'enirainer des ! I
| perturbafions, des P , ; ;
;degroduﬂons des I &
| destructions de la 1 i
;blodlverslté L ! L }
: existante : faune, ' ¥
 flore, habitats, : 14
- continultés i { ‘
; ._é CO_'D_Q_IEIUBS ? Acts et i
est-il susceptible BRREE
: d'avoir des : i
“Incidences sur les ' . 5
: ; zones & sensibilité
( . particulidre

- énumérées au 5.2 du
- présent formulaire ? |

| i : i
l | - ! f i [ g
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I
Engendre-ila
. consommation
‘despacesnaturels, | [ [X]
. agricoles, forestiers,
ﬁ;man'ﬁr‘ne’s?

i
{

] —SISITIISCﬂé madérée : zohe 1l |
X O
|3y
i [
| Commodités " Le prolet est concema par des secteurs disolement acoustiqus liés aux Infrastructures
de i !farruvialres - voie ferrée non classée destinée au fret, liaison Paris-Bale et desservant
voisinage  Estil source de : i également la gare de marchandise de Cronenbourg; une étude acoustique a ét& réaliséd
! brult ? B {par un bureau d'étude acoustique (cf piéce jointe en annexe) pour la période du 29 au
I et 130 mal 2011 et du 8 au 10 Juin. Cette étude a pour objectif de déterminer le niveau
ds 4 r:;‘?ncem pex m - |d'isolement acoustique des fagades. Mesures envisagées :
?-s"oer‘:or:?gnces i - - architecture en peigne ne faisant pas opposition au bruit
} L - disposliifs techniques ; fagades Est affaiblies & 38dB, fagades Nord et Sud
| i i | affaiblies 4 35dB et fagades Ouest affaiblies & 30dB ‘
[ i ¥ = M - i . . \
' i
| Engendre-t-il des n
! . adeurs 7 0. &
; | Est-ll concemné par
 des nuisances ][
. olfaclives ? i !
H H i
i i |
| Engendre-+l des | [ &l |
: vibrations ? ,
Estilconcemépar [ | [X]
des vibrations 7 :
i i
i !
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! Le projet intégre un éclairage des espaces extérieurs par des candélabres,

des bomes basses et des appliques en fagades (conformément & la loi du 11 février
| Engendre-+i des 2005 et ses décrets d'application). L'impact des sources lumineuses sera faible et

* émijssions lumineuses ? X O pourra élre réduit par asservissement horaire. _

| Le projet se situant en second rang par rapport 4 la route des Romains, il est trés peu

Esl-il concerné par Impacté par I'éclairage public |

: des émissions D

| lumineuses ?

l

i

Dans le cadre d'une solution PAC envisagée, des rejets ponctuels ligs a la production |
' d'ECS (Eau Chaude Sanitaire) au gaz pourront &tre engendrés. Les chaudiéres
installées seront conformes aux réglementations en vigueur

Les eaux usées issues du projet seront collectées et rejetées dans le réseau
d'assainissement de la CUS puls traitées 4 la station d'épuration de La Wantzenau. ‘
Les eaux pluviales de voiries, seronl collectées, stockées, traitées puis rejetées dans ||
le Muelbach de Koenigshoffen,

rej ( ICJUeS v Les eaux pluviales de toitures et des cheminements doux seront infiltrées in sity.
Pollutions X [ (Cf Dossier Lai sur L'eau établit par BET VALTERRA)

Les ordures ménagéres issues du projet bénéficleront du réseau de collecte et de tri
mis en place par |a collectivits, les ordures ménagéres non recyr.;lables seront
valorisées énergétiquement dans 'usine d'incinération de Strasbourg,

3 O

g | " La prescription archéologique est levée sur le site (cf rapport de IINRAP), Les
| } | sondages réalisés par I'lNRAP dans le cadre d'une demande d'étude archéologique
| Esl-if Suscep _hble de : i préalable ont révélés la présence de remblais importants contemporains et
p‘origr o‘“eime- au * Il'absence de vestiges archéologiques.
palrimoine
archileciural, O ™
“culturel, ‘
i archéologique et
7 { paysager ? : i
\| Palrimolne / : j |
Cadrede ; . .
vie / i - Le projet conduira & un apport de population supplémentaire dans le quartier.
Population

: Engendre-t-il des
modifications sur les
aclivités humaines

 (agriculture,

sylvicullure,

i urbanisme /

; ameénagements) ?
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“62leslincldenc -P"DJ -rdﬁi{ti ées aul6.1 sant-ellesisusceptibles diéfre cumuléas ave
oul L Non B Siloui, décrivez lesquelles :

2 didufies projets connus 7.

; G@lﬁaﬂiﬂrtnmat:Jyg;rﬂﬁ?lmﬁiuﬁtswom{mm’lmﬂm:n‘f ibjesdiavoirdes effetside nature fransfrontiere 2
ol -

Non wn'  Siloul, décrivezlesquels:

7. Auto évaluation (facuﬂanf)

Le projet se situe dans une zone urhaine dense, prochainement desservie par un TCSP, & ce sujet il répond pleinement a la densification et

4 la reconquéte des friches industrielles. La réallsation du projet permettra |a renaturalisation du site et la création de zones en pleine terre
actuellement inexistante. Le traitement des eaux de plules et leur modes de gestion ont &t& prises en compte et ont fait I'objet d'un dossier de
Déclaration Loi sur L'eau actueilement & l'instruction (avis favorable du 04-12-12)

Le risque de présence de vestiges archéologiques a £té levé par un diagnostic archéologique établit par FINRAP et concluant & l'absence de
toute prescription archéologique préventive (rapport joint). '

La présence d'une infrastructure ferroviaire a é1é prise en compte et une étude acoustique a été réalisée par le BET SCENE ACOUSTIQUE, les
préconisations de ce rapport seront retenues en phase conception du projet (plan masse organisé en "peigne" perpendiculairement

a la voie ferrée) et intégrées aux marchés de travaux (rapport joint).

Les fouliles réaliséas sur site n'ont pas révélées a ce jour de pollution particuliére, toutefols, un diagnostic sera réalisé par un BET spécialisé.
Les matériaux issus de la démolition des baliments existants seront prioritairement ré-ufilisés sur site.

Enfin, les batiments répondront aux princlpaux critéres des labels envirennementaux et au plan climat de la Ville de Strasbourg,

En conséquence de ce qui précéde, nous estimons que ce projet ne nécessite pas d'étude d'impact en effet les Maitres d'Ouvrages prennent
toutes dispositions pour rédulre au maximum les Impacts des constructions sur I'environnement.

S TR R S MR R
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. Annexes

1 L'annexe n°l infitulée « informations nominatives relafives au mdifre d’ouvrage ou pétitionnaire » - non publide ; |
! ‘ j

2 Un plan de situation au 1/25 000/ 00, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut sagir ]
~ deexiraits carfographiques du document d'urbanisme: sl existe) ;

- AU minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une locdlisation cartographique des prises
3 de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ; |
4 Unplanduiprojet ol pourles iravaux, ouvrages|obiamenagements visés aux rubriques!52.a), 6°b) et dl, 85 103 | |
18% 28 ) etb), 32¢/412 ef 422 un projet deiracé oulune enveloppe de tracé ;

' Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8° 10°, 18° 28° a) et b),
' |i 327, 41° et 42°: plan des abords du projet {100 méfres au minimum) pouvant prendre la forme de photos :
5 | aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle comprise entre 1/2 000
! E et 175 000. Ce plan devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans
[ d'eau et cours d'eau I

- 8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le maitre d'ouyrage ou pétitionnaire
Veuilez compléter le tableau cioint en indiguant fes annexes jointes au present formulaire d!évaluation, ainsi que les
pairties auxquelles elles se rattachent ‘

| Etude acoustique réalisée par le BET Scéne Acoustique
Rapport de levée de prescription archeologique établi par I'lNRAP

Perspective du projet

04 décembre 2012
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Siége sgeial 13-4 place de la Pyramide
. 92800 PUTEAUX
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