E . Demande d’examen au cas par cas préalable @
2 a la rédlisation d'une étude d'impact

Liberté « Egalité » Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE Article R. 122-3 du code de I'environnement N® 14734*02
MiniSTéf‘? chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la profection
de l'environnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de I'autorité adminisirative de I'Etat
compétente en matiére d’environnement

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé & I'administration
Dcée de recephon Dossier complet le N° d'enregistrement 1

1. Intitulé du projet

Réaménagement de l'ancien site Clestra

2. |dentification du maiire d'ouvrage ou du pétitionnaire

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale

Dénomination ou raison sociale SCT TOURMALINE REAL ESTATE

Nom, prénom et qudiité de la personne Nicolas PFISTER

habilitée areprésenter la personne morale

RESHEIEENE | .03 o3y 539 |1 1 1 1] ' : Forme juridique SOCIETE CIVILE

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Rubrique(s) applicable(s) du iableau des seuns et critéres annexé a l'aricle R 122-2 du code de I'environnement et

N° de rubrique et sous rubrique Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la rubrique

Aménagement & destination de logements, de commerces
N°33
et d'activités.

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent éfre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet

L'aménagement de l'ancien site Clestra est marqué par une mixité fonctionnelle (artisanat,
commerces, services, habitats) sur une surface de 4,8ha.

L'aménagement du site permettra d'intégrer et de faire participer cet ancien site industriel
au fonctionnement des quartiers voisins et au dévelcppement de la Ville.

Le programme prévoit la création d'environ 250 logements.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'acceés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire
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4.2 Objectifs du projet

Le développement de ce secteur jouera le rdle de couture urbaine et permettra d'affirmer
l'intégration de l'ensemble de la zone a la Ville et aux guartiers voisins & travers:

- un prolongement du maillage viaire mis en place en premiére phase (le Parc des Forges)

- une urbanisation prenant en compte le bati et les espaces verts des quartiers voisins.

Le site Clestra représente le premier contact avec le guartier des Poteries et du Hohberg,
le secteur doit offrir une image avenante pour favoriser son intégration urbaine et réduire

l'aspect routier de la rue Jean Giraudoux.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

Le site sera entiérement viabilisé par le maitre d'ouvrage. Un constructeur sera chargé de
la réalisation des lots réservés aux logements alors que l'aménageur s'occupera de la

construction des lots d'activités,

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Une rétrocessicn de l'ensemble des voies & la Communauté Urbaine de la Strasbourg est prévue.
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis 2
La decision de ['qutorité administrative de I'Etat compétente en matiére d'environnement devra éfre jointe aufx)
dossier(s) d'autorisation(s).

Déclaration de Projet

Permis d'Aménager

Déclaration au titre de la Loi sur 1l'Eau

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli
Permis d'Aménager

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et supetficie globale (assiete) de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur

Surface de l'emprise du site 4,8 ha

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune(s)

I re s 1 o ' n -] v " ‘\
S mplaniabon Coordonnees geographiques' long.__ °_ ' " lat. __°__ '
Pour les rubriques 5° ), 6° b) et d), 8°, 10°, 18°, 28°a) et b), 32°; 41° ef 42°;
Point de départ : long. __°__ ' "__ lat.__°__ ‘' "
Point d'arrivée ; long. __°__ ' "__ lah__°__ ' "
56 rue Jean Giraudoux
67 200 STRASBOURG Communes fraversées :
X
4.7 S'agit-il d'une modificalion/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant 7 Oui Non
4.7.1 Si oui, cefte installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une étude d'impact ? Oui Non

4.7.2 Si oui, a quelle date a-t-il été autorisé ?

4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de fravaux ? Oui Non

Si ovi, de quels projets se compose le programme ?

Le programme se compose du projet d'aménagement du Parc des Forges et de l'ancien site Clestra.

' Pour l'ouire-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

5.1 Occupation des sols
Quel est 'usage actuel des sols sur le lieu de votre projet ?

Le lieu du projet est en ancien site industriel (la société Clestra a occupé le site de 1974 a
juin 2011,elle y avait une production de clecisons amovibles), le site qui est en cours de

démolition.

Existe-t-il un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documents d'urbanisme X
concernés) réeglementant l'occupation des sols sur le lieu/tracé de votre projet ?

Si oui, intitulé et date

d'approbation : Le POS de la ville de Strasbourg
Précisez le ou les

réglements applicables &

la zone du projet

Pour les rubriques 33° a 37°, le ou les documents ont-ils fait 'objet d'une évaluation oui

X
environnementale ? Non

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :
Complétez le tableau suivant, par tous moyens ufiles, notamment & partir des informations disponibles sur le site infemnet
www.dev t-durabl v.fr/et -1 t

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

| i
dans une zone naturelle | |
d'intérét écologique, .
faunistigue et floristique de ‘ l
type | ou Il (ZNIEFF) ou . o |
couverte par un amété de | i
protection de biotope ?

en zone de montagne ? | O |

sur le termitore d'une' ] | [H
commune littorale ?

dans un parc national, un i
parc naturel marin, une
réserve naturelle (régionale | [ | [X

ou nationale) ou un pdrc‘ !
naturel régional ? ‘

sur un ferritoire couvert par -
un plan de prévention du :
bruit, arrété ou le cas
échéant, en cours
d'élaboration ? ! i
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dans une aire de mise en
valeur de [|'architecture et
du patrimoine ou une zone ]
de protection du patrimoine |
architectural,  urbain et
paysager ?

zone

l'objet [ ]
i |

dans une
humide ayant fait
d'une délimitation ?

dans une commune '
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles ou par un
plan de prévention des
risques technologiques ?

®E O

si oui, estil prescrit ou |
| Opprouvé ? |

S it ]

f

1 i
dans un site ou sur des sols | |
pollués ? E i o

|

|
dans une zone de répartition | ]
des eaux ? \

dans un périméetre de
protection rapprochée dun ' 0 K
captage deau destiné o |
l'alimentation humaine ?

Il v a un

PPRI et PPRT

dun monument historique

ou d'un site classé au '
pafimoine  mondial de N : E
'UNESCO ?

-
Sloor;;é ?un site  inscrit  ou ' 0] l
-
gep’:;j;:iig :s"ue't'“' CEIBA |y e Lequel et & quelle distance ?
S
d'un site Natura 2000 ? | [] |
| !
| |
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6. Caractéristiques de limpact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

BRI IO T I e | pos Appréciez sommairement I'impact potentiel

engendre-t-il des |
prélévements O |
deau ?

impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications i

Fle At X
prévisibles des U
masses d'eau
souterraines ?

Ressources

est-il excédentaire K ‘ ]
en matériaux ?

est-il deficitaire en |
matériaux ? |

Sioui, utilise-t-il les - []
ressources naturelles
du sol ou du sous-

sol ? I

Milieu  est-il susceptible i |

naturel  d'entrainer des !

perturbations, des

dégradations, des |
destructions de la |

biodiversité o Ei

existante : faune,

flore, habitats, '

continuités i |

|

écologiques ?

est-il susceptible | ]
d'avoir des

incidences sur les

zones d sensibilité
particuliere

énumérées au 5.2 du
présent formulaire 7 |
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" | Commodités
de
voisinage

vibrations ?

Est-il concemné par
des vibrations ?

; !
Engendre-t-il la i
consommation I
d'espaces naturels, [ I (]
agricoles, forestiers, ,
maritimes ? i
i
I
L]
EI
O ®
HRE
|
|
Est-il source de
bruit ? O @
Est-il concerné par
des nuisances ]
sonores 7
Engendre-t-il des '
odeurs ? O
L
Est-il concerné par
' des nuisances ]
olfactives ? !
Engendre-t-il des O &
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Pollutions

Patrimoine /
Cadre de
vie /

e 5

Engendre-i-il des i alRE
émissions lumineuses ? ,

Est-il concerné par

des émissions D

lumineuses ?

Engendre-i-il des
rejets polluants dans [ | |
I'air ?

Engendre-t-il des
rejets hydrauliques ?

Si oui, dans quel
milieu ?

Engendre-t-il la
production
d'effluents ou de x
déchets non L ‘
dangereux, inertes, |
dangereux ?

Est-il susceptible de

porter atteinte au

patrimoine

' architectural, L] ,

Population |

culturel,
archéologique et
paysager ?

Engendre-t-il des !
modifications surles | |
activités humaines :
(agriculture, NERRE
sylviculture, |
urbanisme /
amenagements) ?
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t-elles susceptibles d'étre cumu d'aufres | connus ?

des effets de nature fransfi

7. Auto-évaluation (facultatif)
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