E . Demande d'examen au cas par cas préalable @
=~ a la réalisation d’une étude d'impact

Liberté » Egcfm" + Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE Arficle R. 122-3 du code de I'environnement N 14734702
Ministere chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la protection

de 'environnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de I'autorité administrative de I'Eiat
compétente en matiére d'environnement

Avant de remplir celie demande, lire affentivement la nofice explicative

Cadre réservé & 'adminisfration
Date de réception Dossier complet le 2. enregistrement

05 AVR. 2013 'Fohws PO033

1. Intitulé du projet

BLACK SWAN - Port Austerlitz - Strasbourg

2. Identification du maitre d'ouvrage ou du pétitionnaire

2.1 Personne physique
Nom Prénom

i —
 —

2.2 Personne morale

Dénomination ou raison sociale TCADE PROMOTTON

Nom, prénom et qudiité de la personne Frank NASS Directeur territorial Grand Est
habilitée areprésenter la personne morale

RCS / SIRET 78 4:6,0.65:7:6:0 0303 Forme juridique SASU

Joignez a voire demande I'annexe obligaioire n°1

3. Rubrique(s) applicable(s) du tableau des seuils et cnteres annexeé a i‘urhcle R. 122-2 du code de I'environnement et

N° de rubrique et sous rubrlque Caractéristiques du projet au regard des seulls et crlléres de la rubrique
= . !
iRubrlque 36 . Travaux ou constructions réalisés en |
[ | plusieurs phases, d'une opération créant une
|
| SP supérieure ou égale & 10 000 métres ‘

carrés et inférieure & 40 000 métres carrés

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent éire annexées av présent formulaire les piéces énoncées d la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet

Ensemble immobilier mixte de trois bidtiments avec

elot A :Un immeuble comportant 10 995 m2? de Surface Plancher d'hdétel;
logements et commerces

elot B :Un immeuble comportant 8 998 m2 de Surface Plancher de logements;
bureaux et commerces

elot C :Un immeuble comportant 7 236 m? de Surface Plancher de logements;
créche et commerces

eun parking sur un niveau de sous sol de 198 places

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative & linformatique, oux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominafives portées dans ce
formulaire. Elle gorantit un droit d'accés et de recfification pour ces données ouprés du service destinataire

1/10



4.2 Objectifs du projet

Dans le cadre du projet d’aménagement de la presqu’Ile Malraux et de la
partie Est du bassin d’Austerlitz a Strasbourg, ICADE PROMOTION, Maitre de
1l’ouvrage, a été désigné Lauréat pour le développement du présent projet:
Un ensemble immobilier mixte de trois tours de logements; bureaux; hdtel,
commerces et créche.

4.3 Décrivez sommalrement le projet
4.3.1 dans sa phase de rédlisalien

La phase de réalisation se déroulera en trois temps en fonction du rythme de
commercialisation des logements vendus en accession. L'hypothése de
réalisation est la suivante :

- réalisation de la tour A et de la moitié du parc de stationnement ;
- réalisation de la tour B et de l'autre moitié du parc de stationnement
(un an aprés le démarrage des travaux de la tour A)

- réalisation de la tour C (un an aprés le démarrage des travaux de

la tour B)

4.3.2 dans sa phase d'exploitaiion

A l'achévement des travaux, l'opération comprendra 1'ensemble des
composantes comme détaillées au point 4.1 du présent document.
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de l'autorité administratfive de I'Efat compétente en matiére d’environnement devra éfre jointe au(x)
dossier(s) d'autorisation(s).

Dossier de permis de construire

4.4.2 Précisez Icl pour quelle procédure d'autorisation ce formulalre est rempli
Demande d'examen au cas par cas préalable & la réalisation d'une étude

d'impact
4.5 Dimenslons et caractéristiques du projet et superficle globale (assietfe) de I'opération - préciser les unités de mesure ufllisées
Grandeurs caractéristiques Valeur

surface de plancher totale réalisée environ 27 000 m2 de |
surface plancher

4.6 Localisation du projet

Adre;f;“ ‘:I::fl:irl‘:a |:‘ne(s) Coordqnnées géogrophiques’ long.__°__ ' “__ 'lat.__°__ ‘'__ "__
Strasbourg Pour les rubriques 5° a), 6° b} et d), 8°, 10°, 18°, 28° a) el b), 32°; 41° et 42°;
Point de départ : long.__°_ " "__ lat.__°_ '__"__ ‘}
Point d'arrivée : long, % 5 _.»  laf. "% ° * . |

| .
Communes fraversees :

4.7 S'agit-il d'vne modification/extension d'une Installation ou d'un ouvrage existant ? Oul Non X
4.7.1 Sl oul, cefte Installation ou cet ouvrage a-t-ll falt I'objet d'une étude d'impact ? Oul Non
4.7.2 51 ovl, @ quelle date a-1-ll été autorisé ?

X

4.8 Le projet s'inscrit-ll dans un programme de travaux ? Oul Non

Sl ovl, de quels projets se compose le programme ?

! Pour I'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone dlimplantation envisagee

5.1 Occupation des sols
Quel est 'usage actuel des sols sur le lleu de votre projet ?

Le POS de Strasbourg situe le site en zones NDR UB 48 et UB 49

Existe-t-il un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documents d'urbanisme oui

concerneés) réglementant l'occupation des sols sur le lieu/tracé de votre projet ? Non

Si oui, intitulé et date
d'approbation :
Précisez e ou les

réglementis applicables &
la zone du projet

Pour les rubriques 33° & 37°, le ou les documents ont-ifs fait 'objet d'une évaluation oul Non
environnementale ?

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone dimplantation envisagée :
Complétez le tableau suivant, par tous moyens utiles, notamment & partir des informations disponibles sur le site internet

http://www.developpement-durgble gouv.ir/etude-impact

Le projet se situe-t-il : Oul Non : Lequel/Laquelle 7
dans une zone naturelle

d'intérét ecologique.

faunistique et floristique de | x

type | ou Il (ZNIEFF) ou

couverte par un arrété de
proteclion de biotope ?

en zone de montagne ? [k

sur le ienitoire d'une | | B¢
commune littorale ?

dans un parc hational, un

parc naturel marin, une

réserve naturelle (régionale =
ou nationale) ou un parc

naturel régional ?

sur un lerritoire couvert par

un plan de prévention du

bruit, arrété ou le cas | A vérifier
échéant, en cours

d'élaboration ?
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ddns une dire de mise en
valeur de l'architecture et

du patrifheine ou une zone Y

de protection du patimoine
architectural, urbgln et

paysager ?
dans une zone
humide ayant  fait  lobjel | X

d'une délimitation ?

dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles ou par un
plan de prévention des
risques technologiques ?

si oui, estil prescrit ou
Qpprouve ?

dans un site ou sur des sols
pollués ? Cx

dans une zone de répartition K]
deseaux ?

dans un périmétre  de
protection rapprochée d'un X
captage d'eau destiné a
I'alimentation humdine ?

dans un site inscrit  ou B(
clossé ?

Le projet se situe-t-il, dans ou oui

3 7 Non Lequel et & quelle distance ?
a proximité :

d'un site Natura 2000 ? B

d'un monumenf historique

ou dun site classé au B

palimeine  mondial de

FUNESCO ?
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6. Caractéristiques de limpact potentiel du projet sur l'environnement etla santé humaine

6.1 Le projet envisagé est-ll susceptible d'avoir les incidences suivantes ?
Veuillez compléter ie tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle Importance ?

Domalneside.lienvionnement;: Qulstion Appréciez sommairement l'i/mpact potentiel

engendre-t-il des
prélévements ]
deau ?

impliquera-t-il des

drainages / ou des
modifications ®
prévisibles des

masses d'edu

soulerraines 7

Ressources

le volume de déblais issu du parking en
est-ll excédentaire X gsous-sol nécessite un transfert. Il
enimaterial? .~ pourrait &tre réutilisé sur place.

est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-H-il les &
ressources naturelles

du sol ou du sous-

sol ?

Milieu esl-il susceptible
naturel d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
desiructions de la
biodiversité
existante : faune, i
flore, habitats,
conlinuités .
écologiques ?
est-il susceptible X
d'avoir des
incidences sur les
zones @ sensibilité
particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

X
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Risques
et
nuisances

Commodités
de
voisinage

Engendre-t-it la
consommation

d'espaces naturels,
agricoles, foresfiers,

maritimes ?

Est-il concerné par
des risques
technologiques ?

Est-l concemé par

des risques naturels ?

Engendre-t-il des
risques sanitalres ?

Est-il concerné par
des risques
sonitaires ?

Est-il source de
bruit ?

Esl-il concerné par
des nuisances
sonores ?

Engendre-t-Il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

Engendre--il des
vibralions ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

ud

]

[

O]

]

source de bruit lors de la phase travaux

Vibrations lors des travaux de
terrassement' et de fondations des 3
immeubles
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Pollutions

Patrimolne /
Cadre de
vie /
Population

Engendre-t-l des
émissions lumineuses ?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

Engendre-t-il des
rejets polluants dans
I'air ?

Engendre-t-il des
rejets hydrauliques ?

Si oui, dans quel
milieu ?

Engendre-t-it la
production
d'effluents ou de
déchets non
dangereuy, inertes,
dangereux ?

Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme /
aménagements) ?

Eclairage des habitations en phase
d'exploitation.
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4.2 Les Incldences du projet Identifiées au 6.1 sont-elles suscepliibles d'élre cumulées avec d'uulres projels cennus ?

Oui Non ol oéz vez lesqueallas

6.2 Les incidences du projet identifiées au 4.1 sont-elles susceplibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui Non Siond, décrivaz lasguals

7. Auto-evaluation (facultatif)

Au regard oy formulaire remial, eslimez-vous auli est nécessoive gue volre projet fasse l'objet d'uns élude dimpact gu
il deseail en &lr2 dispensé 7 Exnliguez pourguol.

Au vu des enjeux environnementaux identifiés et des incidences du projet
sur les milieux naturels, le cadre de vie ou la santé, il semble que le
projet pourrait s'abstenir de la nécessité d'une étude d'impact.
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8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 L'annexe n°1 infitulée « informations nominatives relatives au mditre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (il peut s‘agir

: d'extraits carfographiques du document d'urbanisme s'l existe) ;

. Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation carfographique des prises x
3 :de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
i paysage lointain ;

4 Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8° 10°, X
18° 28° a) et b}, 32°, 41° et 42° un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, 18°, 28° a) et b),

322 41° et 42° : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos X

5 aérennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutiens récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000

et 1/5 000. Ce plan devra préciser 'affectation des consfructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans

d'eau et cours d'eau ;

8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnalre

Veuillez compléter le tableau cijoint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus %

Fait & Strasbourg le. 05/044%

ICADE PROMOTION
; =rfioriale Grand-E
T rue Job - C5 50236

§7080 STRASBOURG Ced
Tér+03 58 40 68 00
[cial : 35, rue de la Bare 25150 PARIS CedeX'19

S SASU au Capital de 29 683 456 €
RGS Paris 784 606 576 - SIRET 784 GDfx 5_76 00303
N*TVA! ’ : '~ 3-APE4110A

Signature
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