E l Demande d'examen au cas par cas préalable @
> d la réalisation d'une étude d'impact

Liberté « Egallié + Fraternité

e IolIE PRANCATE Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734°02
Minisfér? chargé Ce formulaire n’est pas applicable aux Installations classées pour la profection
de I'environnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le sife inlernef de I'autorité administrative de I'Etat
compélente en mafiére d'environnement

Avant de remplir cefte demande, lire attentivement la nofice explicafive

i Cadre réservé a I'administration
Date de récephon Dossier complet le Ned' enregistreme é

23 AVR. 2013 B o FOLZI3

¥ Intifute du projet

Requalification du sile Métausel de Bischheim, dans le cadre d’'un permis d'aménager aulorisant 'édification d'immeubles d'habitation.

2: ldentification du maitre d'ouvrage ou du pafifionnake
2.1 Personne physique S . Sy ;
Nom . Prenom

22 ?ersonm morcﬂe A ; 3
)_Dénomﬁwaﬂcn ou raison sociale FINANCE & AMENAGEMENT

 Nom, prénom et qudité delapesonne  Monsieur Didier FRANK, gérant
habiitée & représenter la personne morale

N° de rubrique et sous rubrique Cmctciédsliques du projet au regard des seuils ef critéres de la rubrique

Aménagement d'un iotissement avec :
- la création d'une S.H.O.N. d'environ 21 270 m? (soit supérieure ou égale & 3 000 m? et inférieure :
440000 m?) .
- d'une superficie du terrain d'assiette de 1 Ha 77 (soit inférieure & 3 Ha)

N°34 : zones d'aménagement concerté, permis
d'aménager et lotissements situés & la date du
dépét de la demande sur le temitoire d'une com-|
mune dotée d'un PLU ou d'un document

d'urbanisme en tenant liey, (...). %

Sous rubrique : travaux, constructions ou amén
gements (...).

i

4. Caraclensfiques generales du projet
Dolvent élre annexées au présent formufarm Tes pieces énoncées & la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet ¢ :
La réalisation d'un lotissement de huit lots maximum destinés & accueillir des immeubles d' habrlation comportani environ 292 Iogements et 373 places
de stationnement au total et représentant une surface de plancher de 19 720 m? environ. 5
- La majorité des places de stationnement du projet sera gérée en souterrain
Le projet prévoit également la création d'espaces verts, totalement absents du site aujourd'hui.

J"ﬁ" B

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 modifi¢e relalive & linformatique, aux fichiers et aux libertés sopplique cux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service deslinataire
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4.2 Objectifs du projet

il permet :
- de répondre a ia demande de fogemants sur la Commune de Bischheim selon les objectifs fixés dans le PLH de la CUS adopté le 27/11/2009

- de lutter contre {'élalement urbain, en conformité avec les direclives du gouvernement favorisant ta construction de la ville sur la ville,
- de créer une ouverlure et un lien vers le parc voisin de fagon a rendre I'lot perméable. il favorisera les percées visuellas alors que la perception du

parc et du canal est totalement masquée par le mur d'enceinte.
- de créer un lien social en permettant aux riverains et aux futurs habitants de s'approprier les nouveaux espaces et de se rendre au parc attenant au

terrain du projet. En effet, le projel prévoit de réserver les espaces entre les immeubles aux pidtons el au cyclistes en favorisant les cheminements doux,
I'essentiel du stationnement des véhicules étant prévu en souterrain & l'exception d'un parking visiteur prévu ie long de la rue des Maires Schaub. -

- de valoriser un ancien site industriel.
- d'améliorer la mixité sociale et fonctionnelle par la création notammaent d'une résidence de service pour personnes agées.

- d'assurer une reconversion vertueuse d'un ancien site industriel, en maliére de remise en élat des sols et sous-sols, du fait du changement d'usage

sollicité.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

Le projet se caractérise par les travaux suivants :

- La démolition des anciens bafiments de f'usine Métausel

- La réalisation d'un lotissement permetlant de créer 8 lots. Ces lots feront 'objet de différents permis de construire permettant dans un second temps
la réalisation d'immeubles collectifs destinés 4 terme a accuelllir environ 292 logements et 373 places de stationnement au lotal.

Un des lots sera rétrocédé a la collectivité pour permetire la réalisation d'un cheminement doux vers le parc voisin.
- A noler que le projet est desservi par des voies existantes au droit de trois cotés du terrain, il ne nécessitera pas par conséquent de création de voies

nouvelles. L'ensemble de la desserie sera assurée par les rues existanles et une station de tram est implantée a proximité immédiate.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
2 éme phase : la phase d'exploitation correspond pour le lotissement au moment ol 'ensemble des logements construit sur fes différents lots est

achevs.
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-1-il é1é ou sera-t-il soumis 7
La decision de I'auforité adminisirative de I'Etat compétente en matigre d'environnement devra étre jointe au(x)
dossier(s) d'autorisation(s).

- permis de démclir

- dossier de fa Lol sur I'Eau (Déclaralion)

- permis d'aménager

- permis de construire

4.4.2 Précisez Ici pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli
Permis d'aménager

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale (asslelte) de Fopération - préciser les unités de mesure ufilisées

Grandeurs caractéristiques : Valeur

stirface diterfaln dassBle & o s e e R S i i YT HE
Nombre maximum de 1015 T .....ocevievemirennsieecaenas 8
Surface de plancher maximaie prévue, environ : ........... 19720 m?

4.6 Localisation du projet

245,48 , 96 :uﬂ48 036 48 , 63

Adresse et commune(s) Coordonnées géographiques' Long. | 45+ 48 . 96 e e

d'implaniation

Adresse du projet : 23 rue de la Roberlsau

Pour les rubriques 5° a), 6° b) ef d), 8° 10° 18° 28°a) el b}, 32°; 41° ef 42°:
67800 BISCHHEIM : ;

i ' . o ' " o 1 L
Le terrain d'assiette du projet est situé entre - Point de départ o i UL N - R TR S
les rues des Maires Schaub, du Guirbaden, (o :
et de la Rabertsau Pointdamvée: = Long. o g " tat. ©° ¢ “

Communes fraversées ;.

4.7 S'agit-Il d'vune modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Qul Non X
: el 3 5 - : X &
4.7.1 5i oui, cefte installation ou cet ouvrage a-t-il fait l'objet d'une étude d'impact ? Qui Non
4.7.2 §i oul, & quelle date a-i-Ii &1 qulorisé ?
X

4.8 Le projet s'Inscrit-I dans un programme de fravavx ? Oul Non

Si oul, de quels projets se compose le programme ?

' Pour l'outre-mer, voir notice explicative

3/10



51 Occupaﬂcn des sols _
Quel est 'usage acluel des sols sur le lieu de volre projet ?

Le site est actuellement occupé par les baliments de 'ancienne usine Métausel. Il s'agit d'une friche industrielle. La cessation totale des aclivités par
la société Métausel a été notifiée au Préfet par letire du 3 septembre 2009,

Existe-t-il un ou plusieurs documents d'urbanisme {ensemble des documents d'urbanisme X

concemes) reglementant 'occupation des sols sur le lieu/tracé de votre projet ?

Sioui, intitulé et date
d'approbation :

Précisez le ou les
réglements applicables &
la zone du projet

Oui Non

La Commune es! dotée d'un POS approuvé en janvier 2011. Actuellement le terrain d'assiette du projet est classe
en zone UX4 du POS. Une modification du POS va étre engagée afin de classer celte zone en zone d'habitat.
Par courrier du 25 mars 2010, et suite & une consultation de Fexploitant alors propriétaire du terrain, le maire

de la Ville de Bischheim confirmait 4 Ia société Métausel son avis favorable pour un reclassement du terrain

objel des présentes en vue de ia conslruction de logements.

. o A o . % e . . P »
Pour les rubriques 33° a 37°, le ou les documents ont-ils faif f'objet d'une évaluation oul Nan X

environnementale ?

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone dimplantation envisagée :
Comptéfez le tableau suivant, par tous moyens Uhies notamment a partir des informations d:spombles sur le site intemet

Le projet se sifue-i-il :

Oul

dans une zone naturelle
d’intérét écologique,
faunistique et floristique de
type 1 ou Il {INIEFF} ou
couverte par un amété de
protection de biotope ?

en zone de montagne 7

sur le temfoire d'une
commune littorale ?

dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (régionale
ou nalionale} ou un parc
naturel régionat ?

sur un fenitoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas
echeant, en cours
d'élaboration 7

- Non Lequel/Laquelle ? . S
La zone d'étude n'est pas concernée par une ZNIEFF ni par aucun zonage rég[ementant le
milieu naturel. Le site ne comprend pas de milieux naturels & propremenl dits. En effet, les
‘R bétiments ainsi que les aires de circulation et de stationnement en cours de déconstruction
P étanchaient la totalité du site.
X
5
X
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dans une dgire de mise en
valeur de ['architecture et

du palimoine ou une zone

de protection du palimoine - I X
architectural, urbain et
paysager 7 :
dans une zone
humide ayant fait lobjet [ | X
d'une délimitation ?
dans une commune - La zone est concernée par un arrété portant prescription du PPRI de la CUS en date du’
couverte par un plan de 17/01/2011 et révisant le PER.
prévention ) 'des nsques - La zone se situe dans une zone de sismiscité modérée
n;:;f;:reisd Eréwsflg\l.rfnzgnpcrdi; K [] -Llazone r'est soumise & aucun risque technologique (ex. : risque du lype Sévasa).
r?sques fechn%loglques » ’ _ A noter que le site actuel du projet était occupé par une ancienne usine de stockage et de distri
) g bution de produils chimiques de base, en friche depuls septembre 2009. Elle présentait une
si oul, ; est-l  prescrit ou pollution des sals el une poliution modérée de la nappe en raison de son passé industriel. La
approuvé 7 dépoliution des sols s'est achevée sous le conirdle du service de lnspection des installations
classées par la prolection de 'environnement. Les opérations de surveillance de la nappe sont
S i en cours et feront I'objet d'un traitement approprié dans le respect des objectifs du SDAGE Rbir
dans un sife ou sur des sol i] X Meuse et du SAGE It Nappe Rhin. Un procés verbal de récolement a été établi fe 5 mars 2013
poliués 7 N et fail &lat de |a réalisation des travaux prévus par I'exploitant afin de rendre le site compatible dvec
l'usage prévu, & savoir de 'habitat. :
- | dans une zone de répartition - O X
des eaux ? - =
dans un pérmélre de
protection rapprochée dun — X
captage deau destiné a —
'alimentalion humaine ?
dans un site inscrit ou 0 X
‘| classé ? -
?p?;‘:‘jﬁﬁz :v.llue-I-il, QAEOY 4 or'i Non Lequel et & quelle distance ?
d'un site Natura 2000 ? L 3
d'un monument historique
ou d'un site classé au M
pafimoine  mondial de ]
I'UNESCO ?
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Veuillez compléter le tableou suivant .

3 (WS T ALV e
 poteniiel du projs

De quelle nature ? De quelle importance ?

2 U on 5
Domaines de Fenvironnement (S, By, Appréciez sommairement l'impact potentiel
L'alimentation du projet sera exclusivement assuré par le réseau d'eau potable de la
Cus.
engendre-f-il des .
prélevements X
S deau?

_ Le meode de gestion des eaux pluviales sera conforme aux dispositions définies par
impliquérc:—?—ii des réglement d'assainissement de 1a Communauté Urbaine de Strasbourg. Une étude
drainages / ou des hydraulique sera menée dans le cadre du dossier de la Loi sur I'Eau. Elle précisera s'ily
modifications — : ; . .

sl a lieu le volume de slockage nécessaire des eaux pluviales pour pouvoir respecter le
prévisibles des - s ) o ] ¥ ) o P PR 4
" masses d'eau débit des rejels imposé par le réglement d'assainissement.
souterraines ?
!
Ress_ou":es Les matériaux de démolition des batiments de I'ancienne usine seront triés et recyciés.
Certains matériaux de démolition une fois retraités sur sile pourront étre réemployés sur
place pour les besoins du futur projet.
est-il excédentaire [ Comple-tenu du passé industriel, des restrictions applicables au site décrit dans e
2] matel_-"_:l.“:m ? praocés-verbal de récolernent ci-annexé sont a metlre en oeuvre.
est-il déficitaire en
matériqux 7
* Si oui, utilise-t-il les EEE
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol 7.
Milieu est-il susceptible Le projet entrainera une amélioration de la situation. En effet, le terrain est actuellement
naturel d'enfrainer des totalement étanché et clos.
perturbations, des i permettra de renaturer les sols entre les batiments et de favoriser les déplacements
degmdqhons, des doux par la suppression du mur d'enceinte el la création d'un cheminement piéton et
d‘E’St[UCh?“S dela 1 X cycliste vers le parc public voisin et la piste cyclable quilonge le canal.
b|<_)d;ver51fé L'flot redeviendra perméable avec des vues vers le parc et le canal.
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques 7

est-il susceptible
d'avorr des
incidences sur les
zones & sensibilité
particuligre
énumérees au 5.2 du
présent formuiaire 7
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Risques
et
nulsances

Commodités

de
voisinage

Engendre-t-it la
consommafion
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
marifimes 7

Est-il concemé par

“des Asques

technologiques ?

Est-il concemé par
- des risques naturels 7

Engendre-t-il des
risques sanitaires 7

Est-l concemé par
des risques
sanitaires ?

Est-il source de
bruit 7

Est-il concemné par
des nuisances
sonores 7

Engendre-t-ii des
odeurs 7

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives 7

Engendre-t-il des
vibrations 7

Est-it concemé par
des vibrations 7

[

]

K]

L]

[

Le projet s'inscrit dans le cadre d'une requalification d'une friche industrislle.
L'objectif du projet est de créer des logements et de renaturaliser le site en pied des
futurs immeubles, Le site sera valorisé par des aménagements paysagers privitégiant
des cheminements doux.

Arrété portant prescription du PPRI de la CUS du 17/01/2011 st révisant le PER :
Aléas : remontées de nappe ou submersions.

Zone de sismicité modérée (zone de sismicité 3 selon I"article D. 563-8-1 du Code de
I'Environnernent).

Considérant le changément d'affectation du site prévu, une restriction au droit d'admi-
nistrer et de disposer va élre constituée par l'intermédiaire d'une servitude d'utilité publig
Servitude relalives aux usages du sol : - usages interdits ; la culture des végélaux, légumfs
et fruits.- Usages autorisés : habitations colleclives sur un niveau de sous-sol qui couvre
Iensemble de la surface du batiment avec cuvelage et résine élanche, espaces verts avet
recouvrement des sols sur 30 cm avec de la terre saine. Servitudes relalives aux usages Hes
eaux souterraines :- usage autorisé : aucun. - Usages inferdits : alimentation en eau potable,
arrosage, baignade, alimentation en eau industrielle ou en eau agricole. Servitudes relatives
aux usages du sous-sol | -usages interdils : cullures de fruits et légumes. - Usage autorisée :
canalisation dans une franchée remplie de terres rappartées et/ou canalisations métalliques

Le projet générera du trafic routier fié aux nouveaux futurs habitants. Néanmoins, le proje
se situe & proximité immédiate d'une station de tram. De plus, intégre la volonté de limiter]
l'usage du véhicule par la création de I'essentiel des stationnements en sous sol pour évitgr
loute circulation entre les fulurs batiments, & Fexception d'un parking visiteur le long de la
rue des Maires Staub. Les propositions de madification du POS s'appuient sur une moyehine
de 1.3 places par logement. L'usage du vélo sera favorisé par la présence de la pisle cydable
présente le long du projet. Les parcs 4 vélos seront réalisés de plain pied au pied des imi
meubles afin de faciliter leur accessibilité. Il est toutefois & préciser que la reconversion dé
la friche industrielle allége le trafic de ses camions qui assuraient des rotations tout au lorjg
de la journee. Et de fait limite également ies nuisances pour les riverains. Le projet est
conceme par des nuisances sonores duegs au trafic routier existant du coté de

la rue de la Robertsau fors des heures de pointe.
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Pollutions

Patrimoine /
Cadre de
vie /
Population

Engendre-t-il des
émissions lumineuses ?

Est-il concemé par
des émissions
lJumineuses 7

Engendre-t-il des
rejets polluants dans
fair ? -

Engendre-t-il des
rejets hydrauliques ?

. 8i oul, dans quel

milieu ?

Engendre-t-il la
production
d'effluents ou de
déchets non

' dangereux, inertes,

dangereux ?

Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural.
culturel,
archéoclogique et
paysager ?

Engendre-i-il des
modificafions sur les
activités humaines

- {agriculture,

sylviculture,
urbanisme /
aménagements} ?

i

(]

-

[ >

i
|

L]

Le projet n'engendre que des émissions lumineuses directement liées aux usages des
fufurs habitants, a savoir I'éclairement des logements et des terrasses.

Le projet se situe & proximilé immédiate de voiries bénéficiant d'éclairage public.

Les rejets dans l'air du projet seront lies & la combustion de produits liée essentiellemert
au chauffage des futurs logements. It est 4 noler que le choix du systéme de chauffage
des futurs batiments n'est pas encore connu & ce jour. Le choix s'effectuera dans le
respect du plan climat terrilorial de la Communaulé Urbaine de Strasbourg.

Les eaux usées du projet seront colleclées et rejetées dans le réseau d'assainissement

de la CUS.

Les eaux pluviales seront rejetées dans le réseau d'eau pluvial de la CUS, aprés limitatjon

du débit avec stockage.

Le projet n'engendrera que la production d'ordures meénagéres liée & l'occupation des
logemenis. Ces ardures ménagéres bénéficieront du réseau de collecte et du Ui mis en

place par la callectivité.

Le projet conduira & un apport de population dans le quartier.
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6.2 Les incldences du projet identifiées au 4.1 sont-elles susceplibles d'éfre cumulées avec d'aulres projets connus ?

X
Oui Non §i oui, décrivez lesquelles :

Un projet immobilier & usage d'habitation est envisagé rue Ressdeutsch a Bischheim et sis & 300 métres du site Métausel. Il comprendra 140

logements. Les incidences seront de 'ordre d'un apport de population ainsi que d'un impact sur la circulation de la rue de la Robertsau.

&.3 Les incidences du pmjel idenﬂﬁées avé.1 son{*-elles suscepﬂbles d'avoir des eﬂeis de nature !mnsfronﬂére ? : L

X
Cul Non Sl ou:. décrivez lesquels :

Au regard du formuimre rempﬁ estimez-vous quit es'r nécessalre que votre projet fasse I' ob;ef d'une élude d'lmpczct ou
qu'il devrait en éfre dispensé ? Expliquez pourquoi

Le site actuel est une friche industrielle dont la totalité du terrain est élanché. Par ailleurs un haut mur d'enceinte interdit toute traversée vers le parc
el ne permet aucune vue vers le canal.

Le projet par la déconstruction de ['usine va permetire de répondre d'une part 4 un besoin en matiére de logements et d'autre part il permama de
recréer des espaces nalurels qui élaient lotalement inexistants sur le site.

I contribuera a I'amélioration du cadre de vie des riverains. Les vues vers le parc et le canal seront favorisées et les déplacements doux permettront
d'accéder aisément au parc mitoyen et a Ia piste cyclable.

Par ailleurs, la gestion du passé industriel du site a bien été pris en compte. De ce fait el compte-tenu de 'impact posilif du projet sur le site acluel
et sur son environnement immédiat, nous pensens que le projet pourrait étre dispensé d'une étude d'impact,
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8.1 Annexes obligafoires

Objet

1 L'annexe n°l infitulée « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publige ;

Un p!on de si?uciion au i /25 000 ou, & défaut, d une échelle ccmpnse enfre 1/16 000 et }164 000 (i paut sagr ¥
d'extrails chogrcphzques du document d' urbcnisrne sl existe} ;

Au mtnlmum 2 photogrqphtes datées de la zone d'implantation, avec une focotisqﬂon cartographigue des prisss X .
3 de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'aufre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du proje} Qu, pour Ees ?rcvcux ouvrages ou aménagements visés aux rubnques 5" al 6" b) et d}. 8° 10°
18° 28°aj et b), 32°, 41° et 42° un pro;et de tracé ou une enveloppe de tmcé o o oo

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° bJ ef d), 8°, 10°, 18° 28° ) el b),
32° 41° et 42°; plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos X
5 aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise enfre 1/2 000
et 1/5 000. Ce plan devra préciser 'aftectafion des constructions et terains avoisinants ainsi que les canaux, plans
- d'eau et cours d'eau ;

8. 2 Auires cmnexas volontalrement iransmlses par le ma‘ifre d'ouvrage ou péﬁﬁonnaim

g

Veuﬂiez comptéter le tableau cioint en indi quanf les annexes ;om?es au presem‘ fcrmulcare d évuluaﬁon uins; que les
parties auxquelies elles se rattachent . _ ; 3

 Objet

ANNEXE 86 : procés-verbal de récolement
ANNEXE 7 : plan des sous-sols projetés.

Je cerfifie sur'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus X

OBERHAUSBERGEN le, 22 AVRIL 2013

Fait @
: | FINANCE ET AMENAGEMENT
b » / 3 rue du Parc
Signature 67205 OBERHAUSBERGEN

Tél 03.88.56.90.56 Fax 03.88,56.90.57
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