V E l Demande d’examen au cas par cas préalable @
- a la rédlisation d’'une étude d'impact

~ Liberté » Egalité + Fraternité . . &
REPUBLIGUE ERANGALSE Article R. 122-3 du code de I'environnement N® 1473402

Minister = charge Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la protection
de l'environnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de I'autorité administrafive de I'Etat
compétente en mafiére d’environnement

Avant de remplir cette demande, lire aftentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'administration

%}% djﬁﬁp%@‘ﬂ? Dossier complet le : FO rj_: %jrigisigeggng S

Site des Brasseries Kronenbourg

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne mordle
Dénomination ou raison socidle Bouygues Immobilier

Nom, prenom et qudlite de la personne ) )
hobilitée & représenter la personne morale  Florence Hauvette, Directrice d'Agence Alsace

RCS/SIRET 15621 11,091 115460 11 1 1 1 | Forme juridique  SA

Joignez a voifre demande I'annexe obligatoire n°1

N° de rubrique et sous rubrique Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la rubrique

Reéalisation d'une opération d'aménagement avec une surface
plancher d'environ 30 000 m2. L'opération sera mise en oeuvre
Cat 33 et Cat 36 en deux tranches, la premiére faisant I'objet d'un Permis de
construire valant division, et la seconde d'un Permis
d'aménager.

Doivent éfre annexées au présent formuldire les piéces énoncées a la rubrigue 8.1
4.1 Nature du projet

Le projet se place dans la continuité de la reconversion de la friche industrielle des brasseries
Kronenbourg dans le quartier Cronenbourg. L'opération permettra de finaliser la mutation des
brasseries, en réhabilitant la partie Sud du site de production.

L'opération d'aménagement portera sur un programme mixte :
- Logements : création d'environ 20 000 m? de surface plancher
- Activités, commerces, équipements : création d'environ 10 000 m? de surface plancher.

La nature du projet concerne a la fois un programme de construction développant environ 300
logements, mais aussi un programme mixte de bureaux, de commerces, d'activités et
d'équipements permettant de dynamiser le quartier.
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4.2 Objectifs du projet

Les objectifs du projet sont multiples :

- Achever la reconversion industrielle du site (la production de la brasserie ayant été transférée a
Obernai) en un secteur a vocation mixte (logement, activités économiques et équipements).

- Accompagner la redynamisation du quartier Cronenbourg en pleine mutation.

- Mise en valeur d'une partie des locaux existants par leur conservation (salle & Brasser et la villa
Hatt)

- Réaliser un quartier exemplaire en terme de respect des principes du développement durable

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

La phase de realisation du projet consiste en la phase de chantier du projet. Pour toute cette
phase 'aménageur souhaite mettre en place une démarche de chantier propre.

Cette phase sera concernée par différents types de travaux :

- Préparation du terrain pour les constructions (destruction de certaines unités de production)
- Viabilisation primaire du site

- Mise en oeuvre des constructions (logements, activités et équipements)

- Aménagement paysager du site avec la création d'une "coulée verte" et de nombreux
aménagements paysagers.

- Finalisation des espaces publics (placettes, cours urbaines et voies).

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

La phase d'exploitation correspond, dans le cas de ce projet, a la vie du petit quartier qui sera créé.
Ainsi le site fera I'objet des usages suivants :

- Usages liés a 'habitat. En effet, environ 300 logements seront créés.

- Usages liés a des activités économiques avec la création de commerces, d'une résidence de services,
d'un hétel et de bureaux

- Usages lies a la présence d'équipements de proximité.

La diversité des usages futurs du projet constitue une richesse a la fois pour I'opération mais aussi pour
le quartier Cronenbourg. Cette diversité assurera une appropriation du site toute la journée, évitera la
création d'une "cité dortoir" et permettra de redynamiser la vie du quartier dans son ensemble.

Les circulations au sein du quartier seront apaisées avec la création de cours urbaines, d'espaces
traités en zone de rencontre, et d'espaces exclusifs pour les modes de déplacements actifs. Le
stationnement sera dimensionne en partenariat avec les services de la CUS pour ne pas impacter le
quartier environnant. Enfin une étude de circulation sera réalisée, sous contrdle des services de la CUS,
afin de mettre en place d'éventuelles mesures compensatoires, pour ne pas impacter le trafic sur la
route d'Oberhausbergen (axe structurant dans I'armature urbaine de la CUS).
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?

La décision de I'auforife administrative de I'Etat compétente en matiére d'environnement devra éfre jointe au(x]

dessier(s) d'autorisation(s).

Le projet fera 'objet :
- d'un permis de construire valant division
- d'un permis d'aménager

- d'un dossier loi sur I'eau (avec toutes les études environnementales nécessaires)

- de permis de démolir

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli

Permis d'ameénager, permis de construire valant division, dossier loi sur I'eau, Permis de Démolir

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale (assiefte) de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques

Valeur

Surface plancher de I'opération

Surperficie de I'opération

30 000 m? environ

3.2 ha environ

4.6 Locadlisation du projet
Adresse et commune(s)

; . . - G b S il
d'implantation Coordonnées géographiques’ Long(7p°42 '53 59Lat.48 ° 35 AL o9
, Pour les rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, 18° 28°a) et b), 32°: 41° ef 42°
Route d'Oberhausbergen g Yis L sld) )
Point de départ - long.__°__'__"_ Llat.__°__' "
67200 Strasbourg Point d'arrivée * long. __°_ ' lat. __°_ ' ¢

Communes fraversées :

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?

4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a--il fait I'objet d'une étude d'impact ?

4.7.2 Si oui, & quelle date a-t-il été autorisé ?

4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de travaux ?

S1 oui, de quels projets se compose le programme ?

! Pour l'outre-mer, voir notice explicative

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a linformatique, aux fichiers et aux ibertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire,
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Qui D Non D

Oui L] Non K]




5.1 Occupation des sols
Quel est I'vsage actuel des sols sur le lieu de votre projet ?

Actuellement, l'occupation des sols se compose de terrains trés fortement anthropisés : anciennes
fiches industrielles des brasseries Kronenbourg (unités de production et de gestion, grand parking,
aire de stockage).

Aujourd’hui sur le site persiste seulement I'activité de micro-brasserie (la majorité de la production
étant arrétée). La cessation d'activité compléte est prévu début 2014.

Existe-t-il un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documents d'urbanisme ; E’ (]
concernés) réglementant l'occupation des sols sur le lieu/tracé de votre projet 2 L Non
Sioui, infitule et date Le projet se situe sur le ban communal de Strasbourg. Le POS de
d'approbation : Strasbourg s'applique donc au projet, en particulier le réglement des zones

Précisez le ou les
réglements applicables & CroUX3 et CroUBS.

la zone du projet Une modification du POS est en cours sur le site de 'opération (modification
n°36 avec nouveau zonage UB13 et une nouvelle délimitation pour UX3). Le
commissaire enquéteur a été nommé le 18 mai 2013, 'approbation est
prévu en octobre 2013.

&

Pour les rubriques 33° & 37° le ou les documents ont-ils fait I'objet d'une évaluation

environnementale 2 Qui Non

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :
Completez le tableau suivant, par tous moyens utiles, noetamment & partir des informations disponibles sur le site infernet

R/ /www . developper t-durable gouv. fr/etude-impact

Le projet se situe-t-il : \ Oui  Non ( Lequel/Laquelle ?

dans une zone naturelle J

d'intérét ecologique,

faunistique et floristique de | '
type | ou ll {ZNIEFF) ou X
couverte par un arrété de

protection de biotope 2 }

en zone de monfagne 2

sur le territoire d'une i
commune littorale 2 '
1
|

dans un parc national, un

parc naturel marin, une

réserve naturelle

(régionale ou nationale) X
ou un parc naturel '

régional 2 l ‘

sur un terntoire couvert par |
un plan de prévention du |
bruit, aréte ou le cas N X ‘
échéant, en cours

d'élaboration 2 ' ‘ ‘
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! dans une aire de mise &n
valeur de I'architecture et

du patrimoine ou une zone | - X
de protection du | |
patrimoine architectural, |
urbain et paysager ¢

N 5 I S : S

dans une zone :
[ humide ayant fait lobjet | X
| d'une délimitation 2 {

dans une commune
couverte par un plan de
prevention des risques
naturels prévisibles ou par

un plan de prévention des = X lequel un PPRI a été prescrit le 17 janvier 2011.
risgues technologiques ¢ |

Le projet ne fait pas partie du PPRT du port au pétréle de
| Strasbourg. Le projet se situe sur le territoire de Strasbourg, sur

si oui, est-il prescrit ou
_Qpprouvé 2

Le projet se situe sur des terrains qui ont uniquement accueillis une
O e S x , activité brassicole. Lg fii?gnostic de I'é’Eat des,sols du site (établi en
poliués 2 , | mars 2013 par la société ICF) conclut & la présence ponptuelie de

: meétaux selon les secteurs et quelques composés organiques.

| Aucune anomalie n'a été relevée sur les eaux souterraines.

~ Dans ce cadre des mesures sont prévues en applicafion dela™
circulaire du 8/02/07 et en lien avec les services spécialisés de la

!
dans une zone de ‘ X CUsS.

repartition des eaux 2

dans un périmetre de | ‘

protection rapprochee -

d'un captage d'eau I

desting al'alimentation

humaine ¢ l
|
1

dans un site inscrit ou X
classé @

Wik Tm__ _

te projetse situe-t-ll, dans | o, | Nop Lequel et & quelle distance ?
| _oudproximité: | Bikih . il L e
! |
[ |
d'un site Natura 2000 2 [ X

d'un monument historique
ou d'un site classé au | |
patrimoine mondial de | X

'UNESCO 2 ’ ’
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4.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Domaines de I'environnement ; Qui | Non

Ressources |

Milieu
naturel

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement l'impact potentiel

Engendre-i-il des
préléevements g X
|d'eau ? |

Impliguera-t-il des
drainages / ou des | ,
modifications |

previsibles des ! X |
masses d'equ
souterraines 2

Le projet prévoit la réalisation de voirie, et nécessitera
I'apport de remblais (structure des voiries). De plus
pour les différentes constructions (logements,
activités...) le projet nécessitera un apport de

; matériaux. Enfin pour les espaces paysagers des

; : apports de terre seront nécessaires.

5 |
|
Est-il excedentaire | x
en matéeriqux 2 ‘
|

| Est-il deficitaire en |

- matériaux 2 ;

i Si oui, utilise-t-il les

| ressources L X
naturelles du sol ou
du sous-sol 2

| Est-il susceptible “T" T . T _ .
d'entralner des Le projet se situe sur un terrain fortement anthropisé avec
perturbations, des une valeur écologique presque nulle.
degradations, des

{ destructions de la X Au contraire le projet avec les espaces verts mis en place

(avec notamment la coulée verte) permettra de développer

existante : faune, L L, ; :
la biodiversité au niveau du quartier.

biodiversité |
i flore, habitats, ‘ |
| continuités | ’
[ écologiques &
Est-il susceptible |
d'avoir des
incidences sur les
zones & sensibilite
{ particuliére {
enumeérées au 5.2
| du présent ’
formulaire 2
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| Engendre-t-il la

i consommation

| d'espaces naturels, X
agricoles, forestiers, |

' maritimes 2 |

\ Est-il concemné par
| des risques |
technologiques ¢ | X

Risques | Est-il concemé par
et | des risques
nuisances | naturels ¢

Engendre-t-il des | X
i risques sanitaires 2 !
Est-il concemé par

i

des risques
sanitaires 2 ‘ X

| |

Comrcli"lodlfes ! ! Le futur quartier ne génére pas de bruit vis a vis de
voisi:q e | A _ ! I'gnvironnement, _mais gf’anére un peu de bruit au sein du projet
9€  Estil source de [ ] X | (circulation de voitures, jeu d'enfants...).

bruit 2 : - Par rapport & la présence de la voie ferrée, il a été prévu le long de
Est-ll concemne par ‘ celle-ci de mettre en place le parking silo pour le stationnement. De

, des nuisances X plus le programme prévoit la localisation des logements en retrait

| sonores ‘ par rapport & cette voie, des constructions destinées a des activités

ou des equipements séparant la voie des futurs logements.

I ' 1 r en oeuvre sur certaines fagades des batiments de logements si

| ‘ nécessaire.
Engendre-t-i des | | |
odeurs @ ' X

Est-il conceme par |
des nuisances
; offactives 2 X

i

| P r— |
fEngendre-’r—iI des |
( vibrations 2 |

e _ _

Est-il concerné par

des vibrations 2 . ‘ X
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| Engendre-t-il des
| émissions
! lumineuses?

| Est-il conceme par
des emissions
| lumineuses 2

i

| Engendre-t-il des
| rejets polluants

{ dans I'air @

| Engendre-t-il des

' rejets
hydrauliques ¢
Si oul, dans quel
milieu €

Pollutions

! Engendre-t-il la
production

| d'effluents ou de

{ déchets non

| dangereus, inertes,

i dangereux ¢

Le projet génere de faibles émissions lumineuses
mais dont la portée se limite au quartier et a son
environnement le plus immédiat.

Les emissions lumineuses s'inscrivent dans les
normes de la CUS qui souhaite limiter les pollutions
lumineuses et les pertes d'énergie.

| Est-il susceptible de |

| porter atteinte au
| patrimoine
architectural,

! culturel,

' archéologique et
| paysager 2

Patrimoine / |
Cadre de
vie /

Eepuiaian Engendre-i-if des

I modifications sur

| les activités

i humaines

! (agriculture,

i sylviculture,
urbanisme /

laménagements) 2

Le projet prévoit un systéme d'assainissement séparatif.
Le rejet des eaux pluviales se fera dans le réseau
d'assainissement de la collectivité.

Le projet se construit dans la prolongation du plan
masse du secteur déja réhabilité (partie nord des
anciennes brasseries). La forme urbaine est en
cohérence avec le quartier.

Enfin la trame paysagére mise en place offrira une
amélioration du cadre de vie des habitants du quartier.

Le projet engendrera une modification de I'occupation
des sols, de I'nabitat et des activités venant remplacer
une friche industrielle.

Cette madification permettra de dynamiser le quartier
en y developpant de nouveaux usages.
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6.2 Les incidences du projet identifiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets connus ?

Oui D Non w Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontigre ?

Oui L] Non K] Si oui, décrivez lesquels :

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous quiil est nécesscire que votre projet fasse 'objet d'une étude dimpact ou
qu'll devrait en étre dispensé 2 Expliquez pourquoi.

Le futur projet d'améenagement ne nous semble pas nécessiter une étude d'impact car :
- le projet s'inscrit dans le principe de la construction de la ville sur elle méme (pas de
consommation de terrains non urbanisés et densification de la ville), et permet aussi de

répondre aux objectifs nationaux et locaux de production d'habitat

- le projet se situe sur des terrains totalement anthropisés (ancienne friche industrielle).
L'opération permettra de développer la biodiversité au niveau du site et du quartier.

- le projet prevoit un programme mixte (logements, activités, équipements) ce qui permet de
créer un quartier vivant, qui sera une valeur ajoutée pour le quartier de Cronenbourg.

- le projet prévoit la realisation de logements locatifs sociaux (environ 30% des logements) ce
qui permettra de diversifier I'offre.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & linformatigue, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
Elle garantit un droit d'accés et de recfification pour ces données auprés du service destinataire



Les mesures suivantes permettront de supprimer les impacts éventuels du projet sur son
environnement ;

- stockage et si nécessaire traitement des eaux pluviales sur site, en respectant les prescriptions
de la loi sur I'eau (ces éléments seront décrits notamment dans le dossier loi sur I'eau), avec rejet
dans le réseau d'assainissement de |a collectivité.

- prise en compte de la problematique de pollution des sols en s'appuyant sur le diagnostic établi
en mars 2013 (société ICF), sur la réglementation en vigueur et en appliquant les préconisations
et mesures demandeées par les services de la CUS en charge de la pollution des sols. Ces
eléments seront ensuite intégrés au permis d'aménager et au permis de construire valant division.

- prise en compte des circulations en réalisation une étude de déplacement au niveau du projet.
Cette étude et les mesures mises en places (stationnement, aménagements,...) seront exposées
et validées par les services déplacements de la CUS. Ces éléments seront ensuite intégrés au
permis d'aménager et au permis de construire valant division.

La loi n® 78-17 du é janvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés sappligue aux données nominatives portées dans ce formulaire.
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8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 | L'annexe n°l infitulée « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée :
P

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/14 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'll existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans |e
padysage lointain ;

4 Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8° 10°,
18° 28° a) et b}, 32° 41° ef 42° un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° ), 6° b) ef d), 8°, 10°, 18°, 28° a) et b),
32°, 41° et 42°: plan des abords du projet (100 métfres au minimum) pouvant prendre la forme de photos
5 | aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000
et 1/5000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi gue les canaux, plans
d'eau et cours d'eau ;

8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veulllez completer le tableau ci-oint en indiguant les annexes jointes au présent formulaire d'evaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Je certifie surI'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus M\

Fait & gfi@jbﬁﬂ%_ le, QS[b//(g
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