E :. Demande d'examen au cas par cas préalable m
>, a la réalisation d'une étude d'impact

Liberié = Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734702
Mi”iSfér? chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux instaliations ciassées pour la profection
de l'environnement de I'environnement
Ce formulaire complété sera publié sur fe site infernet de I'autorité administrative de I'Efat
compétente en matiére d'environnement
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la nofice explicative
Cadre réservé & I'adminisiration
Date de réception Dossier complet le N° d'enregisirement

18 MARS 2014 Foh2 )uPood3

1. Intitulé du projet

| SCI- La Montagne Verte - Site SOFRAL 67200 PC 433
!

2. Identification du maitre d'ouvrage ou du péetitionnaire

2.1 Personne physique

i
; - Nom | Prénom
E 2.2 Personne morale |
Denemination ou raison sociale SCI LES AROMES _
Nom, prénom et quaiité de la personne is EBEL Direct o
T e nem Francis EBEL Direc- eur Général de Stradim
| RCS/SRET = 15:3:7F18 0:3i3:56/:0:0.01 5 | Fomejurdique SCl au capital de 2000 €

Joignez a vofre demande I'annexe obligafoire n°l

3. Rubrique(s) applicable(s) du tableau des seuils ef criteres annexé al'aricle R. 122-2 du code de I'environnement et
dimensionnemen orresponada du proje

N° de rubrique et sous rubrique Caractéristiques du projet au regdrd des seulls et critéres de la rubrique

i . Construction de 9 batiments de logements et de locaux professionnels de
36 surface de plancher créée supérieure ou €gale & 10 000 métres carrés
i et inférieure & 40 000 metres carrés

4. Caractéristiques générales du projet
Doivent éfre annexées au présent formulaire les piéces énoncées & la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet

Le projet prévoit la construction de 9 batiments de logements et de locaux professionnels avec parkings commun
en sous-sol et rez de chaussée, sur le site de I'ancienne usine SOFRAL (ex DANONE) aujourd'hui démolie.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relafive & linformatique, cux fichiers et aux libertés s'appligue aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire



4.2_Ql;pjecﬂfs du projet

Création d'environ 326 logements (du studio au 5 piéces) sur environ 15465 m? de surfaces habitables et création
d'environ 840 m? de surfaces de locaux professionnels soit une surface plancher totale d'environ 16305 m?,

4.3 Décrivez sommairement le projet
4,3.1 dans sa phase de réalisation

-Phase 1: 2013

' Démolition de l'usine SOFRAL.
- Travaux de terrassement
' - Phase 2 : 2013-2014

Mise en chantier des batiments A, B, C, D, E, G, Het |

- Phase 2bis 2014

Mise en chantier du batiment F

- Phase 3 : 2014-2015

Livraisons des appartements et des locaux professionnels

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Le projet sera essentiellement constitueé de logements en accession libre (283 logements pour 12280 m* de SP). 43
logements seront des logements sociaux.
7 locaux professionnels (sur 840 m* de SP) seront exploités en rez de chaussée des batiments B, C, D et E.

135 places de parkings seront disponibles dans les sous-sols des batiments, et 109 places de parkings seront créees

en RDC.

Le projet prévoit de nombreux locaux & velos pour favoriser les déplacements doux.

Un cheminement piétons et vélos sera accessible autour du terrain afin de relier la route de Schirmeck a la place
d'Ostwald en direction de l'arrét de Tram rue d’'Ostwald.

AT



4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-i-il été ou sera--il soumis 7
La decision de ['autorité administrative de I'Etat compétfente en matiere d'environnement devra éfre jointe au(x)
dossier(s) d'autonsation(s).

Permis de construire - PC67482 14 V0054

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli

Demande de Permis de Construire

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale (asslefie) de 'opération - préciser les unités de mesure ulilisées
Grandeurs caractéristiques Valeur

Surface fonciére 10869 m?

Surface de plancher du projet environ 16305 m?

4.6 Locadlisation du projet

Adresse et commune(s) . 3 1 & . . 5 ; B
d'implantation . Coordonnées géographiques' Llong. 7 _° 42 '154" °E_|Lat. A48 °33 '488" °N
Terrain sis : Pour les rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, 18° 28°q) et b), 32°; 41° et 42°;
223, route de Schirmeck Point de départ : long.__°__'__ " P N
67200 STRASBOURG
Point d'arrivée : long. __°__'__"_  lat.__° ' v

Communes fraversées :

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une Instaliation ou d'un ouvrage existant ? Oui Non
4.7.1 Sl oul, cette Installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une étude d'impact ? Oul Non

4.7.2 5l oul, & quelle date a-t-ll éié autorisé ?

4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de travaux ? Oul X Non

Si oul, de quels projets se compose le programme ?

Le projet a pour objet la modification d’un batiment dans un projet de neuf batimentysous permis de construire
PC67482 14 V0054.

Dans ce projet 5 batiments sur les 9 prévus sont déja en cours de construction.

' Pour l'outre-mer, voir notice explicative




5. Sensibilité environnementale de la zone dlimplantation envisagée

' Plan d'Occupation des Sols (POS) de Strasbourg, approuvé le 18 décembre 1992
et modifié le 30 novembre 2012 ; zone du projet : EMV UB 15 m
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dans une aire de mise en |
valeur de I'architecture et |

du patrimoine ou une zone O ®
de protection du patrimoine :
architectural,  urbain et | |
paysager ? J ;
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naturels prévisibles ou par un X] | [J  IGN69 (NGF normal) selon PPRI ILL (arrété préfectoral
plan de prévention des ‘ du 04/06/1996)
Tes tecriolpglaues ¢ | voir 'analyse en annexe
si oui, estl prescrit ou |
approuvé ? S . o o o o
f le site a fait I'objet d'un diagnostic de pollution du sous-sol.
dans un site ou sur des sols | -
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]
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des eaux ? I 0
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L [X
classé ? 0 i
! |
Le projet se situe-t-ll, dans ou f ’ ‘
A proXimie: : Oul 5 Non ! Lequel et a quelle distance ?
! | Voir l'analyse en annexe.
d'un site Natura 2000 ? i [ 'K
! Voir I'analyse en annexe.
d'un monument historique |
ou dun site classé au | X
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UNESCO ?




6. Carucierlshques de limpact potenhel du projet sur I enwronnemenf et [u sante humaine
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—

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,

maritimes ?

agricoles, forestiers,

Risques
el
nuisances

de
voisinage

‘Commodités |

Est-il concerné par
des risques
technologiques ?

Est-il concerne par

! Engendre-t-il des
| risques sanitaires ?

Est-il concerné par
des risques
sanitaires ?

| Est-il source de
]' bruit ?

| Est-il concemé par
des nuisances
sonores ?

- Engendre-i-il des
odeurs ?

Est-il concemné par

des nuisances
olfactives ?

vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

des risques naturels ?

'Engendre-t-i des |

!
|
i

|

0

O
|
|
O
lEI

L]

|
i
|

| Parcelles déja urbanisées

Site en zone inondation (voir I'analyse en annexe).
Le projet respectera les prescriptions applicables issues du réglement
du plan de prévention des risques inondation de Strasbourg.

|
Voir analyse du diagnostic de pollution des sols en annexe
F
i
:
| Le projet sera source de bruil uniquement en phase de chantier. Les bruits générés par le chantier seront
1 essentiellement dus :
=2 la circulation routiére des poids lourds et engins de chantier,
+aux opérations de construction des batiments, et en particulier au montage de la struclure,
~aux opérations de décapage et de creusement du sol pour nivellement avant mise en place des enrobés de voirie.
| Tout sera mis en ceuvre pour limiter ces nuisances :
| *la vilasse de circulalion des engins sera limitée,
! «le cheminement des camions et engins sera canalisg,
“les horaires de chantier seront compalibles avec I'activité de I'environnement.
+les engins de chantiers seront conformes aux exigencas réglementaires en termes de niveau sonore
| Le projet est concerné dans une moindre mesure par les nuisances sonores liées  la circulation sur la rue de
| Schirmeck, voir 'analyse en annexe
f
|
'




Pollutions

Patrimoine /
Cadre de
vie /
Population

Engendre-til des
émissions lumineuses ?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

| ‘
| Engendre-t-il des '

|

| rejets polluantsidans' | O

, I'air ?

Engendre-t-il des
rejets hydrauliques ? !

Si oui, dans quel
milieu ?

Engendre-t-illa
production
| d'effluents ou de
déchets non
dangereux, inertes,

| dangereux: ?
!

Est-il susceptible de

porter atteinte au

patrimoine

_architectural,

| culturel,
archéologique et

paysager ?

l Engendre-t-il des

i modifications sur les

« activités humaines

‘ (agriculture,
sylviculture,
urbanisme /

. aménagements) ? |

1 |

[>]

-
l
|
|
|
|

]

® O

Les éventuels locaux professionnels respecteront l'arrété du 25
| janvier 2013 relatif & I'éclairage nocturne des batiments non
résidentiels afin de limiter les nuisances lumineuses et les
consommations d'énergie

Emissions lumineuses urbaines (éclairages de voiries)

Eaux pluviales : infiltration et rejet dans le réseaux communal eaux
pluviales

Eaux sanitaires : rejet dans le réseau communal puis en station
d'épuration

Le projet produira des déchets inertes uniquement en phase chantier.

\Le stockage des déchets tout au long du chantier sera organisé de fagon

& séparer les matériaux selon leur destination finale.

|Dans tous les cas la valorisation sera privilégiée.

iLe maitre d’ouvrage veillera a ce que :

'sLes sociétés assurant le transport des déchets disposent d'une déclaration
préfectorale valide.

«Les sociétés assurant le traitement des déchets disposent des autorisations
ou agréments nécessaires.

iLa réutilisation des déblais sur le site sera privilégiée.

Les modifications seront positives par la mise a disposition de
nouveaux logements et l'implantation potentielle de nouvelles activités
professionnelles.

Al a



6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'élre cumulées avec d'autres projets connus ?

X .
Oul Non Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature fransfrontiere ?
X

Oul Non St oui, décrivez lesquels

7. Auto-évaluation (facultatif)

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d'une étude d'impact ou
quiil devrait en éfre dispensé ? Expliquez pourquoi,

Compte-tenu du contexte urbain et des enjeux environnementaux faibles et maitrisés identifiés,
Compte tenu que le site & déja fait I'objet d'un permis de construire et qu'il est de fait en construction
la nécessité d'une étude d'impact sur I'environnement ne parait pas justifiée.



8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

| Objet

1 | U'annexe n°1 intitulée « informations nominatives relatives au mditre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

. N—— — S—

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut siagir
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme sl existe) ;

2

. Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises |
3 | de vue, I'une devant pemetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
| paysage lointain ;
i
4 Un plan du projet ou. pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et dJ, 8% 10°% | X!

| 182, 28° a) et b), 32° 41° et 42° un projet de fracé ou une enveloppe de frace ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés avx rubriques 5° a), 6° b) et d), 8° 10° 18° 28°a) et b),

5 | gériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000
et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans

d'eau et cours d'eau ; i

32° 41° et 42° : plan des abords du projet (100 metres au minimum) pouvant prendre la forme de photos X

8.2 Aures annexes volontairement fransmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-oint en indiguant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Prescriptions urbaines de la CUS
l Dossier de déclaration au titre de la Loi sur I'Eau

i Analyse du risque d'inondation
~ Analyse des risques de pollution au droit du sous-sol du site

Analyse des nuisances sonores route de Schirmeck
Analyse de la qualité de I'air route de Schirmeck

Zones naturelles remarquables
Périmetre de protection des batiments historiques

Rapport de mission d'étude de pollution des sols de la société contenant de I'amiante avant démolition
Galtier Expertise Environnement référencé sous le numéro de Bordereaux de suivi de déchets amiantés (BSDA)

Démarche de labellisation Habitat&Environnement Rapport de mission de repérage des matériaux et produits

9. Engagement et signature

Je certifie sur ’lhonneur I'exactitude des renseignements ci-dessus X

Fait & Strasbourg le, 18/03/2014

SCL LES AR&MES/'

Signhature

1A YA



ey

Liberté « Eguliré + Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

Ministére chargé
ae lenvironnement

Nom

Adresse

NumMéro

Code Postal

Tél.

Courriel

Nom

Annexe n”1 & la demande d'examen au cos par cas préalable

a la réalisation d'une étude d'impact

Informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou pétitionnaire

A JOINDRE AU FORMULAIRE CERFA N° 14734

NOTA : CETTE ANNEXE DOIT FAIRE L'OBJET D'UN DOCUMENT NUME'RIS_E’ DISTINCT
LORSQUE LA DEMANDE D'EXAMEN AU CAS PAR CAS ESY ADRESSEE A L'AUTORITE ENVIRONNEMENTALE

Extension

Localité

SCI LES AROMES.

Adresse du siege social

Numeéro

Code postal

Tel.

Couriiel

Nom

Qualité

Tél.

Courrigl

3 Extension
AERCPARC
67960 Localité

03 88154060

EBEL

PAR VOIE ELECTRONIQUE

Prénom

Nom de la voie

Pays

Fax

Prénom

Nom de la voie Rue Pégase

ENTZHEIM Pays FRANCE

Fax 0388159060

®

Prénom Francis

Directeur Général de Stradim

0388154072

febel

Fax 03 88 159060

@ stradim.fr

En cas de co-maitrise d'ouvrage, listez au verso I'ensemble des maitres d'ouvrage.
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