E ’ Demande d’examen au cas par cas préalable @
>, a la réalisation d’'une étude d'impact

Liberté = Egah‘lé « Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE Article R. 122-3 du code de I'environnement N® 14734702
MiﬂiSTéﬂ_ﬂ charge Ce formulaire n'est pas applicable aux insfallations classées pour la protection
de l'environnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site infernet de I'autorité administrafive de I'Etat
compétente en matiére d’environnement

Avant de remplir cette demande, lire atentivement la notice explicafive

Cadre réservé & I'administration
Date deréceplio Dossier complet le N° d'enregistrement
04 NOV"Z04

. FohzlhrooZd

1. Infitulé du projet

Ensemble immobilier d'habitation et de commerces avenue du Ried a@ Hoenheim

2. Identification du maiire d'ouvrage ou du péfitionnaire

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale SCI EST représentée par PROMOGIM

Nom, prénom et qualité de la personne Gérard DE GRANDI
habilitée arepresenter la personne morale

RCS /SIRET  72204319700028 i_| Forme juridique
Joignez a vofre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Rubrique(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a P'article R. 122-2 du code de l'environnement et

gime 0 e orresponaant au prate
N° de rubrique et sous rubrique Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la rubrique
36 / PC situé sur le territoire SP projet = 10.109m? > 10.000m? et < 40.000m?

d'une commune, dotée a la
date de dépét de la demande,
d'un PLU

4. Caracteristiques générales du projet

Doivent éfre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet

Construction de 6 batiments d'habitation comportant des commerces a rez-de-chaussée.
4 batiments disposent d'un sous-sol enterré, 2 batiments n'ont pas de sous-sol.
Les constructions comportent 5 niveaux droits et un niveau d'attique.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative & llinformatique, aux fichiers et aux libertés sapplique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire
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4.2 Objectifs du projet

Dynamiser I'offre commerciale du quartier du ried a Hoenheim.

Proposer une offre de logements neufs en accession a la propriété et en locatif social.
Démolir le centre commercial existant désuet.

Verdir la parcelle en proposant des aménagements paysagers qualitatifs.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

Le projet va étre réalisé en deux phases:

1ere phase: démolition d'une partie du centre commercial existant désaffecté et construction
de quatre premiers batiments comprenant des commerces a rez-de-chaussée et des loge-
ments aux étages.(A, B, E et F)

2eme phase: déemolition de la deuxieme partie du centre commercial existant et réalisation
des deux derniers batiments.(C et D)

Les travaux sont prévus pour une durée de 36 mois.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Le projet dispose de commerces a rez-de-chaussée, dont certains existants sur le site et
transférés dans le nouveau programme.

Chaque commerce dispose de stationnements qui lui sont propres en fonction de ses besoins.
Les accés sont répartis depuis I'avenue du Ried et la rue du Marais.



4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?

La decision de ['auforifé administrative de I'Etat competente en matfiere d'environnement devra éfre jointe au(x)

dossier(s) d'auforisation(s)

Demande de permis de construire.

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli

Permis de construire

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale (assiette) de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caracteristiques

Valeur

Surface de plancher du projet
Nombre de batiments
Nombre de logements

10.109m?
6 batiments
159 logements

Places de stationnement en sous-sol 89 places
Places de stationnement aériennes 103 places
4.6 Localisation du projet
fidicssielicommunets) Coordonnées géographiques' Long. _7_" ﬁ_ﬁ 0_7 _ Lat. @ o 3_7 E _

d'implantation

avenue du Ried
rue du Marais
67800 HOENHEIM

Point d'arrivée : long. ___°___

Communes fraversées ;

v

Pour les rubriques 5° a), 6° b) ef d), 8° 10°, 18° 28°a) et b), 32°; 41° et 42°:

Point de départ : long.__°__ ' "__  lat e ' "

e Lat. = ; -

4.7 §'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?
4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait 'objet d'une étude d'impact ?
4.7.2 Si oui, & quelle date a-t-il été autorisé ?

4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de travaux ?

Si oui, de quels projets se compose le programme ?

Oui Non X

Oui Non

Oui X Non

Construction de 6 batiments d'habitation comportant des commerces a rez-de-chaussée.
4 batiments disposent d'un sous-sol enterré, 2 batiments n'ont pas de sous-sol.

Les constructions comportent 5 niveaux droits et un niveau d'attique.

' Pour l'outre-mer, voir notice explicative



5. Sensibilite environnementale de la zone d’'implantation envisagée

5.1 Occupation des sols
Quel est I'usage actuel des sols sur le lieu de votre projet ?

Usage actuel du sol: Centre commercial obsoléte, parkings extérieurs en enrobé.

Existe-t-il un ou plusieurs documents d'urbanisme {ensemble des documents d'urbanisme T ¢
concernés) réglementant l'occupation des sols sur le lieu/tracé de votre projet 2 Oui Non
Si oui, intitule et date . ; ; B

dapprobation: POS de Hoenheim modification n°8 - Février 2014

Precisez le ou les zone UB 11

reglements applicables &

la zone du projet

Pour les rubriques 33° a 37°, le ou les documents ont-ils fait 'objet d'une évaluation Oui Non

environnementale ?

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :
Complétez le tableau suivant, par tous moyens utiles, notamment & partir des informations dispenibles sur le site intermet
http://www.developpemeni-durable.gouv.fr/etude-impact

Le projet se situe-t-il . Oui Non Lequel/Laquelle ?
dans une zone naturelle

d'intérét eécologique,

faunistique et floristique de

type | ou I (ZNIEFF) ou o X

couverte par un aréié de
protection de bictope ?

en zone de montagne ? Y

sur le temfore  d'une ] X
commune littorcle ?

dans un parc national, un

parc naturel marin, une

réserve naturelle (régionale []  X]
ou nationale) ou un parc

naturel régional ?

sur un termitoire couvert par
un plan de prévention du Classement au bruit des infrastructures:

bruit, arété ou le cas ] : i
AT 5y o Avenue du Ried et rue du Marais sur 30m.

d'elaberation ?




dans une aire de mise en
valeur de I'architecture et
du patrimoine ou une zone
de protection du patrimoine

architectural, urbain et
paysager ?
dans une zone

humide ayant  fait  lobjet
d'une delimitation ?

ay

dans une commune

couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles ou par un
plan de prévention des
risques technologiques ?

si oui, estil prescrit ou
approuvé ?

dans un site ou sur des sols
pollues ?

dans une zone de répartition
des equx ?

dans un perimétre  de
protection rapprochee dun
captage deau desting &
F'alimentation humaine ?

dans un site inscrit ou
classé ?

O

Plan de prévention de risques naturels:

Inondation / PER du bassin de I'lll

en zone bleue par remontée de nappe.

reglement approuvé en date du 22 septembre 1993

Le projet se situe-t-il, dans ou
a proximité :

Qui

Non

Lequel et a quelle distance ?

d'un site Natura 2000 ?

d'un monument historique
ou dun site classé au
patimoine  mondial de
I'UNESCO ?

O




&. Caractéristiques de Fimpact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences suivanies ?
Veuillez completer le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

Domaines de l'environnement : Oui Non £ : i
Appreciez sommairement l'impact potentiel

engendre-t-il des
prelevements 0 Kk
deau ?

impliquera-t-il des

drainages / ou des
madifications

prévisibles des 0 X
masses d'eau

souterraines ?

Ressources

est-il excedentaire
en materiaux ? m lX]

est-il deficitaire en

G Matériaux traditionnels utilisés dans la construction:

At o I Brique, béton, acier, verre, pvc, bois, etc...
ressources naturelles

du scl ou du sous-

sol ?

Miliev est-il susceptible
naturel d'entrainer des
perturbbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité U @
existante : faune,
flore, habitais,
continuités
écologiques ?
est-il susceptible ] &]
d'avoir des
incidences sur les
zones A sensibilité
particuliere
énumeérées au 5.2 du
présent formulaire ?




Risques
et
nuisances

Commodités
de
voisinage

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Est-il concerne par
des risques
technologiques ?

Est-il concerne par
des risques naturels ?

Engendre-t-il des
risques sanitaires ?

Est-il concerné par
des risgues
sanitaires ?

Est-il source de
bruit ?

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

Enéendre~?-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

= ri A



Pollutions

Patrimoine /
Cadre de
vie /
Population

Engendre-t-il des
émissions lumineuses ?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

Engendre-t-il des
rejets polluants dans
I'air ?

Engendre-t-il des
rejets hydrauliques ?

Si oui, dans guel
milieu ?

Engendre-t-il la
production
d'effluents ou de
déchets non
dangereux, inertes,
dangereux ?

Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
{agriculture,
sylviculture,
urbanisme /
aménagements) ?

X
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6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets connus ?

Oui Non X i oul, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui Non X Si oul, decrivez lesquels :

7. Auto-évaluation (facultatif)

Auregard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est necessaire que voire projet fasse lobjet d'une étude dimpact ou
gu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquol.

Le projet devrait étre dispensé d'une etude d'impact.

Actuellement la quasi totalité du terrain est imperméabilisée, soit par la construction existante
(centre commercial), soit par des surfaces de stationnements extérieures recouvertes d'enrobé.
Le projet propose des surfaces perméables généreuses et des espaces verts de qualité

qui n'existent pas aujourd'hui.

Le fonctionnement actuel du centre commercial est obsoléte voire moribond et il devient urgent
d'agir afin de pérenniser l'activité des commergants encore actifs sur le site et souhaitant investir
dans un nouveau projet.

Le projet entre dans le champ des procédures ADS car la SP est supérieure de 109m? au

seuil d'éligibilité, soit SP projet = 10.109m? > 10.000m? et < 40.000m2.

Il correspond aux attentes d'urbanisme et de renouvellement commercial de la municipalité

et des habitants du quartier (engagement électoral).

laNENaY



8.1 Annexes obligatoires

Objet

| paysage loinfain ;

i
1 L'annexe n°l infitulée « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ; [
|

2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, a une échelle comprise entfre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'exfraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

[ ﬂ] minimUrﬁ; § phofdérap?hleshatees de la zone d'implantation, 0'\'182 IJF& Ibcéliéﬁﬁon cdn‘ogrophique (Zies prfses
3 de vue, l'une devant permetire de situer le projet dans I’environnement proche et I'autre de le situer dans le _

4 Un plan du projet ou. pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b} et dj, 8° 10°,
18°,28° a) et b), 32° 41° ef 42° un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ; 1

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° @), 6° b) et d), 8°, 10°, 18°, 28° q) et b),
32°, 41° et 42°: plan des abords du projet (100 méfres au minimum) pouvant prendre la forme de photos

5 aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000
et 1/5000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans

' d'eau et cours d'eau ;

8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez completer le tableau ciHjoint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

9. Engagement et signature

Je cerfifie sur I'nonneur I'exactitude des renseignements ci-dessus X

Fait & Strasbourg le, 31 Octobre 2014

Signature
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