E , Demande d’examen au cas par cas préalable @

= d la réalisation d'une étude d'impact

Liberté » Egalité » Fraternité N
s Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 1473402

REPUBLIQUE FRANCAISE
Ministére chargé Ce formulaire n’est pas applicable aux installations classées pour la protection
de l'environnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de 'autorité administrative de I'Etat
compétente en matiére d'environnement

Avant de remplir cette demande, lire aftentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'adminisiration
Date de réception Dossier let Ne d’ enregistremen‘r
: (" FTRVRE ol

1 ﬁfulé du pmjet

2. Identification du maitre d'ouvrage ou du pefmonnulre

3. Rubrique(s) applicable(s) du fob[euu des seuuls ei crlferes annexé a I ctmcle R. 122 2 du code de l'environnement et
—dimensionnement correspondant du projet

36° Travaux ou constructions sounis & permis de Constructlon soumise & permis de construire créant une surface de plancher
construire, sur le territoire d'une commune

|dotée, & la date du dépét de la demande, d'un d'environ 21000 m?, sur le territoire de la commune de Vendenheim dotée
PLU ocu d'un document d'urbanisme en tenant lieu
ou d'une carte communale n'ayant pas fait
l'objet d'une évaluation environnementale.

| Travaux ou constructions réalisés en une ou
plusieurs phases, lorsque l'opération crée une
SHON supérieure ou égale & 1C 000 m? et
inférieure & 40 000 m?

d'un PLU n'ayant pas fait l'objet d'une évaluation environnementale.

4 Carqt;tenshques genercles du pro;et

Le projet consiste & restructurer un espace commercial existant gqui s'étend sur un terrain de 42 650 m? entre
RD64, Rue du Commerce, Rue de l'Electricité et Rue de 1'Industrie sur le ban communal de Vendenheim. Deux
bdtiments commerciaux implantés parallé&lement et totalisant 21 000 m? de surface de plancher seront
construits aprés démolition de l'existant (6 bitiments). Les volumes les plus hauts (entre 10 et 12,5m de
hauteur) sont disposés au Nord ; un volume plus bas de 7,50m de hauteur est prévu le long de la RD64. Cet
étagement des hauteurs favorisera l'intégration paysagére du projet.

Les surfaces de stationnement et les accés routiers de l'ensemble de l'espace commercial seront mutualisés et
les aires de livraison seront dissociées de ces espaces. Des mails promenades permettront la circulation des
piétons entre baAtiments, parkings et reste de la zone commerciale.

La présentation jointe en annexe explicite le scénario de plan masse &tabli par le pétitionnaire, localise les

batiments du Lot Centre et fournit les engagements en terme de parti architectural, d'insertion et de Haute
Qualité Environnementale® (HQE®) .

La loi n® 78-17 du 6 jonvier 1978 modifiée relafive & linformatique. aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectificafion pour ces données auprés du service destinataire
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4.2 Ob{eciﬁs du projet

Le projet s'intégre dans le cadre du programme global de restructuration de la Zone Commerciale Nord. L'objectif

de ce programme est de remédier au probléme de lisibilité et aux difficultés importantes de fonctionnement de
la zone (absence de cohérence urbaine et commerciale, inadaptation du réseau viaire, sous-exploitation des
atouts paysagers du site}.

Trois nouvelles polarités commerciales, en sus de 1'hypermarché Cora, sont envisagées au sein de la Zone
Commerciale Nord. L'objectif est de compléter l'offre commerciale, de diffuser et d'harmoniser le dynamique
commerciale sur 1l'ensemble de la zone. Le Lot Centre constitue une de ces nouvelles polarités. Il concourra
ainsi & renforcer la destination de la zone sans pour autant fragiliser l'offre existante.

L'offre commerciale du projet contribuera & compléter et d diversifier celle existante sur la ZCN mais également
au sein de 1'agglomération strasbourgeoise. En proposant un espace commercial moderne et diversifié, le projet
répondra davantage aux attentes de la clientéle.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

Le projet prévoit la démolition des six bitiments existants situés dans le terrain assiette de l'opération
{sous maitrise d'ouvrage de ZCN AMENAGEMENT, concessionnaire de 1'Burométropole de Strasbourg) et la
construction de deux nouveaux bitiments sous maitrise d'ouvrage IF ZCN INVESTISSEMENT (preneur du lot centre).
ZCN AMENAGEMENT vendra A IF ZCN INVESTISSEMENT un terrain dépourvu de batiment, de réseau et de toute trace
éventuelle de pollution.

Le projet s'accompagnera également de travaux de voirie (accés et parkings), d'aménagement de nouveaux réseaux
(eau potable, électricité, assainissement, télécommunications,...) et d'espaces verts. A 1'Ouest du terrain,

la Rue de 1'Industrie sera requalifiée en un mail piéton avec espaces de détente et de jeux ; le tracé Sud de 1
a Rue du Commerce sera également englobé dans les emprises du projet.

Le planning actuel prévoit

- le démarrage des travaux de démolition en juillet 2019 ;

- le démarrage des travaux d'aménagement du Lot Centre & partir de septembre 2019 (viabilisation et gros
oeuvre des batiments) .

- la livraison des bAtiments aux enseignes commerciales (fin du gros oeuvre) en juin 2020 ;

- la fin des travaux (fin du second ceuvre des enseignes commerciales) et l'ouverture au public en septembre
2020.

Les enseignes actuellement présentes sur le site (Gémo, La Halle Chaussures/4 Murs, Apave, Dries, Leroy Merlin)
seront au préalable relocalisées dans les nouveaux secteurs de la ZAC.

La volonté du Maitre d'Ouvrage est de permettre au projet de viser la certification HOE® avec un profil minimum
requis de 4 cibles Tré&s Performantes et 5 Cibles Performantes. Parmi les 9 cibles prioritaires visées, figurent
les cibles "Choix intégré des procédés et produits de construction”" et "Chantier & faible impact
environnemental" .

4,3.2 dans sa phase d'exploitation

Le nouvel espace commercial comprendra douze cellules de tailles variées, qul s'ouvriront autour d'une allée
piétonne centrale. Elle débouchera & 1'Ouest sur un mail-promenade qui s'intégrera dans le réseau de traversées
modes doux (piétons et deux-roues) de la future Zone Commerciale Nord. Des espaces de détente et de jeux y
seront aménagés. Point essentiel du projet, 1'aménagement paysager marquera fortement 1'ambiance du parc

commercial et accompagnera les cheminements piétons. Le projet offrira un parcours commercial a 1l'intérieur du
Lot Centre mais également en relation avec son environnement proche.

Le stationnement des voitures s'opérera de fagon mutualisée pour 1l'ensemble du nouvel espace commercial sous la
forme d'un parking souterrain sous le batiment Nord (350 places) et de deux parkings aériens au Sud (230
places) et au Nord (50 places). Les accés aux parkings se feront depuis la RD64 d'une part et la Rue de
1'Electricité d'autre part.

Les aires de livraison sont aménagées de fagon indépendante et réparties en trois zones : le long de la Rue de

1'Electricité, le long de la RD64 et & l'angle de la Rue de 1'Electricité et du Boulevard des Enseignes. Elles
fonctionnent sur le principe de la marche en avant ({entrée et sortie distinctes).

La volonté du Maitre d'Ouvrage est de permettre au projet de viser la certification HQOE® avec un profil minimum
requis de 4 cibles Trés Performantes et 5 Cikbles Performantes. Parmi les 9 cibles prioritaires visées, figurent
les cibles :

- "Relation des batiments avec 1'environnement immédiat", assurant ainsi la bonne intégration du projet ;

- "Gestion de l'énergie", "Gestion de l'eau" et "Gestion des déchets d'activité", permettant de définir les
choix les mieux adaptées pour une gestion &conome en resscurces en phase exploitation.
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Ce projet fera 1l'objet d'une demande de permis de construire au titre des dispositions en vigueur du Code de
1'Urbanisme,

Par ailleurs, le projet s'intégre au programme de restructuration de la Zone Commerciale Nord, gqui fait 1l'objet
d'une procédure de ZAC (délibération d'approbaticn du dossier de réalisation de ZAC par 1'Eurométropole de
Strasbourg programmée le 30 juin 2016). Ce programme a fait l'objet d'une étude d'impact environnementale. Il
est également soumis aux dispositions du Code de 1'Environnement (Loi sur 1'Eau et les Milieux Aguatiques et
dérogation & l'atteinte aux espéces et habitats protégés) ; une demande d'autorisation unique sera réalisée
dans ce cadre.

Ce formulaire est rempli dans le cadre de la demande d'examen au cas par cas conformément & l'article R122-2
(et suivants) du Code de 1'Environnement, en vue de l'obtention d'un permis de construire.

Surface de environ 2ﬁ ODO m?2
(15400 m? + 5600 m?)

Superficie du terrain assiette de l'copération environ 42 650 m?

a RD64,
Rue du Commerce, la Rue de
1'Electricité et la Rue de
1'Industrie.

Commune de Vendenheim (67)

Eurométropole de Strasbourg

Le projet de construction du Lot Centre s'inscrit dans le programme de travaux constitué par
- la ZAC de la Zone Commerciale Nord (y compris les projets d'aménagement des lots) ;
- ltaccés direct a la Zone Commerciale Nord depuis la RD63.

Ce programme fait 1l'objet d'une étude d'impact d'environnemental dans le cadre de la procédure de Zone
d'Aménagement Concerté (ZAC).

' Pour l'outre-mer, voir nofice explicative
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5. Sensibilité: environnementale de la zone d’implantation envisagée

Le site du projet s'inscrit au centre d'une zone commerciale existante (la Zone Commerciale Nord). Il est
actuellement occupé par des bitiments commerciaux et leurs espaces associés (parkings et espaces verts) et est
encadré par des voiries (Rue de 1'Industrie, RD64, Rue du Commerce, Rue de l’Electricité).

- Le SCOTERS a été approuvé le ler juin 2006. Il a fait 1l'objet d'une mise en
compatibilité en novembre 2013 dans le cadre de la Déclaration 4d'Utilité publique
de la ZAC de la Zone Commerciale Nord. Le projet ne remet pas en cause les

orientations du SCOTERS.

- Le PLU de la commune de Vendenheim a été approuvé le 13 février 200%. Le
périmétre du Lot Centre est actuellement classé en zone UB13 (zone urbaine) dont
les régles permettent la réalisation du projet. Une procédure de modification est
actuellement en cours afin de prendre en compte les évolutions du programme de la
ZAC. Les modifications ne concernent pas le périmétre du Lot Centre,

' Les ZNIEFF les plus proches sont situées & environ 2 km :
- ZNIEFF de type 1 des prairies et zones humides du Judenacker &
Eckwersheim (n°®420030457)
- EZNIEFF de type 1 du Herrenwald et de Grittwald & Brumath,
- Vendenheim et Geudertheim (n°420030063).

Le Plan de Prévention du Bruit dans l'Environnement (PPBE) de

r 1'Eurométropole de Strasbourg a été approuvé en mai 2014. La zone
[] 1 [j d'implantation du Lot Centre ne constitue pas une zone & enjeu
identifiée dans le PPBE.
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Le site d'implantation du projet n'est pas situé dans une zone a
dominante humide identifiée dans la BDZdH {(cartographie de référence
d'inventaire des zones humides en Alsace établie en 2008 par le CIGAL).
Une délimitation des zones humides a &té réalisée dans le cadre du
dossier d'incidence sur l'eau et les milieux aquatiques de la ZAC de la|
Zone Commerciale Nord. Aucune zone humide n'a &té identifiée dans les
emprises du projet du Lot Centre. _—
La commune de Vendenheim est concernée par les Flans de Prévention du Risque d'Inondations
(PPRI) :
- des bassins versants de la Zorn et du Landgraben f‘débordement de cours d'eau), approuvé |
rar arrédté du 26 aolt 2010 ;
- da la CUS - ancienne dénomination d: 1'EMS - (remontéss de nappes), prescrit par arrété du |
[:] 17 janvier 2011.
Elle est également concernée par les Plans de Prévention des Risques Technologiqu#s (PPRT) |
des sites industriels Wagram Terminal, Butagaz et Lanxess Emulsion Rubber.

Les terrains d'assiette du projet ne sont pas concernés par les zonages réglementaires
institués par ces documents.
La base de données BASIAS et une &tude historique réalisée en 2015
(Antea Group) identifient 2 sites ayant connu des activités
potentiellement polluantes au sein du site d'implantation du projet
[] - le site de l'Apave Alsacienne ;
- une station de lavage automobile.

Le site d'implantation du projet est uniquement concerné parlle ' 1
‘périmétre de protection éloigné des captages d'alimentation en eau
potable de Lampertheim.

Les sites Natura 2000 les plus proches du projet sont situés
6 km du périmétre du projet

- Z8C "Secteur alluvial Rhin-Ried-Bruch, Bas-Rhin" (n° FR4201797)
- ZPS "Vallée du Rhin de Lauterbourg a Strasbourg (n°® FR4211811).

a4 environ

i
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Caractéristiques de llimpact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine

Le projet n'engendre aucun p
souterraines ou superficielles. Il sera & l'origine d'une faible
‘consommation d'eau potable pour les besoins des commerces.

ssources S 1 ——
Les excédents de matériaux proviendront

- de la démolition des batiments existants ;

- des terrassements liés au reprofilage de la plateforme
actuelle,

Le projet nécessite 1'apport de matériaux de construction pour
iles bitiments et des espaces associés. La volonté du Maitre
Ed‘Ouvrage est de permettre au projet de viser la certification
;HQE@ avec un profil minimum requis de 4 cibles Trés Performantes
I:I et 5 Cibles Performantes. Parmi les 9 cibles prioritaires visées,
‘figure la cible "Choix intégré des procédés et produits de
construction".
Le projet n'utilise pas les ressources naturelles du sol en
‘place.

Le projet s'inscrit intégralement dans une zone artificialisée.
Le milieu existant n'est donc pas favorable & la présence de la
flore et de la faune remarquable,

Les espaces verts du projet s'intégreront dans l'armature
paysagére du programme global de la ZAC de la Zone Commerciale
Nord dont l'objectif est de renforcer la trame verte sur le site.
L'utilisation des bétiments actuels comme gite par les chauves-
souris est peu probable. Les batiments voués & la démolition
seront inspectés par un chiroptéroclogue afin de s'en assurer.

6/10




Le projet s'inscrit intégralement au sein d'une zone urbanisée
et évite donc la consommation d'espaces agricoles, forestiers ou
“naturels.

‘Le projet n'aura pas d'in au potable de
Lampertheim dans la mesure ol aucun rejet direct vers les eaux
souterraines n'est prévu. Les systémes d'assainissement des eaux

pluviales seront par ailleurs éguipés de vannes de sectionnement
‘afin de confiner toute pollution accidentelle.

" Les émissions sonores temporaires liées au chantier ne seront pas
Eperceptibles des habitations les plus proches, situées & plus de
500m. Elles pourront toutefois affecter la clientéle des hdtels
‘proches au sein de la ZCN.

'En exploitation, l'impact porte sur les habitations situées le
§1ong des voies desservant la zcne du fait des trafics générés. La

:génération de trafic est toutefois globale & 1'ensemble du
‘programme de restructuration la Zone Commerciale Nord. Cet impact
‘et les mesures associées sont traités dans 1'étude d'impact de la
ZAC de la Zone Commerciale Nord.

mm”“"Lgmb'}'la"sg-cﬁéﬁtier pourrait &tre source de quelgues ﬁi’iénoménes de
‘vibrations, notamment lors des démolitions ou de la réalisation

' des fondations des baAtiments. Néanmoins, elles resteront limitées
‘dans le temps et en intensité et ne seront globalement pas

' ressenties au-deld des limites du chantier.

des vibrations ?
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Pollutions

Patrimoine /
Cadre de
vie /
Population

Engendre-t-il des

émissions lumineuses ?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

Engendre-i-il des
rejets polluants dans
l'air ?

Engendre-1-il des
rejets hydrauligues ?

Si oul, dans guel
milieu ?

Engendre-t-il la
production
d'effluents ou de
déchets non
dangereux, inertes,
dangereux ?

Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archéologigue et
paysager ?

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme /
aménagements) ?

Les sources idhiﬂeﬁées"principaies seront liées auk“éhééignes
des structures commerciales et & l'éclairage des espaces
publics.

Le projet vient toutefois en restructuration d'un espace
commercial existant et permettra la redéfinition qualitative des
sources d'émissions lumineuses.

En fonction du choix énergétique retenu (non défini & 1'heure
actuelle), les systémes de chauffage des bAtiments commerciaux
pourront &tre & l'origine de rejets atmosphériques.

Les trafics générés seront par ailleurs & l'origine d'émissions
supplémentaires. Cette génération de trafic est toutefois globale
4 l'ensemble du programme de restructuration de la Zone
Commerciale Nord. Cet impact et les mesures associées sont donc
traités dans l'étude d'impact de la ZAC de la Zone Commerciale
Nord. Ces émissions supplémentaires ne seront pas en mesure de
présenter un impact sanitaire ni pour la clientéle et les
salariés de la zone commerciale, ni pour les résidents des
habitaticns les plus proches.

Les rejets d'eaux usées issues du projet seront collectés par le
réseau existant de 1'Eurométropole de Strasbourg, comme a
1'heure actuelle.

Les eaux pluviales issues des surfaces imperméabilisées
(toitures, parkings) seront tamponnées par une ou des rétentions
avant rejet vers le réseau existant de 1'Eurométropole de
Strasbourg. Ce tamponnement pemettra une amélioration par
rapport & la situation actuelle.

Les modalités de gestion des eaux usées et pluviales sont
définies précisément dans le dossier d'incidence sur les milieux
agquatigues de la ZAC de la Zone Commerciale Nord.

Un tri sélectif des déchets sera mis en euvre aussi bien durant le chantier qu'en
phase exploitation. La valorisation (mati@re ou énergie} des déchets de chantier et
d'activités sera développée au maximum. Le stockage des déchets d'activités se fera de
fagon mutualisée entre commerces permettant de maitriser le flux de camions de
ramassage.

La volonté du Maitre d'Ouvrage est de permettre au projet de viser la certification
HQE® avec un profil minimum rejuis de 4 cibles Trés Performantes et 5 Cibles
Performantes. Parmi les 9 cibles prioritaires visées, figure la cible "Gestion des
déchets".

En ce qui concerne la probldmatigque des sols polluées, des analyses romplémentaires de
sols seront menées au droit des écabliss=ments presentant une suspicion de pollution ;
les terres polluées seront &vacuces vers des filiéres spécialisées le cas échéant.

Aucun élément de patrimoine architectural ou culturel n'est
recensé sur le site ou a proximité du projet.

Par ailleurs, le Service Régional de l'Archéologie n'a pas
prescrit la réalisation d'un diagnostic archéologique sur le
terrain d'assiette de 1l'opération.

Le projet permettra la restructuration d'une zone commerciale
existante de faible qualité architecturale actuellement. La
mutation du bati et des espaces associées permettra d'améliorer
la qualité des perceptions visuelles et paysagéres du site.

Le projet nécessite la démolition de bitiments commerciaux
Les enseignes seront relocalisées au préalable dans
les nouveaux secteurs de la ZAC de la Zone Commerciale Nord.

existants.

Les futurs commerces du Lot Centre généreront de nouvelles
activités et seront donc créateurs d'emplois.

Le projet n'impact pas l'activité agricole et sylvicole.
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L'étude d'impact du programme de restructuration de la Zone Commerciale Nord comporte une analyse de effets
cumulés avec gquatre autres projets urbains situés a proximité

- le Parc d'Activités "Allée du Chiteau du Sury" a Vendenheim ;

- le lotissement du Quartier du Parc a Mundclsheim ;

- la ZAC du secteur Nord de Reichstett ;

- la reconversion du site de la raffinerie de Reichstett.

Aucun autre projet connu n'a été identifié A proximité.

Le Lot Centre contribuera en partie aux effets cumulés ainsi identifiés vis-a-vis :

- des eaux superficielles (rejets d'eaux pluviales) ;

- des activités économiques (création de commerces non concurrentiels et d'emplois) ;

- des déplacements (augmentation des trafics sur les axes de desserte communs) ;

- de la gualité de l'air et des nuisances sonores (en lien avec l'augmentation des trafics sur les axes de
' desserte communs) .

Les effets cumulés resteront relativement limités compte tenu des mesures de réduction mises en oeuvre dans le
cadre du programme global de la ZAC et au niveau des autres projets urbains.

7. Auto-évaluation (facultatif)

Le projet présenté pourrait étre dispensé d'étude d'impact pour les raisons suivantes :

- le projet concerne la renouvellement de bitiments commerciaux au sein de la Zone Commerciale Nord ;

- le programme de restructuration de la Zone Commerciale Nord a fait 1l'cbjet d'une é&tude d'impact
environnemental dans le cadre du dossier de création de ZAC (approuvé en décembre 2013) ; elle a fait l'objet
d'un avis de 1'Autorité Environnementale en date du 12 avril 2013. Le dossier de réalisation de ZAC, en cours
d'instruction contient un complément & l'étude d'impact environnemental qui est soumis & un nouvel avis de
1'Autorité Environnementale. Les sensibilités environnementales ainsi que les effets du projet sont ainsi
analysés a4 1'échelle globale du programme commercial, comprenant les bitiments du Lot Centre. Le résumé non
technique du complément & l'étude d'impact est joint en annexe 7 du présent formulaire.

- le programme de la Zone Commerciale Nord fera également l'objet d'une demande d'autorisation au titre de la
Loi sur 1'Eau et les Milieux Aquatigues. Elle traitera de 1'incidence (y compris sanitaire) sur les eaux
superficielles, eaux souterraines et zones humides du programme de restructuration de la zone.

- le pétitionnaire est engagé dans une démarche d'excellence environnementale au travers de la certification
HQE®, dont les principales composantes sont présentés en annexe 6 du présent formulaire.
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8. Annexes

Annexe 6 : Présentation du projet

| Annexe 7 : Résumé non technigque du complément & 1'étude d'impact du dossier de
| réalisation de la ZAC de la Zone Commerciale Nord

9. Engagement et sighature
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