BILAN DE LA RENOUATION ENERGETIQUE
DU PARC LOCATIF SOCIAL ALSACIEN

10 000 LOGEMENTS RI:IHOUI:Z§ DE 20089 A 2014
UNE DYNAMIQUE FORTE A MAINTENIR
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Reésidence du quartier Sellier auant réhabilitation - Crédit photo : Mulhouse Habitat

L'ENJEU DE LA RENOUATION ENERGETIQUE
DU PARC SOCIAL ALSACIEN

Au 1" januier 2014, on dénombre en Alsace 114327 logements locatifs sociaux (Bas-Rhin 55 ¢ / Haut-Rhin 45 )
(DREAL, RPLS, 2013) ; S0it 12 ¥ du parc total de logements régional (DREAL, FILoCOM, 2074).

Au sein de ce parc, prés de 38000 logements sociaux (soit 35 + du total) concentrent les efforts communs de
rénouation énergétique : 28 000 logements releuant de Ia cible prioritaire définie par le Grenelle de I'Enuironnement
(classes énergétiques E, F, G) et un peu plus de 10000 de la classe D, moins énergiuores, mais représentant un
montant de charges énergétiques supérieur 3 la moyenne du parc (AREAL, Etat énergétique du parc sacial, 2012).

2009-20Q14, LES CHIFFRES CLES
DE LA RENOUATION ENERGETIQUE

Sur I'ensemble de I période, 9680 logements sociaux ont déja été rénoués ou sont en train de I’étre dans le cadre
de 100 opérations financées par des éco-préts logements sociaux (conuention Etat-Caisse des Dépbts). Cela permet
d’enuisager un gain potentiel total de 96 GUh pour un montant total de trauaux de 285 ME, ainsi répartis : 37 ME
de fonds propres des bailleurs sociaur, 53 ME de subuentions publiques directes et 175 ME de préts de Ia Caisse des
Dépbts’.

m\m\ 5 549 et 4131

logements figuraient parmi parmi la classe énergétique D
les classes énergétiques E,F,G

& Sur ces 6 premiéres années, prées de 25% du parc social énergivore a donc
o ete rehabilité en Alsace.

1) 20 ME de ce montant total sant aussi couverts par d’autres préts.
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LE PARC SOCIAL ALSACIEN AU RENDEZ-U0OUS
DE LA TRANSITION ENERGETIQUE

Les gains énergétiques estimés (96 gWh) sont
équivalents a la production annuelle de

24 EOLIENNES
13 150 saMny

AT 13750 4ifh

ou encore de la consommation
electrique annuelle de

C’est I’équivalent d'un quart de la baisse constatée des
émissions de gaz 3 effet de serre dans le résidentiel
alsacien entre 2009 et 2012.

APRES RENOUATION, LA BONNE PERFORMANCE
THERMIQUE DU PARC SOCIAL ALSACIEN

Environ B0 & des logements rénoués ant atteint le
niveau basse consommation (BBC, 104 kUh/an/m?
en Alsace). Cela représente 61 opérations et prés de
6000 logements. Tous les autres logements atteignent 3
minima Ia classe C de I'étiquette énergétique (150 kWh/
m?/an). Pour rappel, la moyenne du parc de logements
en France se situe dans I'étiquette E.

Zoom 2014 : 938 logements atteignent le niveau BBC-
rénovation, soit prés de 1 logement rénoué sur 2.

Batiment économe Consommation moyenne

51590
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101kWh/mz/AN
apres travaux

142 kWh/m2/AN
economisés en
moyenne par logement

""" 243 kWh/mM2/AN
avant travaux
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Batiment énergivore
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LA POLITIQUE DE LA VILLE, IMPORTANT CATALYSEUR
DE LA RENOUATION DU LOGEMENT SOCIAL

24 opérations de rénouation ont été réalisées dans des
quartiers prioritaires de Ia ville auec le concours de
I'Agence Nationale pour la Rénouation Urbaine (ANRU) .
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PORTRAIT-TYPE D’UNE OPERATION DE RENOUATION
DE LOGEMENT SOCIAL EN ALSACE

Année moyenne Coit moyen TTC par logement

de construction : (travaur de rénouation énergétique et induits)

1962 :29 541€
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142 kWh/M2/AN 722\

économisé en moyenne par logement
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FINRNCEMENT ET IMPACT ECONOMIQUE
DES 10 000 RENOVATIONS

Plan de financement des 10 000 rénouations Plan de financement des 10 000 rénouations
pour un coit total 285ME détails des 53ME de subuentions

Source : Eco-préts Logement Social émis entre 2009 et 2014 Source : Eco-préts Logement Social émis entre 2009 et 2014

(AREAL -DREAL- Caisse des Dépdts) (AREAL -DREAL- Caisse des Dépdts)

Subuention Etat
vis ANRU

. Subuention Europe

Subuention
Eurométropole de
Strasbourg, Mulhouse
Alsace Agglomération

Subuention
Conseils
départementaur
du Bas-Rhin et
du Haut-Rhin

. Total préts

. Fonds propres
Subuention

Total subuentions Conseil régional

PRETS DE LA CAISSE DES DEPOTS ET AIDES DIRECTES DE L’ETAT : ENUIRON 65 DU TOTAL DES INVESTISSEMENTS
En 2009, I'Etat a signé une conuention auec la Caisse des Dépdts pour proposer un prét bonifié aux bailleurs sociaux
(I'éco-prét logement social) destiné 3 Ia rénouation énergétique de leur parc, en mobilisant I'épargne des Frangais
placée sur le Liuret A. Cet effort pour la Caisse des Dépots et I'Etat dans Ia gestion du Fonds d’Epargne représente
un soutien national important pour la rénouation du logement social. L'Etat via I'ANRU 3 également contribué
directement 34 ¥ du total des inuestissements, en les ciblant dans les quartiers priaritaires de Ia ville.

LA FORTE IMPLICATION DES COLLECTIVITES ALSACIENNES

De leur cOté, différentes collectivités alsaciennes apportent également des aides directes au logement sur leurs
fonds propres, au-dela de leur compétence obligataire : le Conseil Régional d’Alsace, les Conseils Départementaux
du Bas-Rhin et du Haut-Rhin, I'Eurométropole de Strasbourg et Mulhouse Alsace Agglomération ont contribué
ensemble 3 hauteur de 12 € du total des inuestissements.

UN SOUTIEN PUBLIC A LA RENOUATION DU LOGEMENT SOCIAL QUI RENFORCE L’ECONOMIE ALSACIENNE
Les aides publiques appartées aux 10000 rénouations ant eu un fort effet levier : 1,5€ publics pour S€ privésinuestis.

285 ME

de travaux induits par ces opérations de rénouation
energétique qui correspondent 3 la création de plus de

equivalents emplois dans un secteur fortement impacté
par la crise économique’

1000 logements rénoués générent

environ

de travaux
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1) Hypothése du ratio emplois induits/inuestissements: pour un 1 million d’euros
d'investissement en matiére de rénouation thermique immobiliére, on éualue 3 14,2
emplois induits en matiére de trauaux de performance énergétique. Source : MEDDE
(Ministeére de \'Ecolog'\e, de I'Energie, du Déueloppement Durable et de I'Energie) sur
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ANALYSE DE LA DYNAMIQ
ENTRE 2009 ET 2014

Le rythme de rénouation du logement social en Alsace a été

UE DE RENOUATION

particulierement fort de 2009 & 2012 par rapport

3 la moyenne frangaise, pour ensuite ralentir. A partir de 2014, une nette reprise des opérations est constatée,

notamment gréce aux nombreux efforts entrepris des 2013 e
DépGts pour améliorer I'aide aur bailleurs. L'année 2012 reste
Grenelle.

Rythme annuel de rénouation par territoire

Source : Eco-préts Logement Social émis entre 2009 et 2014 (AREAL -DREAL- Caisse des Dépdts)
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UNE GEOGRAPHIE DE LA RENOUATION, REFLET DES
ENJEUX MAIS AUSSI DE L' IMPLICATION DES ACTEURS
ALSACIENS

Le patrimoine rénoué se situe plutdt dans les centres

. Total Eco-PLS Etat

n Alsace par I’I—ftat, les collectivités et Ia Caisse des
la référence pour atteindre les objectifs fikés par le

Bilan de la réhabilitation énergétique
2009-2014
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urbains et les centres-bourgs, ouU les enjeus du parc
énergivore sont les plus concentrés et oU operent aussi
les bailleurs sociauk les plus importants pouuant initier et
multiplier des opérations de rénouation.

Ainsi, la dynamique de rénoustion est activement
soutenue par une dizaine de bailleurs sociaus. A partir de
2012, les enjeur diagnostiqués dans I'étude AREAL ont
serui également aux collectivités territoriales 3 calibrer
leur soutien public, fauorisant ainsi des opérations de
rénouation sur certains territoires.
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Carte réalisée par I'AREAL
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DES ACTIONS PHARES POUR FACILITER
LA RENOUATION DU PARC SOCIAL

LA CONUERGENCE DES SOUTIENS PUBLICS NATIONAUK

ET LOCAUKY

Debut 2014, une Conuention a été signée entre Ia Caisse
des Dépots, I'AREAL, le Conseil Départemental du Haut-
Rhin, I'Eurométropole de Strasbourg et Mulhouse Alsace
Agglomération, en partenariat auec I'Etat et le Conseil
Régional d'Alsace. Objectif: retenir les mémes cibles
et les mémes critéres de financement des opérations
de rénouation que I'éco-prét logement social. A ls clé
de cette initiative alsacienne et alors unique en France,
des procédures simplifiées pour les bailleurs et un suivi
commun des opérations pour tous les partenaires publics !

L’ENGAGEMENT DU CONSEIL REGIONAL D"ALSACE EN
FAUEUR DE LA RENOUATION BBC DU PARC SOCIAL

La Région Alsace, en dehors de toute compétence
obligatoire en matiere d’'habitat, soutient depuis de
nombreuses années le logement social, de maniere
complémentaire 3I'Etat et sus collectivités territoriales.
Elle contribue au financement des opérations de
rénouation atteignant le niveau BBC, niveau de
performance correspondant aux objectifs du Schéma
Régional Climat Air Energie (SRCAE).

Rinsi, depuis 2009, ls Reégion Alsace a mobilisé plus
de 7ME d'aides, permettant I'atteinte du niveau
BBC pour plus de 4200 logements sociauk rénoués.
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L’EUROPE SOUTIENT

|
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(Europe
QOQ0C | A RENOUATION DU PARC

QIAtEE]  SOCIAL ALSACIEN
Des 2009, I'Union Européenne a apporté son soutien 3
la rénouation énergétique du parc alsacien par le biais
du FEDER. Mobilisé par le Conseil Régional d’'Alsace en

N4
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complément de ses fonds propres, le FEDER a contribué
3 |a rénouation BBC globale de 1753 logements. Fruit d'un
travail partenarial de I'Etat, du Conseil Régional, des
Conseils Départementaux du Bas-Rhin et du Haut-Rhin,
de I'Eurométropole de Strasbourg, de Mulhouse Alsace
Agglomération et de I'AREAL, le FEDER est & nouveau
mobilisé pour la période 2074-2020 & hauteur de
10 millions d”euros pour soutenir cet enjeu et financera
la rénouation BBC globale et par étape, en étroite
coordination auec les autres dispositifs de soutien.

L’UNION FAIT LA FORCE : 12 BAILLEURS SOCIAUK
MUTUALISENT ET UALORISENT ENSEMBLE LEURS
CERTIFICATS D’ECONOMIE D’ENERGIE (CEE)

Crédit photo : Saint-Louis Habitat

Fin 2012, I'AREAL a organisé la mutualisation et Ia
valorisation des CEE, pour 12 organismes de logements
sociauk, ayant souhaité optimiser ensemble la vente de
leurs CEE. Cette prestation a été confiée 3 Ia société
SCET (groupe Caisse des Dépdts) pour une double
mission : assister les organismes 3 la constitution des
dossiers de CEE mais également ualoriser les CEE aupres
des obligés.

LE BILAN EST AUJOURD’HUI LARGEMENT POSITIF:

- 288 GWh Cumac ont été déposés au pdle national
des certificats d’économies d'énergie (PNCEE)

- 72 ont été valides par le PNCEE

- 96 sont en attente de dépdt

soit un total de 456 GUWh Cumac et une valorisation

d’environ 1,75 ME

L’AMIANTE :

; RELEVER CE DEFI MAJEUR
8 POUR LA RENOUATION
S DU PARC SOCIAL

En 2014, I'AREAL s engagé une étude permettant
d’'éusluer les colts que représente I'amiante dans les
stratégies patrimaniales des organismes.

- Objectif : éclairer les bailleurs sociaux sur I'impact
financier de la réglementation amiante au regard de
leurs objectifs notamment en matiere de réhabilitation
thermique.



- Résultat: prés de 91000 logements sociaux sont
concernés par la réglementation Amiante en Alsace, dont
88 < de patrimoine collectif (80 000 logements).

. Colt total du trsitement de I’amiante pour les
organismes HLM alsaciens (repérages obligatoires du
code de la santé, repérage auant trauauk 3 la relocation,
remise en état du logement 3 la relocation, entretien
courant et gros entretien, réhabilitation, démolition) :
prés de 60 ME HT par an, soit 544 € HT par an et par
logement.

A titre d’exremple, un organisme de 1000 logements doit
préuoir chaque année un budget de 544000 € pour faire
face 3 |3 problématique amiante.

ol S0

—> 6200 EHT

L’AIDE PUBLIQUE AU TRAITEMENT DE L'AMIANTE

Dans la poursuite de la mise en ceuvure de I'Agenda HLM
2015-2078 signé entre I'Etat et I'USH le 25 septembre
2014, Ia signature entre I'Etat et |a Caisse des Dépdts le
24 mars 2015 de la conuention pour le financement des
trauaux liés 3 I’amiante dans le cadre des réhabilitations
de logements locatifs sociaux @ marqué le lancement par
la Caisse des Dépots du prét « Amiante ».

Accordé par la Caisse des Dépdts aur mémes conditions
de taur bonifiés que I'Eco-Prét Logement social, ce prét
est destiné 3 améliorer les conditions de financement
des surco0ts induits par la présence d’amiante lors des
opérations de rénouation engagées par les organismes
HLM. Ce dispositif national est couplé en Alsace 3
I'instruction conjointe des Eco-Préts logements sociaux
et des aides directes des collectivités délégataires.

Le surcolt
amiante pour

la réhabilitation
d’un logement

Il 's’agit d’une premiere étape dans les réponses et les
solutions techniques, opérationnelles et économiques
qui doivent &tre apportées aux organismes pour faire
face 3 cette problématique. L'AREAL poursuit son action
en ce sens, via Ia création d'un groupe de trauail régional
Amiante qui regroupe |'ensemble des partenaires
concernés.

©0000000000000000000000000000000000000000000000000000 0

PERIODE 2015-2020

Collectivité Prévision moyenne de Répartition des rénouations
territoriale rénouations annuelles sur la période (en <)

Source : enquéte AREAL 2015

CONCLUSION

une DYNAMIQUE DE RENOUATION A MAINTENIR
ET NECESSITANT UN SOUTIEN PUBLIC STABLE

OBJECTIFS PATRIMONIAUK DES BARILLEURS ALSACIENS

1) 22 000 : sysed groctainesamnies

A LOGEmEnTS : 3 650 LOGEmEﬂTS
REHHBILITES REﬂOUES PAR AN

Source : enquéte AREAL 2015

Objectifs de réhabilitation énergétique
2015-2020
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En 2020, environ 84% des logements éner-
givores en Alsace auront été réhabilités.
En suivant ce rythme, et sur la base des
conditions actuelles des dlsposmfs d’aide
de I’Etat, des collectivités territoriales et
de I’Union européenne, |’ensemble du parc
locatif social énergivore alsacien pourrait
étre traité d’ici 2025.
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