! ‘. Demande d'examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Liberté + Egalité » Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE" Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734*03
Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicafive
Cadre réservé a l'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :

1. lnﬁrule du projei

116 LOGEMENTS "BOULEVARD LOBAU" A NANCY (54)

2. Identification du (ou des) maitre(s) d'ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique

Nom Prénom
2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale BOUYGUES IMMOBILIER, 4 rue des Messageries, 57000 METZ

Nom, prénom et qualiité de lapersonne  Jean-Frangois SCHAEFFER
habiitée a représenter la personne morale

Res/sRer [s[e]2f[ofof1]s[4]6f0fo7[2]0]| Formejuidique SAS

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et
dimensionnement correspondant du projet

4 y § Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la calégorfe i
N*decaldgorie el sous:categorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d'autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)
- |36° - Travaux ou constructions soumisa |Projet soumis a la procédure du "cas par cas": fiz

permis de construire sur le territoire
" |d'une commune dotée d'un PLU n'ayant |Travaux ou constructions réalisés en une ou plusieurs phases lorsque l'opération crée

. | pas fait I'objet d'une évaluation une SDP supérieure & 10 000 m’ et inférieure & 40 000 m’.
. |environnementale.

L'opération vise la réalisation d'une SDP d'envion 12 400 m’,

4.1 Nature du projet, y compr!s les éventuels fruvaux de démollﬁon. ;
_ Le projet vise la réhabilitation du site industriel ENTREPOTS GENERAUX ET STOCKAGE DE L'EST en un quartler d'habitation.

| Au total, 5 batiments seront construits en lieu et place des 2 principaux batiments industriels de stockage sans valeur
| architecturale qui seront démolis.

- Les BAT A, B et C constitueront une résidence senior de 116 logements d'une SUP de 6 500 m* environ
-Les BATD, et E seront des immeubles avec 98 logements d'habitation en accession a la propriété

A cela s'ajoute la réalisation de 160 places de stationnement pour voitures (dont 113 intégrés au sous-sol du bati) et 321 m? de
stationnement pour deux roues.

Le projet intégre des créations de voiries, d'espaces verts et la plantation de végétaux.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.




4.2 Objectifs du projet : '
Sur le plan urbain, le projet a pour objectif de substituer au paysage actuel de type industriel constitué de batiments vétustes a
|usage d'activité et de stockage, un paysage urbain cohérent et accordé aux lieux et constructions environnants.

Sur le plan domestique, le projet a pour objectif d'offrir dans un cadre verdi, des logements de trés bonne qualité, en ville, reliés
par de proches réseaux de transport en communs performants aux équipements publics et privés alentours.

4.3 Décrivez sommairementle projet
4.3.1 dans sa phase fravaux
La phase des travaux va durer 42 mois et se décompose comme suit :
- 1ére sous phase de démolition des principaux entrepéts
- 2éme sous phase de terrassement du sol en vue des fondations
- 3éme sous phase de maillage des réseaux électriques, hydrauliques, gaz, télécoms
- 4éme sous phase de fondation
- 5éme sous phase de superstructures
. -6éme sous phase de 2nd ceuvre
| - 7éme sous phase d'aménagement des extérieurs

|Selon les phases, des nuisances peuvent intervenir auprés des riverains. Le responsable du chantier sera chargé d‘assurer la

| .communication aupreés de ceux-ci et répondre au mieux a leurs attentes. En tout état de cause, un soin particulier sera apporté
| pour limiter les impacts des nuisances :

* - Lors de la démolition, les gravats seront arrosés afin d'éviter les poussiéres

- - Lors du terrassement, les roues des camions seront lavées afin de limiter les dépots sur les chaussées voisines

- Les aménagements extérieurs seront soignés afin de favoriser l'intégration des batiments dans le paysage urbain.

. 432 dans sa phase d'exploitation
- Les batiments ont vocation a avoir une empreinte écologique limitée :

' -Dotées des derniéres techniques d'isolation thermique, les consommations d'énergies de chauffage seront optimisées. Les
' baies vitrées apporteront une partie du besoin de chauffage.

- En concert avec les fournisseurs de matériel électrique, la généralisation d'ampoules LED permettrait de réduire les besoins
électriques d'éclairage.
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4.5 Dimenslons eicuraciéﬂsﬁquesdupro]et ef‘ﬁubéfﬁhie-gléﬁdle de l'opéraﬁon - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
BAT A, B, C = résidence senior = 116 logements 6500 m? SDP
|BAT D, et E = immeubles d'habitation = 98 logements 5900 m? SDP
~ |Parking extérieur = 47 places voitures 587,50 m?
Parking intérieur = 113 places voitures 1412,5m?
|Parking deux roues 321 m?
TOTAL SDP 12 400m? SDP

! Pour l'outre-mer, voir notice explicative

311




5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

~ Dans une zone couverte
| parun arrété de
. protection de biotope ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale),
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Dans un bien inscrit au
patrimeine mondial ou sa

| zone tampon, un
monument historique ou

| ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2

Les parties de Ta ville historique de Nancy inscrite au Patrimoine Mondial de I'Unesco |
ne sont pas en co-visibilité avec le site. i
Le terrain est situé en secteur ABF pour les batiments inscrits a l'inventaire et situés a
I'extérieur du site.
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Dans une commune
couverte par un plan de
~ prévention des risques

- naturels prévisibles (PPRN)
- ou parunplan de

. prévention des risques

- technologiques (PPRT) ?
Si oui, est-il prescrit ou
it approuve ?

f e

Dans un site ou sur des sols
pollués ? 2 i

ollution des remblais présents sur le site (Cf.Addedum au Plan de gestionen PJ):

'EQRS indique la compatibilité du projet a l'usage de logements, bureaux et
commerces.

- Dans une zone de
répartition des eaux ?

quelle distance ?

D'un site classé 2
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é. Caractéristiques de lI'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations
disponibles

Des terres seront excavées pour la création des sous-sols.
Les matériaux excédentaires seront évacués vers un centre de stockage
fadapté (cf. Addendum au plan de gestion en P)).

Une partie des terres excavées sur le site pour la réalisation du stationnement
souterrain sera employée en remblai pour niveller la surface.

De plus, un apport de terres végétales est prévu pour I'aménagement des
iespaces verts.

-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité D
existante : faune,
ore, habitats,
ontinuités
écologiques ?

Milieu naturel
i le projet est situé
ans ou & proximité
'un site Natura
000, est-il
usceptible d'avoir | []
n impact sur un
abitat / une
spéce inscrit(e) au
ormulaire Standard
e Données du site ?
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E

t-il susceptible
‘avoir des
ncidences sur les
utres zones &
ensibilité particuliére
numérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
onsommation
‘espaces naturels,
gricoles, forestiers,
aritimes ?

Nuisances

Engendre-t-il des

L'EQRS annexé a I'addendum du plan de gestion indique la compatibilité du
projet a l'usage de logements bureaux et commerces

Pas de déplacement supplémentaire par rapport a l'activité actuelle

déplacements/des ]
ftrafics
Terrain situé en ville
Est-il source de
bruit ? O
Est-il concemé par
des nuisances D

rOHOI'eS 7
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[Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

X

]

Dans la phase des travaux de terrassement et de gros oeuvre des batiments,
des vibrations peuvent étre générées.

Engendre-t-il des
émissions lumineuses
?
Est-il concemné par
des émissions
lumineuses ?

0| X
0| X

Les eaux pluviales des zones imperméabilisées s'évacueront vers le réseau de
collecte des eaux pluviales municipales avec limitation du rejet,
conformément au réglement du Grand Nancy.

Les eaux usées domestiques des logements seront rejetées dans le réseau de
la Ville.

Les dechets domestiques seront collectés et traités par la collectivité.
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Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural, D
culturel,
archéologique et
paysager ?

E Patrimoine /

Cadre de vie
/ Population

Engendre-t-il des Le projet s'inscrit dans le paysage urbain local.
modifications sur les
& activités humaines Il remplace des activités tertiaires dans des batiments vétustes par des 5
(agriculture, résidences modernes d'habitation. £
sylviculture, O i
rbanisme,
aménagements),
otamment |'usage
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. - l'intégration des aspects envionnementaux (énergie, eaux pluviales,...) dans le projet
. -l'intégration de la gestion de la pollution des sols actuels (cf. addendum Plan de Gestion en P)J).

|
) -

| 3 | de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le

14|7°a), b), 9°a), b). c). d).10°%11°), b), 12° 13°, 22° 32, 38°; 43° @) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du

" | & | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est D '

6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du pro]et desfinées & éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe fraitant de ces éléments) :

Ce projet de logement est conforme aux normes en vigueur (thermiques et environnementales).

La résidence des 98 logements en accessibilité a la propriété sera certifiée NF HABITAT.

Au' regard du formulaire rempli, estimez-vous quiil est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi,

Compte tenude:

- I'urbanisation actuelle du site (locaux d'activité et voiries sont couverts par des aires d'enrobé)

-.la localisation urbaine du site ( richesses faunistiques et floristiques réduites et limitées)

- le caractére du projet (nouvelle vocation résidentielle du site, fin du risque industriel de stockage en centre ville )

'II nous semble que le projet envisagé est de nature a améliorer les qualités environnementales du site et du quartier et, en ce
sens, il pourra:t étre dlspense d'étude d' |mpact

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires.

Objet

1 Document CERFA n®14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

X B

2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme siil existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une locdlisation cartographique des prises

X

paysage lointain ;
Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et ¢),

X

code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ; .
Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c). 7° q), b). 9°q), b), c). d).
10°11°), b), 12°, 13° 22° 32, 38°; 43° ) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser l'affectation des constructions et terains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce site. Dans les

Ll

susceptible d'avoir des effets.

10/11




Objet

 EQRS)

B

ature

30UYGUES IMMOBILIER
4 Rue des Messageries
57000 METZ

Tél. : 03.87.15.15.80
N° SIRET : 562 091 546 00720
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