Demande d’examen au cas par cas préalable
& la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

;
Liberté » Lgalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE!

Article R. 122-3 du code de I'environnement N¢ 14734%03

Ministére chargé de
Fenvironnement Ce formulaire sera publié sur le sife Infemet de Pauterité environnementale
Avant de remplir cefte demande, lire aftenfivement la notice explicative

batiments de logements et de bureaux

CCV MERIDIEN

Caractéristiques du projet au regard des sevils et critéres de la catégorie

N° de categorie et sous-categorle | 4 ey fes éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, efc.)

{Rubrigue 39 Travaux et constructions qui créent une surface de plancher au sens de l'artciel R.
111-22 du code de Furbanisme ou une emprise au sol au sens de I'article R, * 420-1 du
code de l'urbanisme comprise entre 10 000 et 40 000 m2.

émolition de l'intégralité des batiments et aménagements du site Air Products.

econversion du site avec la construction d'un batiment de logements en R+8 sur un niveau de sous-sol partiel avec une
épendance de bureaux en R+1 sans sous-sol en partie Sud {batiment "AVENUE"), et d'un autre batiment de logements en R+9

ans sous-sof (batiment "SIGNAL®).

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applque aux données nominatives portées dans ce
formulaire, Elle garantit un droi{ d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.




Le pr ,
FEst de la ville de Schiltigheim, le long de I'"Avenue Pierre Mendas France et du canal de la Marne au Rhin,

Les batiments et aménagements existants seront démolis, de nouveaux réseaux (humides et secs) seront mis en place.

Sur cette parcelle de 8 730 m2, 5 112 m2 sont prévus de rester en pleine terre, soit 58,56 % de fa surface du site.

Le projet sera réalisé en une seule tranche.

Il entratnera la démolition des batiments et aménagements existants et la construction de nouveaux réseaux, voiries, espaces
verts et batiments & usage de logements et de bureaux.

: ins sa.p leifal
eux batiments seront alors crees :

- Le batiment "AVENUE" en R+6+Attique en limite Nord du site parallélement a l'avenue, contenant 91 logements. Un niveau de
sous-sol partiel est envisagé au droit de ce bdtiment pour la réalisation de parking (50 places). Le RdC et le 1e étage sont aussi
dédiés a un usage de parking (34 + 52 places) ainsi gu'a des "caves", des locaux vélos et des locaux techniques. Une dépendance
de bureaux en R+1 sans sous-sof sera accolée a ce bdtiment en fagade Sud.

- Le batiment "SIGNAL" en R+9 sans sous-sol, contenant 57 logements,

Les espaces extérieurs seront aménagés majoritairement en espaces verts récréatifs, avec des haies et des arbres non fruitiers en
pleine terre, mais également des potagers et des arbres fruitiers dans des bacs remplis d'1 m d'épaisseur de terre végétale
d'apport saine {respect du réglement du PLUI de I'Eurométropole de Strasbourg en zone de restrictions d'usage n®14 - cf annexe
complémentaire AC3), Un |ocal vélo est prévu contre angle Nord-Ouest du batiment "SIGNAL", et 14 places de parking pavées
extérieures sont également projetées.
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projet est soumis a permis de construire et & permis de démolir.

Grandeurs caractéristiques
Terrain d'assiette 8730 m2
Surface de plancher Logements 10382 m2
Surface de plancher Bureaux 467 m2
Surface de plancher totale 10849 m2
Nombre de places de stationnement

Valeur(sj

150 {136 intérieures + 14 extérieures)

ong. 07°45'43"

4 avenue Pierre Mendés-France
67300 SCHILTIGHFIM

Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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En zone de montagne.?

Dons une zone co_uv '
:par un arre’re de i
_protechon de btofop 2

.Dcns un, pc:rc ncmonal Un-_:i-

.(nuflonale ou reglonale)_
une zone de Conservohon

hoileuhque QU .un: parc::
ncﬁurel reg|onc1| ?

La commune de Schiltigheim est couverte par le Plan de Prévention du Bruit dans
I'Environnement (PPBE) de I'Eurométropole de Strasbourg (cf annexe
complémentaire ACT),

monument h|5’ronq_ .0
ses c:bords OU Lm s:’re _
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;Dons une commune G
couverte parun plon de
.’prevenhon des Tisques ;.- B
.naiure[s pl’eVlSlb]eS (PPRN)

“oU par un plan de 5
-prevem‘lon des r|sques
_-Technologlques (PPRT)

Si OUI, _esf i prescnt ou 2

La commune de Schiltigheim est concernée par fe Plan de Prévention des Risques
nondation de lEurométropole de Strasbourg. Celui-ci a été approuvé le 20 avril 201
cf AC2).

|2 commune de Schiltigheim n'est pas concernée par un Plan de Prévention des
Risques technologiques.

¢ site a fait l'objet d'une étude historique et de miuliples investigations sur fes sols/
gaz du sol/eaux souterraines par les bureaux d'études ERM (2017 pour AIR
PRODUCTS), ARCHIMED Environnement (2019 pour TOPAZE PROMOTION) puis
GINGER-BURGEAP (2019-2020 pour AIR PRODUCTS). Ces études mettent en évidenc
hotamment une pollution par les COHY sous un tocal technique et un impact
ponctuel mais significatif par les hydrocarbures au Nord du site {cf AC8). Par ailleurs,
e site est en zone de restriction d'usages n°14 du PLUi de PEMS (cf AC3),

‘Dansunezonede -
répartifion des equx 2.

Dans un éifein'_sé:ri)‘_?:'_;- S

D'un site classé 2
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i d'entroiner des
" rldestructions de la

““Hlore, habilats,

Dans le cadre des travaux de dépoltution, un suivi de la qualité des eaux
souterraines au droit du site {nappe phréatique du Rhin) sera réalisé par des
prélévements d'eau par le biais de piézométres déja en place sur le site, avant
(1 campagne sur 2 ouvrages), pendant (2 campagnes sur 1 ouvrage) et apres
(4 campagnes sur 1 ouvrage} les travaux. Ces prélévements seront trés
ponctuels (environ 20-30 min) et a trés faible débit {environ 10 L/min}, et
n'auront donc aucune influence notable sur la nappe phréatique.

(cf Plan de Gestion en ACB)

Un niveau de sous-sol partiel est prévu sous le futur batiment "AVENUE", ce
qui générera des déblais. Cependant, des sous-sols existent actuellement sur
le site et it faudra donc les combler, tout comme les fouiiles de purge qui
seront réalisées dans le cadre de la dépollution du site.

Le bilan déblais-rembilais de 'opération sera a priori quasiment nul.

“lEstil susceptible

. “lperturbations, des - -
“ldégradations, des .

- biodiversité -
“fexistonte rfaune,

“eontinuités

La visite de site réalisée par ARCHIMED Environnement en juin 2019 a révéle
qu'il 'y avait aucun arbre ni autre végétation au droit du site. Par ailleurs,
aucun nid d'oiseaux n'a été constaté sur site, y compris dans les batiments,

cologiques 7.

Si le projet est situé
dans ou & praximité
~id'un site Natura <
" [2000, est-il
susceptible d'avolr.
Junimpact surun
S habitat fune
“lespéce inscritfe) au
. fFormulaire Standard
“ide Données du site ?
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D'aprés le PPRIi de 'Eurométropole de Strasbourg, le site est situé en zone
d'inondation par remontée de nappe non débordante (zone jaune - cf AC1),
avec un CPHE centennale par remontée de nappe de 135,5 m IGN&9.

Ainsi, les mesures indiguées dans le réglement du PPRI seront respectées,
avec notamment des dalles de rez-de-chaussée au-dessus de la cote 136 m
IGNG9.

BURGEAP a mis a jour le Plan de Gestion (PG) le 09/07/2020 en tenant compte
de ['ensemble des données environnementales connues (yc ERM et
ARCHIMED) et des attentes de la DREALG7, déja incluse dans le processus de
réhabilitation du site via la cessation d'activité du site industriel, Un
diagnostic complémentaire et une mise a jour du PG seront réalisés aprés
démolition du site (sous contréle DREALG7). Les travaux de dépollution
{excavation des 2 zones polluées) seront suivis et contrdlés avant, pendant et
aprés travaux par un bureau d'études certifié (cf p.48/49 du PG en ACS).

" Engendre-t des

Les futurs habitants et travailleurs représentent de nouveaux déplacements.
Cependant, a I'heure actuelle, un certain nombre de travailleurs sont
également employés sur le site, et ['activité industrielle actuelle induit par
ailleurs de nombreux déplacements liés a son fonctionnement {camions de
livraison, visiteurs, etc). L'impact sur le trafic sera donc quasiment nul,

SR Qmm zc_moznmw
sonores ?

Les cartes PPBE montrent une bande de quelques métres en limite Nord avec
du bruit entre 65 et 70 dB(A) d & 'avenue. Le reste du site est en zone < 65
dB(A) - cf AC4. Le batiment projeté a été reculé de quelques métres vers
l'intérieur du site. En outre, une étude acoustique sur l'isolement des facades
a &té réalisée par QUALICONSULT (cf AC9). En phase chantier, tout sera mis e
ceutvre pour limiter les nuisances : vitesse de circulation réduite, cheminemen

camion canalisé, horaires de chantier adapté.

711




st concemé par .
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Soiluminguses 25
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M X

' lEngendre-+ des
orations 2

el concemé par
~|des vibrations 7 -

X X

" IEngendre-il des -
“émissions lumineuses

| es seules émissions [lumineuses proviendront des fenétres des logements e
soirée, et de quelques éclairages de voirie et espaces extérieurs de nuit.

[a qualité de air ambiant du site a été vérifiée via fes cartographies produite
par ATMO GRAND EST et via la cartographie de zone de vigilance qualité de
I'air du PLUI de FEMS. Le site est localisé en dehors de zones a enjeux. Les
concentrations mesurées sont en dessous des valeurs limites.

Les eaux pluviales du projet seront gérées par infiltration en respectant la
nouvelle doctrine de gestion des EP de la région Grand Est (février 2020) et le
PLUI de I'EMS. D'aprés ce dernier, le site est en zone de restrictions d'usage n
14 et "V'infiltration en |'état de I'EP collectée® est interdite ; mais l'infiltration
sera icl réalisée au droit de sols sains ou aprés substitution de sols impactés (
besoin), pour garantir la non contamination de [a nappe phréatique.

Les eaux usées seront rejetées dans les réseaux publics existants par

raccordement.

[e projet produira des déchets inertes uniquement en phase de chantier. Le
stockage des déchets tout au long du chantier sera organisé de fagon a
séparer les matériaux selon leur destination finale. Dans tout les cas, la
valorisation sera privilégiée, Le Maitre d'ouvrage veillera a ce que les sociétés
assurant le transport et le traitement des déchets disposent d'une déclaration
préfectorale valide et des autorisations nécessaires.
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oncernant le risgue sanitaire, le pro;et ne débutera pas tant qu'un bureau d'études env:mnnementales certifié naura pas vahd
a bonne gestion des impacts mis en évidence et tant qu'un arrété préfectoral d'encadrement des travaux ne sera pas édité par |
réfecture (sous demande de la DREAL-service ICPE). |es travaux seront réalisés sous maitrise d'oeuvre d'un bureau d'études
pécialisé en sites et sols pollués pour assurer le respect du Plan de Gestion et de l'arrété préfectoral. Des controles seront réalisé
ar un bureau d'études indépendant sur fes sols en bords et fonds de fouilles, sur les gaz du sol en fond de fouille de I'impact
OHV. Un suivi de la qualité des eaux souterraines sera également assuré avant/pendant/apreés [es travaux; en cas
'augmentation des teneurs, un pompage d'urgence pour filtration sur charbon actif et/ou écrémage (st HCT) pourra étre réalisé
i, dans le cadre du diagnostic complémentaire et/ou des travaux de dépollution, des teneurs supérieures a celles prises en
ompte pour 'EQRS déja réalisée sont mesurées (découvertes inopinées), les calculs de risques sanitaires (et le Plan de Gestion s
écessaire) seront mis a jour pour s'assurer de la compatibilité entre I'état environnemental du site et le projet envisagé. Les
ravaux seront adaptés en conséqguences.

oncernant le bruit induit par l'avenue Pierre Mendés-France, des mesures d'isolement des fagades seront prises conformément

['étude QUALICONSULT pour atténuer les nuisances relatives au bruit au niveau du batiment projeté au Nord du site.

ompte tenu du contexte environnemental, les enjeux du site portent essentiellement sur le volet Sites & Sols Pollués et sur le
olet acoustigue. Concernant la partie SSP, de multiples études ont été réalisées débouchant sur un Plan de Gestion du site déja
ransmis & la DREALG7, et mis a jour suite aux remarques de celle-ci. Corme détalllé ci-dessus, les travaux seront encadrés avant
endant et aprés leur réalisation par un bureau d'études environnementales certifié et par les services de I'Etat, et le projet de
onstruction ne débutera pas tant que I'absence de risque sanitaire pour les futurs usagers ne sera pas validée. Concernant la
artie acoustique, 'étude réalisée par QUALICONSULT a permis de définir les mesures d'isolement des fagades nécessaires au

respect des réglementations dans ce domaine. Les enjeux du site ayant été étudiés en détails et avec les acteurs concernes
DREAL&7, Ville..), fa réalisation d'une évaluation environnementale n‘apparait pas nécessaire.

Objet

Document CERFA n°14734 infitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

Un plan de sifuation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise enfre 1/16 000 et 1/64 000 (i peut s'agir
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

AU minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une locdlisafion carfographique des prises
de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° af, 6°a), b) et ¢,
7%), b}, 9°a). b), ¢}, dj.10%11%), b, 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a} et b) de I'annexe & 'arficle R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de hacé ;

Sauf pour les fravauy, cuvrages ou aménagements visés aux 5° ), 6°al, b) et ¢}, 7° al, b}, 9°a), b}. c). d
10°.11°%q), bj, 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) el b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de l'environnement :
plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre ta forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, d une échelle comprise enfre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser ['offectation des constructions et terraing avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
deau;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détailié du projet par rapport & ce site. Dans les
autres cas, une carfe permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets. -
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Cbjet
ACT- PPRi de 'Eurométropole de Strasbourg + plan de zonage, partie 5.1
AC2- Fiche d'information des risques de la ville de Schiltigheim, partie 5.1
C3- Cartographie de zones de vigilance du PLUi de 'EMS et son réglement, partie 5.1
C4- Plan de Prévention du Bruit dans 'Environnement de fa Communauté Urbaine de Strasbourg, partie 5.1
C5- Cartes de bruit stratégiques de 'Eurométropole de Strasbourg, partie 6.1
C6- Courrier d'avis favorable au projet de la Ville de Schiltigheim, partie 6.1
C7- Récépissé de notification a la Préfecture, partie 6.1
- IAC8- Rapport "Diagnostic complémentaire du milieu souterrain et mise a jour du Plan de Gestion™ - GINGER-BURGEAP
. {09/07/2020), partie 6.1 *
C9- Rapport acoustigue [solements de facade - QUALICONSULT (2020), partie 6.1
Ce rapport reprenant l'ensemble des données issues des études environnementales antérieures, y compris celles réalisées par
es bureaux d'études ERM et ARCHIMED Environnement, seul celui-ci a été fourni dans ce dossier pour ne pas l'alourdir.

5CCV MERIDIEN
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