E :- Demande d’examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale

Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE* Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734*03
Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative
Cadre réservé a I'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :

1. Intitulé du projet

Projet de réhabilitation du site Sterling (Projet Archipel 3F)

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)
2.1 Personne physique

Nom Prénom
2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale AGMT
Nom, prénom et qualité de la personne Ludovic LEGER, Directeur de projet

habilitée a représenter la personne morale
RCS/S|RET 5 3 9 7 1 4 7 6 6 0 0 0 2 6 Forme juridique Société par actions simplififiée a associé unique

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

N° de catégorie et sous-catégorie ] (?qrqctér,isﬁques du proj.ei au r-egard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’auires nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)
39 Opérations d'aménagement dont le terrain d'assiette est compris entre 5 et 10
ha, ou dont la surface de plancher au sens de l'article R. 111-22 du code de
I'urbanisme ou I'emprise au sol au sens de I'article R. * 420-1 du code de
I'urbanisme est comprise entre 10 000 et 40 000 m2. Le projet est aussi soumis
la nomenclature IOTA pour la rubrique 2.1.5.0.
Le projet n'est pas soumis a la nomenclature ICPE.

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

Le site est actuellement une usine (site industriel Sterling) qui sera réhabilité en logement accompagné d’un niveau de
sous-sol ainsi que d’un parking au droit des batiments existants.

Le projet constructif envisagé consisterait en la création de 10 batiments a usage mixte, habitats, restauration, bureaux.

Les espaces extérieurs seront destinés aux voiries et stationnements et a des espaces verts, le parc Hess sera
réaménagé et aggrandi.

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.




4.2 Objectifs du projet

Le projet envisage la requalification du site industriel Sterling, et du parc urbain HESS, en quatier résidentiel destiné
principalement a I’habitat mais accompgné de lieux de restauation et de créche. Le parc urbain HESS au Nord sera
réaménagé et aggrandi - cf AC1

Il a été congu en concertation avec la Ville de St Louis et en respectant les éléments présentés dans 'OAP de la
Modification n°1 du PLU, soumise a évaluation environnementale. Les commentaires de la MRAE et de I'enquéte
publique ont été intégré.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase fravaux

Les travaux seront réalisés en une seule tranche et commenceront par le désamiantage et la démolition des batiments
présents, suivi par la construction des nouveaux batiments et voiries.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Dans sa phase d’exploitation, le futur quartier qui sera organisé le long d’'une allée centrale, accessible depuis la rue des
Jardins. Cette allée en sens unique permettra la desserte de I'ensemble des constructions. Elle sera traversée par
plusieurs chemins qui innervent le jardin et serpentent de la rue du Rhone au Parc Hess.
Le quartier sera composé de :

- 10 immeubles a vocation mixte (habitat, creches, bureaux, commerces, restauration) :

- 1 de type R+14 (la plus haute des constructions (appelé « Batiment signal » étagé sur deux volumes). Le volume
donnant c6té parc comportera 14 niveaux (type R+14). Le volume qui donne cété avenue de Bale comportera cinq
niveaux (type R+5), Sa fonction sera mixte mélant activités de commerces (300 m2 m2), et habitations, marquant la
nouvelle place et I'avenue de Béle ;

- 1 de type R+6 donnant sur la rue des jardins dédié a I'habitat ;

- 3 de type R+9 (situés le long du parc Hess (destination principale habitat) seront plus hauts de type R+9, pour
limiter leur emprise au sol et conserver un maximum d’espaces verts);

- 5 de type R+4 (bordants la rue du Rhdéne (4 sont a destination habitat et 1 a destination
habitat-creche-restauration) afin de s’insérer dans le tissu urbain de cet axe).

Soit 200 logements au total pour une surface de plancher de 21 000 m? ;

- des parkings et de voies de circulation souterraines : 270 places en R-1 au droit de I'ancien batiment industriel ; 62
places en R-2 au droit des parkings actuels en bordure ouest du site ;

- le parc Hess réaménagé et aggrandi.

2/11



4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Permis de construire valant permis de démolir

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
Surface totale du projet 1,4 ha
Surface de plancher 21 000 m2
4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s) c . : q 7 0342 470352
d’implantation Coordonnées géographiques long./ _°°%'«2 "  latZfc99'« " _
2 rue de Rhéne Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
68300 SAINT-LOUIS et c), 7°a), b) 9°a),b).c).d),
10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
38°; 43° a), b) de I'annexe a
I'article R. 122-2 du code de
I'environnement :
Point de départ : long.__°__'__ " lat.__°__'__"_
Point d'arrivée : long.__°__'_ " lat.__°__'__"_

Communes fraversées :

Joignez a votre demande les annexes n°2 a é

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?

Oui I:l

4.7.1 Si oui, cefte installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation oui I:l

environnementale ?

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

Pour 'outre-mer, voir notice explicative

Non
Non
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministere en charge de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet ouU trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle
d'intérét écologique,

faunistique et floristique de D
type | ou Il (ZNIEFF) 2

En zone de montagne ? |:|

Dans une zone couverte

par un arrété de |:|

protection de biotope ?

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale), []
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Le site n’est pas concenrné par le Plan d’Exposition au Bruit (PEB) de la
Sur un territoire couvert par commune de Saint-Louis. (AC3)

un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas []
échéant, en cours
d'élaboration ?

Dans un bien inscrit au La partie Ouest du site est compris dans le périmétre de protection aux abords
patrimoine mondial ou sa de monuments historiques de I'ancienne distillerie Fernet-Branca a Saint-
zone tampon, un Louis.

monument hisforique ou [] | [] | Les Architectes des batiments de France ont été consultés afin d’assurer une

ses abords ou un site

oatrimonial remarquable 2 bonne intégration du projet au sein du paysage urbain alentour.

Dans une zone
humide ayant fait 'objet |:|
d'une délimitation ?
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuvé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné ala
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle ?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou a proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé 2

Oui

[

[

Le site a été occupé par diverses activités industrielles des la fin du XIXeme

siécles. Plusieurs études de pollution ont été réalisées sur le site. Elles mettent

en évidence quelques impacts en hydrocarbures sur les sols qui seront gérés
dans le cadre des terrassements pour créer les sous-sols. Les sols qui

resteront en place au droit des batiments ne présentent pas d’impact.

Des apports de terres végétales pourront étre envisagés ponctuellement sur le

site et le parc. (AC4)

Non Lequel et a quelle distance ?

Le site est compris dans le périmetre de protection aux abords de monuments
historiques de I'ancienne distillerie Fernet-Branca a Saint-Louis, soit a 500 m
[ ] dun site classé.
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources

Engendre-t-il des
prélevements
d'eau ¢

Si oui, dans quel
milieu 2

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Est-il excédentaire
en matériaux ?

Le projet générera des déblais lors de la création des sous-sols. Ces
matériaux seront gérés en fonction de leur caractéristique (composition,
granulométrie, pollution) en privilégiant, dans I'ordre : une réutilisation
sur site, une revalorisation hors site ou un évacuation en centre de
traitement/stockage aggrée. Ces éléments sont évalués sans les études
de polllution (AC4).

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Milieu naturel

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

Une étude Faune-Flore-Habitats a été réalisée par ARCHIMED
Environnement en septembre 2021 (cf AC5).

Le site sert essentiellement de territoire d’alimentation et de transit pour
la faune en général et de reproduction pour les oiseaux.

Cette étude conclut sur quelques préconisations permettant d'éviter de
rompre le cycle biologique des espéces protégées présentes sur le site.
Le respect de ces préconisations implique qu'aucun dossier de
dérogation aux mesures de protection d'espéces ou d'habitats
d'espéces protégées n'est nécessaire.

Si le projet est situé
dans ou d proximité
d’un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard

de Données du site ?
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones a
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation

d'espaces naturels, |:|
agricoles, forestiers,
maritimes ?
Est-il concerné par
des risques |:|
technologiques ?
Le site est localisé en zone de sismicité moyenne (cf AM 22/10/10 et
19/07/11). Une étude de sismicité a été réalisée (ACB)
Risques  [Est-il concerné par
des risques naturels ? D
Les quelques spots de pollution seront gérés dans le cadre des
terrassements. Les sols qui resteront en place ne présentent pas
Epgendre—f—il Qes |:| d’'impact (AC3). Les eaux souterraines ne sont pas impactées (présente
risques SOﬂlTOl[eS ¢ au dela de 10 m de profondeur dans des terrains sains) et aucun suivi
ZST‘” concEe [elr des eaux n’est a prévoir ni en phase travaux ni en phase exploitation
es rsqgues
sanitaires ? D
La création de ce nouveau quartier va certainement augmenter
sensiblement le trafic routier. La création d’environ 300 places de
Engendre-t-il des st'at|onnement au droit du site permettra d'absorber le flux de nouveau
déplacements/des I:' I:' d'usagers.
frafics
Nuisances Le projet sera source de bruit uniquement en phase de chantier. Tout

Est-il source de
bruit ?

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

[
[

[
[

sera mis en ceuvre pour limiter ces nuisances : la vitesse de circulation
des engins sera limitée, le cheminement des camions et engins sera
canalisé, les horaires de chantier seront compatibles avec I'activité de
I'environnement. Le site se trouve en bordure d’une route de catégorie 4
(D66). La réglementation sur l'isolation acoustique des batiments sera
respectée lors de la mise en ceuvre du permis de construire.
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Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

X X

Engendre-t-il des

€émissions lumineuses

?
Est-il concerné par

Le projet engendrera des émissions lumineuses urbaines issues de
I'éclairage de voirie et des fenétres des immeubles la nuit.

Emissions

des émissions
lumineuses ?
Engendre-t-il des

rejets dans I'air ?

Engendre-t-il des
rejets liquides ?
Si oui, dans quel
milieu ?

Un Dossier de Loi sur 'Eau est en cours de réalisation par ARCHIMED
Environnement. L'infiltration des eaux pluviales sera privilégiée. En cas
d'impossiblité technique, elles seront rejetées dans le réseau existant
apres consultation du concessionnaire.

Engendre-t-il des
effluents 2
Le projet produira des déchets uniquement en phase chantier. Le
' stockage des déchets tout au long du chantier sera organisé de fagon a
Enggnd;e-f-u(ljlo séparer les matériaux selon leur destination finale. Dans tous les cas, la
pieelleion els valorisation sera privilégiée. Le maitre d'ouvrage veillera a ce que les
déchets non P 9 9 q

dangereux, inertes,

dangereux ?

sociétés assurant le transport des déchets disposent d'une déclaration
préfectorale valide, et que les sociétés assurant le traitement des
déchets disposent des autorisations nécessaires.
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Le projet s’inscrit dans le centre ville de la commune de Saint-Louis,
Est-il susceptible de entouré par d’autres batiments aux usages similaires.
porter atteinte au
patrimoine
architectural, |:|
culturel,
archéologique et
paysager ?
Patrimoine /
Cadre de‘we Engendre-t-il des Le projet réhabilite un site industriel en quartier résidentiel.
/ Population L
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture, |:|
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage
du sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuveés ?

Oui I:l Non Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui |:| Non Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'’environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe fraitant de ces éléments) :

Concernant les enjeux sols, quelques impacts ponctuels en hydrocarbure seront gérés dans le cadre des terrassements
pour créer les sous-sols. Les sols qui resteront en place au droit des batiments ne présentent pas d’'impact. La gestion
des déblais sera réalisé en favorisant la valorisation sur et hors site. Des apports de terres végétales pourront étre
envisagés ponctuellement sur le site et le parc.

Concernant la biodiversité, des nids d’hirondelle seront détruits. Un nichoir a hirondelle est en cours d’installation dans
le parc Hess afin de restituer les habitats de reproduction perdus (concertation AMGT, Ville et LPO). Un suivi écologique
sera réalisés pendant/aprés les travaux. Les travaux de démolition ne seront pas réalisés entre le 15/03 et le 31/07pour
éviter d’interrompre la reproduction de I’hirondelle. Le projet aura un impact positif sur la biodiversité :
désimperméabilisation du site, agrandissement du parc et des espaces verts, plantation de nouveaux arbres.
Concernant l'impact sur le trafic, la création d'env. 300 places de stationnement sur site permettra d'absorber le flux de
nouveau d'usagers.

Concernant le bruit, les batiments seront construits en conformité avec la réglementation.

Pour la gestion des eaux pluviales, l'infiltration sera privilégiée. En cas d’'impossibilité technique, elles seront rejetées
dans le réseau existant aprés consultation du concessionnaire.

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Cette demande d'examen au cas par cas ne mets pas en évidence de fort enjeux (faible nombre de cases OUI
cochées).Par ailleurs, les enjeux en question (gestion des déchets, trafic, faune/flore...) ont été pris en compte dans la
conception du projet a travers des mesures d'évitement, de réduction ou de compensation (iri des déchets, création
d'environ 300 places de stationnement, respect des périodes de nidification...). De plus, le projet a fait I'objet d’'une OAP
par la ville de Saint-Louis dans la derniére modification du PLU validé le 09/09/2021. Le projet présenté par AMGT est
conforme aux éléments de 'OAP qui a fait I'objet d’'une évaluation environnementale dont les mesures ERC et les
recommandations sont prises en compte par AMGT dans la conception de son projet. La nécessité d'une évaluation
environnementale ne parait donc pas justifiée.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

X

Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

X

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

AU minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et ¢),
4|7°a), b), 9°a), b), c), d),10°11°a), b), 12° 13°, 22°, 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de fracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b), c), d),
10°,11°q), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, d une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
é | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.

X

X

X

L]
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

AC1 - Présentation et justification du projet

AC2 - Fiche d'information des risques de la commune de Saint-Louis, partie 5.

ACS - Le Plan de Prévention du Bruit des Transports terrestres dans 'Environnement (PPBE) 3éme échéance du
Département du Haut-Rhin - 2018-2023, partie 5.

AC4 - « Mission INFOS [A100, A110, A120, A130] »

AC4 - « Mission DIAG [A200, A270] pour un projet de reconversion ».

AC4 - « Mission DIAG [A200, A260, A270] complémentaire dans le cadre d’un projet de reconversion ».

AC4 - « Notice de gestion des terres excavées »

ACS5 - L’étude Faune-Flore-Habitats par ARCHIMED Environnement, partie 6.1.

ACE6 - Etude de sismicité

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Faita  BARTENHEIM le, 14 octobre 2021

Signature
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