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Prefet de la Région Grand Est

Décision relative 4 un projet relevant d’un examen au cas par cas
en application de I’article R. 122-3 du code de I’environnement

Aménagement de I'ilot du Grand Hitel,
créant 14 929 m* de surface de plancher et comportant un parking de 50 places,
a Troyes (10)

Le Préfet de la région Grand Est

Vu la directive 2011/92/UE du Parlement européen et du Conseil du 13 décembre 2011 concernant |’ évaluation des
incidences de certains projets publics et privés sur I’environnement, notamment son annexe 111 ;

Vu le code de I’environnement, notamment ses articles L122-1, R122-2 et R122-3 ;

Vu I'arrété du 12 janvier 2017 fixant le modéle du formulaire de la demande d'examen au cas par cas en application
de l'article R. 122-3 du code de I'environnement ;

Vu le dossier de demande d’examen au cas par cas présenté par le maitre d’ouvrage « VINCI IMMOBILIER
NORD-EST - 15 rue des Sergents - 80000 AMIENS », recu complet le 18 octobre 2019, relatif au projet
d’aménagement de I'flot du Grand Hétel, créant 14 929 n#* de surface de plancher et comportant un parking de 50 places, a

Troyes (10} ;

Vu Parréié préfectoral N°2018/ 268 du 13 juin 2018 portant délégation de signature du Préfet de la Région Grand
Est, Préfet du Bas-Rhin en faveur de M. Hervé VANLAER, directeur régional de P'environnement, de
I’aménagement et du logement de la région Grand Est ;

Vu I'arrété DREAL-5G-2019-15 du 12 septembre 2019 portant subdélégation de signature de M. Hervé VANLAER,
directeur régional de I’environnement, de I'aménagement et du logement de ta région Grand Est en faveur de M.
Pierre SPEICH, chef du service Evaluation Environnementale et de son adjoint M. Hugues TINGUY ;

Vu I'avis de I’Agence Régionale de Santé en date du 23 octobre 2019 ;

Considérant la nature du projet :

* qui reléve de la rubrique n°39 a) de la nomenclature annexée a I’article R122-2 du code de
I’environnement « Travaux et constructions qui créent une surface de plancher au sens de l'article R. 111-
22 du code de Furbanisme ou une emprise au sol au sens de I'article R. * 420-1 du code de 'urbanisme
comprise entre 10 000 et 40 000 m2 » ; .

* qui reléve également de la rubrique n°41 a) de la nomenclature annexée A I'article R122-2 du code de
I’environnement «Aires de stationnement ouvertes au public de 50 unités et plus » ;

* qui consiste & aménag?:r un ensemble immobilier composé d’un hétel d’environ 110 chambres, d’une
résidence pour seniors de 114 appartements, d'une résidence étudiante de 158 chambres et de commerces
en rez-de-chaussée ;

*  qui crée une surface de plancher de 14 929 m? sur un terrain de 16 251 m?;

Considérant la localisation du projet :

* au centre-ville de Troyes en face de la Gare, situation susceptible de présenter des enjeux liés au bruit et &
la pollution de I"air ;

* dans une commune couverte par un plan de prévention du bruit ;

* au sein d’un zonage lié au monument historique « fagade de la Gare », situation présentant un enjeu lié a
I'architecture et au paysage ;

* encontinuité d’une zone déja urbanisée ;

* endehors d’un autre zonage environnemental caractéristique d’une sensibilité particuliére ;

Considérant les caractéristiques des impacts du projet sur le milieu et la santé publique ainsi que les mesures et
caractéristiques du projet destinées & éviter ou réduire leurs effets :

* les impacts sur les futurs résidents du site, 1iés aux nuisances sonores dues aux infrastructures de transports situdes
a proximité, pour lesquels il revient au maitre d’ouvrage de respecter la réglementation sur le bruit notamment en



phase d’exploitation par la mise en ceuvre de mesures constructives, mesures qui pourront étre précisées 4 I'occasion de
la procédure d’autorisation d'urbanisme ;

* les impacts liés aux nuisances sonores générées en phase chantier, pour lesquels il revient au maitre d'ouvrage de
respecter la réglementation sur le bruit ;

* les impacts potentiels liés a la qualité de Iair pour lesquels il revient au maitre d’ouvrage de prendre a son
compte la réalisation de mesures constructives visant a limiter I'exposition des futurs occupants et usagers 4
la pollution atmosphérique, mesures qui pourront étre précisées 4 I’occasion de la procédure d’autorisation
d’urbanisme ;

* les impacts potentiels sur le patrimoine pour lesquels il revient au maitre d’ouvrage de prendre en compte
les éventuelles prescriptions exprimées par 1" Architecte des Batiments de France ;

Considérant qu’au regard des éléments fournis par le pétitionnaire et sous réserve du respect de ses engagements et
obligations notamment celles liées & la réglementation sur le bruit, la pollution de I'air, ainsi que sur le patrimoine et
le paysage, le projet n'est pas susceptible de présenter des impacts notables sur I’environnement et la santé qui
nécessiteraient la réalisation d’une étude d’impact ;

Décide
Article ler:
En application de la section premiére du chapitre II du titre I du livre premier du code de I’environnement, le projet
d’aménagement de I"ilot du Grand Hatel, créant 14 929 m? de surface de plancher et comportant un parking de 50 places, a Troyes
(10), présenté par ie maitre d’ouvrage « VINCI IMMOBILIER NORD-EST », n’est pas soumis & évaluation
environnementale,

Article 2 ;
La présente décision, délivrée en application de I'article R122-3 du code de I'environnement, ne dispense pas des
autorisations administratives auxquelles le projet peut étre soumis.

Article 3 :
L'autorité décisionnaire est chargée de vérifier au stade de I’autorisation que le projet présenté correspond aux
caractéristiques et mesures qui ont justifié la présente décision.

Article d :
La présente décision sera publiée sur le site internet de la direction régionale de I’environnement, de I’aménagement
et du logement.

Strasbourg, le 6 novembre 2019

Pour le Directeur Régional de I'Environnement,
de I'Aménagement et du Logement
de la région Grand Est,
et par délégation,
I’adjoint au chef du servi
Ersd
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