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1. Contexte

HABITAT 08 est un acteur du logement social implanté dans les Ardennes.

Rattaché au Conseil départemental, HABITAT 08 est présent dans 80 communes du département avec
un patrimoine d'environ 12 000 logements. Le présent dossier de demande de dérogation porte sur
un immeuble situé a Bogny-sur-Meuse, 1 a 13 rue Christian Tisserand, qui comporte 70 logements. Il

s’agit d’un batiment R+5 avec une emprise au sol d’environ 1100 m? de surface construite.
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1.1 Nature et nécessité des travaux

Situé dans le quartier de Braux, 1 a 13 rue Christian Tisserand, en bordure de Meuse, I'immeuble
construit dans les années 60 est devenu vétuste. L'immeuble a subi les inondations en 1993 et 1995.
La remise en état aurait nécessité des travaux trés importants et trés colteux.

La démolition de cet immeuble a donc été programmée.

Le démarrage des travaux de déconstruction est prévu fin octobre 2024 pour s’achever en novembre
2025.




A terme, la zone doit étre convertie en espace vert urbain, de type parc arboré, dont une premiére
esquisse est présentée dans le plan ci-dessous :
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2. Prise en compte des enjeux « espéces protégées »
2.1. Contexte

Suite a différents constats réalisés par HABITAT 08 et un intervenant du PNR des Ardennes, il s'est
avéré que le batiment accueille une petite colonie d’hirondelles de fenétre ainsi que des chiroptéres.
Or, ces especes sont protégées.

Aprés un échange avec la DREAL Grand Est, et afin de prendre en compte cet enjeu de biodiversité au
mieux, HABITAT 08 a missionné |'association ReNArd pour réaliser un diagnostic plus précis du
batiment et fournir un accompagnement tout au long du projet.

Le ReNArd a donc réalisé un diagnostic complet du batiment en deux passages fin juillet et début ao(t
2024. Ce diagnostic comprenait les expertises suivantes :

- Recensement des nids d’hirondelle de fenétre occupés,

- Evaluation visuelle des capacités d’accueil du batiment pour les chiroptéres: joints de
dilatation, interstices, partie souterraine...

- Réalisation d’'un comptage le soir en sortie de gite par plusieurs observateurs équipés de
détecteur d’ultrason et avec une caméra thermique pour identifier et dénombrer les éventuels
chiroptéres présents.

2.2. Hirondelle de fenétre

Actuellement une vingtaine de nids d’hirondelles de fenétre se situent a part égale contre les coffres
de volets ou en sous-face des balcons. Six nids sont occupés.




2.3. Chiroptéres
Le diagnostic « chiroptéres » réalisé par le ReNArd aboutit aux conclusions suivantes :

- Le béatiment présente des capacités d’accueil trés limitées. Il n’existe pas de parties
souterraines et le batiment ne présente pas d’interstice comme des joints de dilatation. Il
n’existe pas non plus de volume disponible type vide sanitaire ou grenier pouvant accueillir

des chiroptéres.

- En revanche, les bardages d’ardoise synthétique s'avérent plutét favorables, notamment en
raison de leur vétusté permettant un accés éventuel a des chauves-souris.

- Cependant, aucune trace extérieure (Guano, suint ou urine) ne permet d'identifier
visuellement la présence de chiroptéres.

Les observations réalisées le soir en sortie de gite concluent a la présence ponctuelle de chiroptéres
pour deux espéces différentes :

- 2 individus de Pipistrelle commune observés quittant le batiment,
- 3individus du genre « Oreillard » observés quittant le batiment.

Le ReNArd conclut que les enjeux sont faibles pour les chiroptéres.

Pour la Pipistrelle_ commune, aucune trace d’une éventuelle colonie de reproduction ni d’un gite
régulier n'a été observée. Le fait que seulement deux individus soient observés a une période ou les
colonies sont encore populeuses indique clairement que le batiment ne sert que de gite secondaire
pour des individus isolés.

Cependant, la_présence de trois individus d'oreillard, une espéce réputée pour former de petites

colonies discrétes, invite a considérer cette espéce avec un peu plus de prudence dans le projet (voire
séquence ERC).

Lieu de sortie des trois oreillards observés
lors de la session crépusculaire de suivi




3. APPLICATION DE LA SEQUENCE « EVITER - REDUIRE - COMPENSER »

3.1. Mesure d’évitement

Comme précisé en introduction du présent document, I'évitement ne peut étre appliqué que ce soit
pour les hirondelles de fenétre ou les chiroptéres.

En effet, le batiment, outre sa vétusté, n’est plus occupé depuis deux années. |l fait aujourd’hui I'objet
de dégradations, d’incivilités et de squats, engendrant des problémes de sécurité et de voisinage.

Pour ces raisons, il n’est pas envisageable de renoncer a la déconstruction du batiment.

3.2. Mesure de réduction

En concertation avec I'association ReNArd, les mesures de réduction suivantes seront mises en place :

3.2.1 Hirondelles de fenétres

Intervention en période adaptée :

Des I'attribution de I'arrété préfectoral, I'enlévement des nids aura lieu, en 'absence des oiseaux, soit
entre les mois d’octobre 2024 et mars 2025.

L'entreprise de déconstruction s’engagera a respecter le calendrier établi et a faire un retour régulier,
c’est-a-dire une fois par mois, a HABITAT 08 sur I'avancée de la dépose.

3.2.2. Pour les chiroptéres

Intervention en période adaptée :

Absence d’intervention sur les éléments pouvant servir de gite, c’est-a-dire le bardage extérieur entre
les mois d’avril et aolt période de parturition.

Sensibilisation des entreprises et suivi du chantier par un écologue :

En amont du démarrage des travaux de déconstruction, le ReNArd interviendra, pour le compte
d’HABITAT 08, auprés des entreprises pour les sensibiliser a la présence de chiroptéres et présenter
les mesures a prendre en cas de découverte fortuite de ces animaux.



3.3. Mesure de compensation
3.3.1 Hirondelles de fenétres

Dans le cadre de cette déconstruction, des mesures appropriées pour minimiser les impacts sur les
populations d'hirondelles et pour se conformer a la législation en matiére de protection de la faune
sauvage, seront prises :

- Relocalisation des nids :

Avec I'appui de 'association ReNArd et aprés concertation avec la commune de Bogny-sur-Meuse,
cette relocalisation des nids se fera au travers de I'installation d’une « tour a Hirondelles » et équipée
de nichoirs artificiels. Cette tour sera située dans le parc urbain dés la fin de la déconstruction du
batiment.

La durabilité de cette installation sera garantie au travers d’une convention tripartite liant HABITAT 08,
I’association ReNArd et la commune de Bogny-sur-Meuse.

Cette solution est privilégiée comparativement a la pose de nichoirs sur des batiments existants. En
effet, les autres immeubles propriété d’HABITAT 08 vont, a court ou moyen terme, faire I'objet de
travaux de rénovation thermique. L'implantation de nichoirs en ces lieux ne ferait probablement que
repousser le probléme au moment du démarrage de ces travaux.

Exemple de tour a hirondelles qu’il est prévu d’installer

- Surveillance et suivi :

Avec I'appui de I'association ReNArd, un programme de surveillance réguliere de I'utilisation de la tour
3 hirondelles sera mis en place pour évaluer I'efficacité de la mesure et suivre I'évolution des
populations d'hirondelles aprés la démolition de I'immeuble et la relocalisation des nids. Aprés
installation de la tour a hirondelles, un suivi écologique de la fréquentation des nids est mis en ceuvre
pendant cing ans a raison d’un passage par an minimum (début juin).
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Les résultats seront communiqués annuellement a la DREAL Grand Est pour fournir un retour
d’expérience sur le sujet.

3.3.2. Pour les chiroptéres

Création de gite de substitution :

A l'instar des démarches engagées pour les hirondelles, avec I'appui de I'association ReNArd et aprés
concertation avec la commune de Bogny-sur-Meuse, il est proposé de réaliser des gites de substitution
pour les chiroptéres. Ces gites se présenteront sous deux formes :

- Des nichoirs plats fixés a des batiments pour la Pipistrelle commune. 'emplacement précis de
ces gites restent a définir avec la commune de Bogny-sur-Meuse.

- Un nichoir sur mat de type « tour a chauve-souris » sera installé en compensation pour les
oreillards. L'emplacement précis de cet aménagement reste a définir avec la commune de
Bogny-sur-Meuse. Un modeéle spécifiguement adapté de type « Gite & chauves-souris
Miramare WoodStone » est envisagé (lien : https://www.wildcare.eu/gite-a-chauves-souris-
miramare-woodstone.html )

En I'état des discussions entre les différents intervenants, I'implantation de nichoirs dans des arbres
est actuellement écartée pour des raisons d’entretien et de durabilité des aménagements.

Surveillance et suivi :

Avec 'appui de I'association ReNArd, un programme de surveillance réguliére de I’ utilisation des gites
de substitution sera mis en place pour évaluer I'efficacité de la mesure.

Les résultats seront communiqués annuellement a la DREAL Grand Est pour fournir un retour
d’expérience sur le sujet.
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